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Grenze des rechtskraftigen
Bebauungsplanes

—————— Grenze des Anderungsgebietes




HINWEISE

1)

2)

3)

Bei Bodenelngnffen kénnen Bodendenkmaler ( kulturgeschichtliche Bodenfunde d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit )
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde und dem Landschafts-
verband Westfalen- Lippe, Westf. Museum far Archaologie / Amt fir Bodendenkmaipflege, Minster
unverzaglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

Far den Bebauungsplanbereich besteht ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB. Danach sind die iestge—
setzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB spétestens
2 Jahre nachSatzungsbeschluB zum Bebauungsplan bzw. fir die derzeit unbebauten Grundstiicke 2
Jahre nach Baubeginn durchzufihren. Grundiage ist ein Griinordnungsplan gem. § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 81 BauONW. Inder Bauvorlage istgem. § 2 (2) Nr. 13BauPafVO (Verordnung berbautech-
nische Priffungen) im Fre#fidchenplan 1:100 ein nachprifbarer, rechnerischer Nachwesis aber die Ein-
haltung der die Freifiachen betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beizuftigen.

Zu diesem Bebauungsplan gehérl eine Satzung zur - baulichen Gestaltung gem. § 81 BauONW.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1)

2)

3)

4)

5)

Gem. § 1 (5) und § 1 (6) BauNVO werden die allgemein und ausnahmsweise zulassigen Vergna-
gungsstatten im Sinne des § 6 (2) Nr. 8, § 7 (2) Nr.2 und § 6 (3) BauNVO ausgeschlossen.

Die gemaB § 7 (2) Nr. 7 zuldssigen Wohnungen sind im Sinne des § 7 (4) Nr. 1 BauNVO nur ab 1.
Obergeschoss zugelassen. Davon ausgenommen sind die bereits bestehenden Wohnungen im
Erdgeschoss einschlieBlich deren Erweiterungen.

Die gemaR § 7 (2) Nr. 6 BauNVO zuldssigen Wohnungen sind im Sinne des § 7 (4) Nr. 1 BauNVO
nur ab dem 1. Obergeschoss zugelassen. Davon ausgenommen sind die bereits bestehenden
Wohnungen im Erdgeschoss und ihre Erweiterungen.

Im Sinne des § 7 (4) Nr. 2 BauNVO sind die gemaB § 7 (2) Nr. 6 BauNVO zuldssigen Wohnungen

im Erdgeschoss mdéglich, wenn folgende Voraussetzungen vorliegen:

— die Wohnung ist nachweislich aus betrieblichen Griinden notwendig

— die Wohnung wird von der HauptstraBe abgewandt errichtet (ausgenommen Zugang)

— die Wohnung nimmt geman § 7 (4) Nr. 2 BauNVO nicht mehr als 33 % der Bruttoge-
schossflache im Erdgeschoss in Anspruch.

Im Kerngebiet sind geman § 7 (3) Nr. 1 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssige Tankstellen aus-
geschlossen.

Gem. § 12BauNVOsind Steliplatze, Carports undGaragen nurinnerhalb derfestgesetzten iberbau-
baren Flache, im seitlichen Grenzabstand, und zwar nurbis zur Hohe der gartenseitigen=riickwarti-
gen Baugrenze, oder in den ausdriicklich dafiir vorgesehenen Flachen (GST) zulassig.

Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Auf den privaten Stellplatzflachen ist anteilig je angefangener 4 Stellplatze mindestens 1 groB-
kroniger Laubbaum mit einer Mindesthdhe um 3,00 mbzw. einem Stammumfang von mind. 0,20 mzu
pflanzen.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB durfen Grundstiickszufahrten und -zuwege nur in einer Breite von 2,50 m
(max. 4,00 m im Falle von Begegungsverkehr) befestigt werden. Fir die befestigten Teile der Grund-
stticksflachen sind bodenversiegelnde Ausfertigungen unzuléssig. Ausnahmsweise kdnnen fir Hof-
flachen und Stellplatze aus Umweltschutzgriinden (Boden, Grundwasser) auch versiegelnde Befe-
stigungen (Asphalt, Beton) verwendet werden.

Gem. §31 (1) BauGB ist ausnahmsweise bei der |-geschossig festgesetzten Bebauung eine Ausnut-

zung des Dachraumes als zweites Voligeschofl zulissig, wenn dieses unter:
form im Dachraum unter Ausnutzung eines Dreripels angeboten wird.




