NIEDERSCHRIFT

Uber die 24. Sitzung des Umwelt- und Planungsausschusses

am Mittwoch, 30.01.2008, 18:00 Uhr
Begegnungsstatte im Rathaus,
HauptstralRe 24, 48346 Ostbevern

Anwesend:

Brandt, Ulrich
Breuer, Mathilde
Cappenberg, Alwine
Gebuhr, Gabriele
Gulker, Julius
Haverkamp, André
John, Kai

Jungblut, Bettina
Lockener, August
Mollenbeck, Elmar
Saat, Detlev
Schmidt, Ulrike
Stratmann, Werner

Ausschussmitglieder

Vertretung fur Herrn Hubert Wérdemann
Vertretung fur H. — J. Zumhasch

Hoffmann, Marion
Hoffstadt, Jurgen
Langner, Hugo
NUnning, Heinz
Witt, Hans-Heinrich

von der Verwaltung

Giaste

Frau Wolters-Krebs, Biiro Wolters Partner aus Coesfeld zu TOP 6 - 10
Herr Hoing, IHK Nordwestfalen aus Minster zu TOP 12

Es fehlen entschuldigt:

Woaordemann, Hubert
Zumhasch, Heinz-Josef

Ausschussmitglieder

Beginn der Sitzung: 18:00 Uhr

Ende der Sitzung:

20:20 Uhr
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1. Eroffnung der Sitzung

AV Breuer eroffnet die Sitzung, begruf3t die Anwesenden und stellt die form- und
fristgerechte Ladung sowie Beschlussfahigkeit fest.

Einvernehmlich wird der Tagesordnungspunkt 14 vorgezogen und ist nun Tages-

ordnungspunkt 11. Die weiteren Tagesordnungspunkte werden um eine Nummer
nach hinten verschoben.

2. Bestimmung des Schriftfiihrers

VA Hoffmann wird zur SchriftfUhrerin dieser Sitzung bestimmt.

3. Feststellung der Befangenheit

Befangenheit wurde nicht festgestellt.

4, Einwohnerfragestunde

Es wurde keine Frage gestellt.

5. Bericht des Biirgermeisters

1. Westumgehung und Baugebiet Kohkamp

Der Bebauungsplanentwurf fur das Wohnbaugebiet ,Kohkamp® liegt noch bis zum
18.02.2008 offentlich aus. Die Anregungen werden dem Umwelt- und Planungs-
ausschuss voraussichtlich in seiner nachsten Sitzung am 06.03.2008 zur Bera-
tung und Entscheidung vorgelegt.

Die Bebauungsplane fur die Westumgehung liegen als Vorentwirfe vor. Das Be-
teiligungsverfahren ruht zur Zeit.

Fir beide Verfahren laufen momentan im Zuge der Umlegungsverfahren die Ab-
stimmungsgesprache mit den Grundstuckseigentumern.

2. Ausbau L 830

Auf telefonische Anfrage zum Zeitungsbericht am heutigen Tage teilt der Landes-
betrieb Strallen mit, dass in 2008 der Abschnitt der L 830 zwischen Schmedehau-
sen und der Aa saniert werden soll, also nicht auf Ostbeverner Gebiet.

Es handelt sich um Mittel aus einem von Minister Wittke aufgelegten Programm,
die zweckgebunden zu verwenden sind. Ob und wann fir den Abschnitt zwischen
Brock und der Aa Mittel zur Verflugung stehen, Iasst sich augenblicklich nicht sa-
gen.
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6. Fortschreibung des Regionalplanes - Teilabschnitt Miinsterland -
- Sachstandsbericht zu den vorlaufigen Bedarfsberechnungen
Gewerbe-, Industrie- und Allgemeine Siedlungsbereiche
Vorlage: 2008/008

Frau Wolters-Krebs stellt die vorlaufigen Berechnungen bis zum Jahre 2025 vor.
Die Vorgaben der Bezirksregierung (Wohnsiedlungsbereiche 43 ha, Gewerbefla-
chen 26 ha) decken sich mit dem ausgewiesenen Flachen in den Rahmenplanen.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich. Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

7. Strukturkonzept WischhausstraBBe (Loheide Il)
- Vorstellung des Vorentwurfes
Vorlage: 2008/010

Frau Wolters-Krebs stellt den zeichnerischen Vorentwurf des Konzeptes (Anlage
1) vor. Die textlichen Erlauterungen hierzu kénnen der Anlage 2 entnommen wer-
den.

AM Haverkamp:
Wie hoch ist der Anteil an Wohnen?

GOAR Nunning:
Rund ein Drittel des Plangebietes sieht Wohnbauflachen vor, hinzu kommen die
Betriebsleiterwohnungen auf den Gewerbeflachen.

AM Brandt:
Das Konzept soll auch noch in den Fraktionen beraten werden. Eine Beschluss-
fassung soll nicht erfolgen.

BM Hoffstadt:
Eine Kenntnisnahme des Vorentwurfs zum Konzept reicht aus.

Der in der Sitzung vorgestellte Vorentwurf des Konzeptes wird zur Kenntnis ge-
nommen und soll als Grundlage fir die weiteren Abstimmungsgesprache mit den
Eigentimern und Fachbehorden dienen.

8. Bebauungsplan Nr. 4.1 "Gewerbegebiet Mitte"
- Aufstellung der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Gewerbege
biet"
- Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4.1 "Gewerbegebiet Mitte"
Vorlage: 2008/015

GOAR Nunning erlautert die Problematik des bestehenden Bebauungsplanes u.
a. aufgrund des alten Katasters, auf dem der Bebauungsplan gezeichnet wurde.
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AM Haverkamp:
Welche Kosten werden fur die Neuaufstellung entstehen ?

GOAR Nunning:
Die Neuzeichnung erfolgt im Rahmen einer digitalen Neuaufstellung und wird rund
18.000 € kosten.

Sodann wird beschlossen:

Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gewerbege-

biet*

Die Aufstellung der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gewerbegebiet* wird
gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 4.1 ,Gewerbegebiet Mitte“

Aufgrund des § 2 Abs. 1 BauGB (in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.20086,
BGBI. | S. 3316, letzte Fassung) ist fir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 4 ,Gewerbegebiet* ein Bebauungsplan aufzustellen, der mindestens Fest-
setzungen im Sinne des § 30 BauGB enthalt. Der Bebauungsplan erhalt die
Nr. 4.1 und die Bezeichnung ,Gewerbegebiet Mitte“.

Der anliegende Kartenauszug (Anlage 3), in dem die Grenzen des Bebauungs-
planes mit einer unterbrochenen Linie gekennzeichnet sind, ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

9. Bebauungsplan Nr. 10.1 "Gewerbegebiet Ost"
- Aufstellung der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Gewerbege-
biet ostlich der WischhausstraRe"
- Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 "Gewerbegebiet Ost"
Vorlage: 2008/016

Es wird beschlossen:

Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gewerbege-

biet ostlich der WischhausstraRe*

Die Aufstellung der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gewerbegebiet ost-
lich der Wischhausstral3e“ wird gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig




Niederschrift Gber die Sitzung des Umwelt- und Planungsausschusses vom 30.01.2008

- Seite 5 -

10.

1.

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 10.1 ,Gewerbegebiet Ost”

Aufgrund des § 2 Abs. 1 BauGB (in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006,
BGBI. | S. 3316, letzte Fassung) ist fir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 10 ,Gewerbegebiet Ostlich der Wischhausstrale“ und den Mitfahrerpark-
platz (Flur 21, Flurstiick 291) ein Bebauungsplan aufzustellen, der mindestens
Festsetzungen im Sinne des § 30 BauGB enthalt. Der Bebauungsplan erhalt die
Nr. 10.1 und die Bezeichnung ,Gewerbegebiet Ost".

Der anliegende Kartenauszug (Anlage 4), in dem die Grenzen des Bebauungs-
planes mit einer unterbrochenen Linie gekennzeichnet sind, ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Ortsmitte II"
- Vorstellung und Beschluss iiber ein stidtebauliches Konzept
Vorlage: 2008/011

Frau Wolters-Krebs erlautert die Grinde (Leerstand, Altbauten,...) zur Erstellung
eines Konzeptes und stellt dieses vor (Anlage 5). Sie betont, dass die Verwaltung
lediglich eine beratende Funktion Ubernehmen kann, die Entscheidungen treffen
letztlich die Eigentimer.

Sodann wird beschlossen:

Das vorgestellte stadtebauliche Konzept wird zur Kenntnis genommen und zur
weiteren Beratung an die Fraktionen gegeben.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen, 2 Nein-Stimmen bei 2 Enthaltungen

Informations- und Beratungskonzept zur energetischen Altbau-Sanierung
- Vorstellung des Beratungskonzeptes
Vorlage: 2008/009

TA Langner erlautert das Konzept zur energetischen Altbau-Sanierung.

In einem ersten Schritt sollen 200 Hauseigentumer aus den Wohnquartieren
,Kirchbreede®, ,Im Kirchesch“, ,Am Haarhaus“ und ,Wodste“ mit einer Initialbera-
tung informiert werden. Anfang Marz erfolgt ein Zusammentreffen aller Teilnehmer
in offener Runde.

Ausgewahlt werden Hauser, die vor der 1. Warmeschutzverordnung gebaut wur-
den. In den kommenden Tagen werden die EigentUmer angeschrieben und infor-
miert.

AM Mollenbeck:
Werden auch Wohnhauser aus dem AufRenbereich berlcksichtigt.
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12.

13.

TA Langner:

Bei dieser Aktion werden 200 Wohnhauser aus dem Sieldungsbereich bertcksich-
tigt, da fur das Angebot der Beratung kurze Anfahrtswege bertcksichtigt wurden
und eine flachendeckende Erfassung erfolgen soll. In einer weiteren Aktion im
Herbst kann man dann eventuell den Aulenbereich einbeziehen.

Es wird beschlossen:

Der Durchfuhrung des geplanten Informations- und Beratungskonzeptes fur die
energetische Altbau-Sanierung fir die Wohnquartiere ,Kirchbreede®, ,Im Kir-
chesch®, ,Am Haarhaus® und ,Woste“ in der Zeit vom 11. — 22.02.2008 wird zuge-
stimmt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Vorlagen: 2008/012 und 2008/012/1

Herr HOing stellt die in der Anlage 6 beigefugte Prasentation vor. Er erklart die
Notwendigkeit eines Einzelhandelsgutachtens.

Sodann wird beschlossen:
Die Verwaltung wird beauftragt, Angebote von den vorgeschlagenen Buros zur
Erstellung eines Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes einzuholen. Das in der

Sitzung vorgestellte Anforderungsprofil soll die Grundlage fur die Angebote bilden.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

Ausbau der StraBe "Miihlenweq"

- Anliegerversammliung

- Vorstellung der Bedenken und Anregungen
Vorlage: 2008/014

TA Witt berichtet Uber die Gesprache mit den Anwohnern des Muhlenweges auf
dem Abschnitt zwischen der Schulstral®e und der Kirchbreede. Als Ergebnis soll
der Ausbau kostengunstig und ohne Gehweg erfolgen.

AM Mollenbeck, AM Schmidt:
Wenn der Strallenunterbau bleibt, werden die Anlieger bei einer neuen Instand-
setzung in z.B. 15 Jahren wieder zahlungspflichtig?

TA Witt:
Die Bodenutersuchungen haben einen guten Unterbau bestatigt, so dass die
Tragfahigkeit gegeben ist und Schaden in den nachsten Jahren nicht erwartet
werden.
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14.

15.

15.1.

BM Hoffstadt:
Eine erneute Abrechnung mit Beteiligung der Anlieger ist erst nach 25 Jahren
maglich, alle bis dorthin anfallenden Kosten sind der Unterhaltung zuzuordnen.

AM Gulker:
In der Sitzung des Umwelt- und Planungsausschusses am 13.12.2007 wurden
90.000 € fur einen Il. Bauabschnitt aufgezeigt. Fallen diese Kosten dann nicht
mehr an ?

TA Witt:

Am 13.12.2007 war ein kompletter Ausbau mit Gehweg geplant. Dabei wurde da-

von ausgegangen, dass auch der Unterbau der Fahrbahn erneuert werden muss.

Es wird beschlossen:

Es sollen lediglich zwei Elemente aus dem Entwurf realisiert werden:

1.) An der Einmundung des FuRweges aus dem ,Hofkamp* soll die Fahrbahn auf
ca. 3,50 m eingeengt und mit einer separierten FuRgangerflache versehen

werden.

2.) Die EinmiUndung des Muhlenwegs auf die Schulstrale soll so umgebaut wer-
den, dass dort eine ,Rechts-vor-Links“-Vorfahrtregelung greift.

Bezuglich der Abrechnung der MalRnahme sollen mit den Anliegern zeithah Ablo-
severtrage geschlossen werden.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

Beleuchtunqg Parkplatz "Am Rathaus"
- Sachstandsbericht
Vorlage: 2008/013

Aufgrund einiger Bedenken hinsichtlich der Ausleuchtung des Parkplatzes mit den
neu aufgestellten Lampen wurden probeweise zusatzliche Strahler an den aufge-
stellten Lampenmasten montiert. Eine deutliche Verbesserung der Ausleuchtung
ist nicht zu erkennen.

Seitens der Verwaltung wird die Notwendigkeit von zusatzlichen Strahlern nicht
gesehen. Auch die einzelnen Fraktionen sehen die Notwendigkeit nicht.

Antrdge Bauvorhaben

Ubersicht Baufreistellungs- und Baugenehmiqungsverfahren

Die Aufstellung der eingegangenen Bau- bzw. Freistellungsantrage ist der Anlage
7 zu entnehmen.
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15.2.

15.3.

Bauantrage / -voranfragen - Erteilung Einvernehmen

Es wird kein Bauantrag vorgestellt.

Bauantrige / -voranfragen - nachrichtlich

Antrag nach dem BImSchG fur die Errichtung einer Windenergieanlage in der
Windvorrangzone WAF 01

Die Bezirksregierung Munster hat der Verwaltung einen Antrag nach dem
BImSchG fur die Errichtung einer Windenergieanlage zur Stellungnahme vorge-
legt. Der beantragte Standort der Windenergieanlage liegt innerhalb der Windvor-
rangzone WAF 01 (Bauerschaft Lehmbrock). Die vorgesehene Anlage (Stahlrohr-
turm, dreifligelige Rotoranlage) mit einer Nennleistung von 2 MW hat eine Na-
benhohe von 95 m, einen Rotordurchmesser von 90 m und eine Gesamthéhe von
140 m.

Die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung der Windenergieanlage ist
durch die rechtsverbindliche Darstellung der Vorrangzone im Flachennutzungs-
plan gegeben. Die fir die Vorrangzone festgelegte max. zulassige Gesamthdhe
von 140 m sowie die Vorgaben des Flachennutzungsplanes zur Art des Mastes
und der Rotoranlage werden durch die beantragte Windenergieanlage eingehal-
ten. Aus Sicht der kommunalen Entwicklungsplanung bestehen somit zu der
Windenergieanlage keine Bedenken.

Die immissionsrechtliche Beurteilung der Windenergieanlage obliegt der Bezirks-
regierung Munster als Fachbehorde. Zur Vermeidung der erdruckenden Wirkung
halt die geplante Windenergieanlage den Abstand von mindestens dem 3-fachen
der Gesamthdhe = 420 m (3 x Nabenhdhe + %2 des Rotordurchmessers) zu den
umliegenden Wohnhausern ein.

Umbau eines Wohn- und Werkstattgebdudes zu einem Mehrgenerationenhaus,
Telgter Stral3e 6

Durch die Antragstellerin sind nach der Klarung noch offener bauordnungsrechtli-
che Fragen nunmehr die Uberarbeiteten Planunterlagen fur den Umbau des
Wohn- und Werkstattgebaudes vorgelegt worden. In den Unterlagen wird klarge-
stellt, dass der geplante Gemeinschaftsraum ausschliel3lich durch die Bewohner
des Mehrgenerationenhauses zum Zwecke gemeinsamer Aktivitdten genutzt wer-
den soll. Eine fiir die Offentlichkeit zugéangliche Nutzung als Café oder dergleichen
ist nicht vorgesehen.

Austausch und Ergdnzung von Werbeanlagen der ehem. Aral-Tankstelle an der B
51

FUr den Austausch und die Erganzung von Werbeanlagen der ehem. Aral-
Tankstelle an der B 51 liegt ein Bauantrag vor. Aus der Aral-Tankstelle wird eine
freie Tankstelle
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16. Anfragen nach § 17 der Geschiftsordnung

Es wurde keine Anfrage gestellt.

Mathilde Breuer Marion Hoffmann
Ausschussvorsitzende SchriftfGhrerin
gesehen:

Jurgen Hoffstadt
Blrgermeister

Anlagen

Strukturkonzept Wischhausstrale
1 Konzept
2 Erlduterungen zum Konzept

Bebauungsplan Nr. 4.1 "Gewerbegebiet Mitte"
3 Planauszug

Bebauungsplan Nr. 10.1 "Gewerbegebiet Ost"
4 Planauszug

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Ortsmitte II"
5 Konzept

Einzelhandels- und Zentrenkonzept
6 Prasentation IHK, H. HOing

Baufreistellungs- und Baugenehmigungsverfahren
7 Ubersicht

Die Anlagen 1, 2, 5 — 7 sind beigefugt. Die Anlagen 3 u. 4 wurden bereits Ubersandt.



