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1 Anderungsbeschluss und Anderungsanlass

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Ost-

bevern hat am 30.08.2007 beschlossen, den rechtsverbindlichen Be-

bauungsplan Nr. 19 ,Ortsmitte I* nach den Vorschriften des § 13

BauGB vereinfacht zu &ndern, um fir eine konkrete bauliche MaB-

nahme an der ErbdrostenstraBe — wie im Folgenden erlautert — die

planungsrechtliche Grundlage zu schaffen.

Ein vereinfachtes Verfahren gemaB § 13 BauGB wird durchgefiihrt,

da die Grundzlige der Planung nicht betroffen sind. Die gemaB § 13

BauGB genannten Voraussetzungen zur vereinfachten Anderung,

namlich

- die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung,

- die Nichtbegrindung von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anla-
ge 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, und

- keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten des europaischen
Schutzgebietsnetzes NATURA 2000

liegen fiir die im Folgenden erlauterte Anderung vor.

2 Anderungsbereich und Anderungsziel

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Rand der Ortsmitte Ostbe-
vern, am noérdlichen Rand des seit 1993 rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes ,Ortsmitte I”.

Ein bestehender Dienstleistungsbetrieb (Dentallabor) auf der Parzelle
230 (neu) an der ErbdrostenstraBe will seinen Betrieb nach Siden
auf die Parzelle 240 (neu) erweitern und eine Stellplatzanlage errich-
ten. Dazu hat der Investor den rlckwartigen Teil des Gartens des
Hauses GroBer Kamp Nr. 19 (Parzelle 240) erworben. Hier wird eine
groBzigige Erweiterung der Uberbaubaren Flache und die Festset-
zung einer ,Flache fur Stellplatze” erforderlich. Der rechtsverbindliche
Bebauungsplan trifft fir die nicht Gberbaubare Gartenflache die textli-
che Festsetzung Nr. 2, dass Stellplatze, Garagen, Carports etc. hier
nicht zuléssig sind, wenn sie nicht eindeutig als ,Flache fur Stellplat-
ze” festgesetzt sind.
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3 Anderungspunkte

o Erweiterung der Uberbaubaren Fldche und daraus resultieren-
de Aufthebung der ,Fldche zur Anpflanzung von bodenstandi-
gen Baumen, Strduchern und Hecken* sowie Aufnahme einer
LFldche zur Anpflanzung von bodenstdndigen Bdumen, Stréu-
chern und Hecken® und von 3 Baumpflanzungen

Far die erweiterte Uberbaubare Flache gelten ebenfalls die angren-

zenden Festsetzungen zu Art und MaB3 der baulichen Nutzung:

- Mischgebiet

- maximale Zweigeschossigkeit

- offene Bauweise

- Grundflachenzahl 0,5

o Festsetzung einer Fldche fiir Stellpldtze

Far die Stellplatzanlage mit ca. 7 Stellplatzen gilt die textliche Fest-
setzung Nr. 3, nach der je angefangene 4 Stellplatze mindestens 1
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen ist.

Die Zufahrt zur Stellplatzanlage erfolgt von der ErbdrostenstraBe im
Norden.

4 Umweltbelange

o Umweltprifung

Die Durchfihrung eines vereinfachten Verfahrens gemaB § 13
BauGB ermdglicht, von einer Umweltprifung gemaB § 2 (4) BauGB
und Umweltbericht gemaB § 2a BauGB abzusehen, zumal keine An-
haltspunkte flr eine Beeintrachtigung der zu beachtenden Schutzgu-
ter bestehen.

J Eingriffsregelung

Mit der Realisierung der Bebauungsplananderung ist ein Eingriff in
Natur und Landschaft gemaB §§ 18 ff BNatSchG verbunden, der den
(planungsrechtlichen) Wegfall einer 40 gm groBen Pflanzflache und
von 6 Baumpflanzungen betrifft.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans wird die Neuanpflan-
zung einer ca. 20 m langen und 2,5 m breiten Hecke entlang der Ost-
seite des geplanten Baukérpers festgesetzt. Zudem trifft die im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan getroffene Festsetzung Nr. 3 zur
Anpflanzung von Baumen auf privaten Stellplatzanlagen nunmehr zu,
so dass auf der Stellplatzanlage bei geschéatzten 7 Stellplatzen 2
Laubbaume zu pflanzen sind. Zusatzlich sind auf der Grundstlcksfla-
che verteilt weitere 3 Laubbaume zu pflanzen.

Mit diesen MaBnahmen wird der Eingriff in die Griinsubstanz als aus-
geglichen betrachtet. Die Erstellung einer saldierenden Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz ist nicht erforderlich.
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5 Weitere Belange

Weitere Belange sind nicht betroffen.

Die Anderung beriicksichtigt private Belange ohne Auswirkung auf
6ffentliche Belange.

6 Verfahrensvermerk

Es wird darauf hingewiesen, dass die im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan bestehenden textlichen Festsetzungen und Hinweise auch
fir den Anderungsbereich gelten, soweit sie relevant sind und nicht
ausdriicklich durch die vorliegende Anderung aufgehoben sind.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme
gemaB § 13 (2) Nr. 2 BauGB und den berthrten Behérden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
gemal § 13 (2) Nr. 3 BauGB gegeben.
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