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“ d PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT HINWEISE
° Ostbevern I / Stoltebehns Venn FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO S Anlage 02

S Flur 36 ‘ D, 1 DENKMALSCHUTZ
& / 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
7 ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO) Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
’ [ Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
_____________________ 00000 o _ Sonsti Sond biet. siche textliche Festset N 1.1 Sonstiges Sondergebiet ,Produktion und Veredelung landwirtschaftlicher Produkte” Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
& ) : SRR ARAILARR L AR AAR R A= COLC '0.9°0% TeWox onstiges sondergebiet, siene textliche Festsetzung NT- Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde und/oder der
3 4 ——=2.00.0000 000 GAN AL :-:-:-: ----- PR000ocooooem M /N )] ; Das Sonstige Sondergebiet (SO) dient der Unterbringung von Betrieben und Anlagen zur Produktion LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911), unverziglich anzuzeigen.
\3F R B8 0005005005000 0000000000 05006yl -0 00 HO . und Veredelung von landwirtschaftlichen Produkten. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
00000006560 W T A Y o MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte
Innerhalb der mit TF 1 gekennzeichneten Teilflache sind folgende Nutzungen zulassig: vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist
Pld GescholRflachenzahl - Betriebe und Anlagen zur Produktion und Veredelung von landwirtschaftlichen Produkten verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies
i - Lagerhauser und —platze (Tiefkihllager) erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
- Buro- und Verwaltungsgebaude Gegeniber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten
0,8 Grundflachenzahl - Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen Produktionsbetrieben, die eine Verkaufsflache von eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
106 .5: 100 gm nicht Uberschreiten notwendigen MalRnahmen zur sachgemalfen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
! L o O i . . ) i Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu
s ST oo H. max. Maximale Gebaudehdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
a Innerhalb der mit TF 2 gekennzeichneten Teilflache sind folgende Nutzungen zulassig:
- Werkstatten 2 PFLANZGEBOT
- Maschinenhauser Fir den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO - Blockheizkraftwerke Danach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1)
. . . . - Lagerhauser und -platze Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum Bebauungsplan bzw. fir die derzeit
Z OStbevern 2 Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 unbebauten Grundstiicke 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufihren.
Flur 35 TARATRERATRE  Baugrenze 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 3 IMMISSIONSSCHUTZ
v (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Im Rahmen zukiinftiger Genehmigungsverfahren ist der gutachterliche Nachweis zu erbringen, dass
erig der Schall- und Geruchsimmissionsschutz an den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen
2.1 Gebaudehdhe: sichergestellt werden kann (siehe Kapitel 8 der Begriindung).
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Gebaudehdhe sind 57,58 m . NHN. . ALTLASTEN
EA . Eine Uberschreitung der zuléssigen Geb&udehéhe fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile Weder das Kataster des Kreises Uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten noch das
RN 4 StraBenverkehrsflache (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten etc.) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO Verzeichnis tiber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen enthalten zur
> OG5 um bis zu 6 m zugelassen werden. Das technische Erfordernis ist im Rahmen der Genehmigung Zeit Eintragungen im Plangebiet und im Untersuchungsgebiet der Umweltpriifung. Auch dariber
.................. / . Strallenbegrenzungslinie nachzuweisen. hinaus liegen keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder schadlichen
Bodenverénderungen begrinden.
______________ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 6 ARTENSCHUTZ
------------- - Private Stellplatzanlage (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO) Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind Manahmen zu ergreifen:
O Zugunsten des Kiebitzes u.a. Arten der offenen Feldflur sind artspezifische AusgleichsmalRnahmen
3.1 Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In einer grundsatzlich offenen Bauweise umzusetzen. Es sind 1,5 ha extensiv genutztes Offenland bereitzustellen und zu entwickeln sowie
.......... .. .. sind Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig. um eine mindestens 1.500 gm groRRe Blanke aufzuwerten. Umgesetzt wurde die Malknahme in der
___________ FLACHEN FUR ABWASSERBESEITIGUNG gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB Gemeinde Warendorf, Gemarkung Milte, Flur 609, Flurstiick 29 (teilw.).
Jo'a'a o o ag N - o Zur Vermeidung der Tétung Ubertragender oder winterschlafender Tiere muss der Abriss von
N Flachen fir die Abwasserbeseitigung 4  FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN Gebauden bzw. die Entwertung relevanter Quartierbereiche innerhalb der Aktivitatszeit der Arten
B UND STRAUCHERN unter dkologischer Baubegleitung erfolgen. Ggf. sind Ersatzquartiere bereitzustellen.
R v P @ Klaranlage (gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die stockenden Gehdlze zu erhalten. Bei etwaiger
""" Entfernung ist eine grindliche Uberprifung betroffener Altbaume auf ein Vorkommen von
SIS 4.1 Alle gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit einheimischen, Fledermausen / Fledermausquartieren sowie eine Erganzung der Artenschutzprifung zwingend
N | SO standortgerechten Baumen und Strauchern im Pflanzabstand 1 x 1 m flichendeckend zu bepflanzen. erforderlich.
....... a 1.0 GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Di§ GrUngubstanzen der Flachen zur Anpfla_nzung und / oder mit einem Er.haltu.ngsggbot belieg_ten
_______ ’ Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, 6 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Reitplatz . H 170m | LN [ Private Griinflache standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen. Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — z.B.
Rtz | s o e A e e R . max: 17,0m S b _ _ ) _ N DIN Normen (DIN 4109) / VDI-Richtlinien — kénnen diese im Rathaus der Gemeinde Ostbevern, Am
----------- ST Schutz- und Trenngriin Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten: Rathaus 1, 48346 Ostbevern, Fachbereich Planen und Bauen innerhalb der Offnungszeiten
___________ eingesehen werden.
TN Straucher - IStr 2xv (60/80, 80/100, 100/150):
Ry 7 GUTACHTERLICHE UNTERSUCHUNGEN
A 0 Cornus sanguinea Hartriegel Dem Bebauungsplan liegen folgende Untersuchungen zugrunde:
4 FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB Corylus avellana Hasel 1. 6kon GmbH: Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1), Miinster Dezember 2015
S R, Crataegus spec. Weildorn 2. 6kon GmbH: Artenschutzrechtliche Prufung (Stufe 1), Munster Marz 2019
S e Flache fir die Landwirtschaft Lonicera xylosteum Heckenkirsche 3. Richters & Hiils: Schalltechnisches Gutachten, Ahaus, Oktober 2007
e Prunus spinosa Schlehe 4. Richters & Huls: Schalltechnisches Gutachten, Ahaus, Oktober 2015
| ERREEE Ribes rubrum Rote Johannisbeere 5. Richters & Hiils: Schalltechnisches Gutachten, Ahaus, Februar 2023
Iy Rubus idaeus Himbeere 6. Richters & Hiils: Geruchsgutachten, Ahaus, Dezember 2022
“- . Sambucus nigra Schwarzer Holunder
'l‘,,?_ s ; ] FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Rosa canina Hundsrose
/ ?; _____________ N % Viburnum opulus Schneeball
----------- i S S ©00000000] Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Straduchern und
/ /“ .......... T cooooooo] sonstigen Bepflanzungen Baume |. Ordnung - HST, StU 14/16:
| Poide oo e e o [@®e®e®e®ee66| [|ichen mit Bindung flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von bodenstandigen . ,
/ % e leoeeeeee| Biumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen Acer platanoides Spitzahorn »:
/‘ e Acer pseudoplatanus Bergahorn »
o -y S i i Fraxinus excelsior Eberesche u )
A g [M] Mainahmen, siche textiche Festseteung Nr. 4.2 ocorou oo e Gemeinde Ostbevern
JOca o aa s Tilia cordata Winterlinde e

4.2  Auf den mit M gekennzeichneten Flachen sind zusatzlich Bdume |. Ordnung (Pkt. 4.1) zu pflanzen. Die

. g S
e SO TF1 SONSTIGE PLANZEICHEN Pflanzung der Baume erfolgt in einem Abstand von 10 x 10 m. Die genauen Standorte sind nach
R A ‘@ Detailplanung auf die 6rtliche Situation verschiebbar.
o . a 1,0 IlH H B B B Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Be ba u u n g S p I a n N r_ 1 7 . 2
y H max: 15,0 m 5  AUSGLEICHSMASSNAHMEN ] ]
A 7 37 — e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO (gem. § 9 (1a) BauGB) VOSS ko
------------------- SO TF1 5.1 Die externen AusgleichsmalRnahmen (Ausgleichsflache fir den Kiebitz) auf dem Flurstiick 29 T N
y (teilweise), Flur 609, Gemarkung Milte in Warendorf werden dem mit der Neuaufstellung des S g &
e a 0,8 Bebauungsplanes Nr. 17.2 verbundenen Eingriff als AusgleichsmaRnahmen bzw. —flachen zugeordnet. | ‘=. ‘ : ‘
------------------ BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE ™
o H max: 20,0 m , | e
R / / : ————e——— Vorhandene Flursticksgrenze ce- Flurgrenze e R S I
AR SO TF1 & 38 Vorhandene Flurstiicksnummer Flur 35 Flurnummer et ;',
_____ el a 1,0 Vorhandene Gebéaude - i I
s O R H max: 17,0 m = . ]
A ) 3 :thr‘,r-'xn‘f\n\‘
--------- Esch s —
SO TE2 R X
a | 08 - AR T
H max: 15,0 m ' FYT s ' L AUFSTELLUNGSVERFAHREN
RECHTSGRUNDLAGEN W — & SRR S Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein. Stand: Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - wurde gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
VAR Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. vom . . bis . . einschlieBlich zu jedermanns Einsicht veroéffentlicht. Die Veréffentlichung
; T e Y deam __ . . ortstiblich bekannt gemacht.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.1S.3634), | [  1——— 1 |\ M2\ T Y R YA , den wur e . e .
i\r; der:um Ze_i_tsun:t_dis S?tzﬁnifbteSChIujsezgeltzn(:?nklza(s;ung' t ) a0y s SO TF2 - Rfssjez\ézr:f;znl}gzzg?nggi;‘nés§diQtr)jsg.eru\?]/lrjtrde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4
erordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau in der D It- P| h R : h o §2und&2ad Ostbevern, den . .
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des a 0,8 B:L;erzgigugr?gs b?ars"éﬂﬁnssasl:;scdi;zzr?eBzb:ljlejigseglfne;nueflznudsetelIe:n&.lm ———gem.§2und § 2a des -
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. H max: 15.0 m Diese Beschlisse sindam __ . . ortsliblich bekannt gemacht worden. Blrgermeister
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung der Planinhalts 7 Ostbevern, den
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Biirgermeister Der Rat der Gemeinde hatam __ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) Satzung beschlossen.
vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Die friih U A der Ofentlichieit ber die Baleitol A dor Zeit . Ostbevern,den __. .
. . . ie frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die Bauleitplanung hat in der Zeitvom __ . . is
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom : _— Bi . hriftfiih : J
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. astb_e.ve? g:rr:]' § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches statigefunden. urgermeister Schriftitihrer © ﬂ@ G stt';v A\ NI;W (2025;,“1
' S eobasis i
Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 08.07.2016 (GV. A o i 3 4
NRW. S. 559), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Biirgermeister Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Planiibersicht 1 : 10.000
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), Ostbevern,den __._ ..
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Stand 25.06.2026 Entwurf =
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat in der 'éJ
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. Bebauungsplangrundlage Zeitvom . . bis . . gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. s § 10 Abs. 3 des B tbuches ist der Beschi § Beb I Bearb. C.L./VI/Bo S
S—o Ostbevern,den _ . . em. s. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am __._ .
Landesnaturschutz_gesetz (LNat_SchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2016 Gemarkung Ostbevern 113 [ ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. PlangréRe | 129 x 60
(GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Fi 35 4. 36 Birgermeister Ostbevern. den 0 10 20 30 40 60 m
ur u. ’ R —
Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zum g MaRstab 1:1.000 m
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. MaRstab 1:1000 Biirgermeister
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 Stand: 28.04.2025 Kamp Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hatam . . gem. § 3Abs. 2 des Planbearbeitung:
(BGBI. | S. 1274), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - zu veréffentlichen. WP \!VgltlersléalgtHner
tadtplaner Gm
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber Q_ue"envermer.k _ Ostbevern,den __. . Daruper Strafie 15 a g_ 48653 Coesfeld
genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017 Lizenz: Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0 58 % ) _ Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
(BGBI. | S. 1440), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Namensnennung: Land NRW / Kreis Warendorf (2025) / Burgermeister stadtplaner@wolterspartner. de
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