Anlage 02

feldhausarchitekten

27.Marz 2026
Projektbeschreibung
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Das Plangebiet befindet sich im Zentrum des Ortes Ostbevern an der £ngelstralfe und umfasst eine
Flache von etwa 9.700 m?2 Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke
der Gemarkung Ostbevern, Flur 026, Flursticke 259, 468, 689, 690 und 691. Fur den Bereich des
Plangebiets soll der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 30 ,Erbdrostenstralie/Engelstralie”
aufgehoben und durch einen neu aufzustellenden Bebauungsplan stadtebaulich sinnvoll neu dberplant
werden.

Ziel der Bauleitplanung ist es, auf einer bislang ungenutzten Grinflache ein nachhaltiges, sozial
durchmischtes und stadtebaulich qualitatsvolles Wohngebiet zu entwickeln. Gleichzeitig soll durch die
Entwicklung eine vertragliche und angemessene Nachverdichtung im Ortskern von Ostbevern
erfolgen. Das Quartier soll zukinftig Wohnraum fur verschiedene Gesellschaftsgruppen,
beispielsweise fur Familien, Einpersonenhaushalte, Senioren und Haushalte geringeren Einkommens
bieten. Neben der Schaffung von Wohnraum wird eine hohe Aufenthaltsqualitat angestrebt, die unter
anderem durch grof3zigige Grinflachen, kurze Wege sowie die gute Ortsanbindung erreicht werden
soll.

Das stadtebauliche Konzept sieht insgesamt acht Baukorper vor. Die gro3ten Gebaude befinden sich
entlang der £Engelstralfe. Ziel ist es, mit diesen Baukorpern den bestehenden Straf3enzug raumlich zu
schlieBen und so ein ruhiges und geordnetes Straf3enbild zu erzeugen. Der Verlauf der Engelstralie
wird dabei aufgegriffen und bewusst in die Planung integriert, wodurch sich im Inneren des Quartiers
ein hofartiger Charakter entwickelt, welcher in einer landlichen Struktur ohnehin pragend ist. Je weiter
sich die Baukorper in den hinteren Bereich des Quartiers orientieren, desto kleinteiliger werden diese
ausgebildet. Dadurch wird auf die angrenzende Bebauung am Groffen Kamp mit Einfamilienhausern
Riicksicht genommen und ein stadtebaulich vertriglicher Ubergang geschaffen.

Die HaupterschlieBung des Quartiers erfolgt Uber die £Engelstralfe. Erganzend ist eine zusatzliche
fuBlaufige ErschlieBung vorgesehen. Die innere ErschlieBungsstrafle wurde bewusst von dem
vorhandenen Grinstreifen an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze abgeruckt, um diesen zu
erhalten. Die bestehenden Baume rahmen das Quartier ein und tragen dazu bei, im Inneren des
Quartiers eine geschitzte und private Atmosphare zu schaffen. Die interne ErschlieBung des Quartiers
soll als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet werden. Eine zentrale ErschlieBungsachse mit
kleinem Wendehammer sorgt fur eine flussige Verkehrsfihrung im Quartier, wahrend die Ubrigen
Bereiche Uber StichstralBen angebunden werden.

Entlang der StraBen sind Pkw-Stellplatze vorgesehen. Neben den gemal3 der Stellplatzsatzung NRW
erforderlichen Stellplatzen werden zusatzliche Besucherstellplatze eingeplant. Um den Anteil
versiegelter Flachen zu reduzieren und das Wohnumfeld aufzuwerten, werden die Stellplatzbereiche
sowie die Verkehrsflachen durch Grinanlagen und Baumpflanzungen gegliedert.
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Im Zentrum des Quartiers ist ein zentraler griner Platz vorgesehen. Dieser soll als gemeinschaftlicher
Treffpunkt dienen und einen Spielplatz sowie weitere Freiflachen zur gemeinschaftlichen Nutzung
aufnehmen. Einige der Stellplatze umschlieBen diesen Platz, wodurch ein hofartiger Charakter
entsteht und zugleich den groBeren Baukorpern im nordlichen Bereich ausreichend Freiraum gegeben
wird, um die Bebauungsdichte etwas zu entzerren. Die Stellplatze der sidlich gelegenen Baukorper
befinden sich dagegen direkt vor den Gebauden, um maoglichst kurze Wege zu ermaglichen.

Das Quartier sieht eine vielfaltige Mischung an Wohnungsgrof3en und Nutzungskonzepten vor. Geplant
sind kleinere Apartments mit etwa 40 m? Wohnflache, beispielsweise im Rahmen einer Wohngruppe,
Wohnungen mittlerer GréBe mit etwa 60 m? sowie groBere Wohnungen mit rund 90 m?. Fiir den
westlich an der Engelstrafe gelegenen Baukorper wird derzeit ein mogliches Konzept einer
Wohngruppe gepriift. Insgesamt sind Wohnungen in unterschiedlichen Grof3en vorgesehen, um eine
soziale Durchmischung zu fordern. Einige Wohnungen werden grundsatzlich auch forderfahig
konzipiert, um bei einer spateren Inanspruchnahme von Fordermitteln groBtmagliche Flexibilitat zu
gewahrleisten.

Auch im Hinblick auf die Vermarktung ist ein gemischtes Konzept vorgesehen. Es wird derzeit ein
flexibles Modell beabsichtigt, bei dem noch nicht abschlieend festgelegt ist, welche Wohnungen oder
Baukorper im eigenen Besitz verbleiben. Grundsatzlich besteht sowohl die Moglichkeit, einzelne
Wohnungen als auch ganze Gebaude zu erwerben. Auch der Gemeinde Ostbevern soll die Option zum
Kauf eingeraumt werden. Mit dem durchmischten Konzept soll langfristig die Sicherstellung einer
ausgewogenen sozialen Struktur ermaoglicht werden.

Mit der Umsetzung dieses Konzeptes wird ein lebendiges, nachhaltiges und sozial ausgewogenes
Wohnquartier im Ortskern von Ostbevern realisiert, fur welches nun ein Aufstellungsbeschluss fir den
neuen Bebauungsplan gefasst werden soll.
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