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Ostbevern, den .......ccocoeevvvvveeeenns

Birgermeister

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hatam ...............c........... gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden.
Ostbevern, den ........cccccceeiiininnns

Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
1770] 11 I bis ..o einschliellich gem. § 4 Abs. 1 BauGB stattgefunden.
Ostbevern, den .......ccocoevvvvvveeeeens

Blrgermeister

Blrgermeister Schriftfihrer/in

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

VOM i DiS e einschlieRlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am ...........................

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Ostbevern, den ........ccccceeeeeiiinnnnns

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam .............cccceeennen. gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Ostbevern, den ........ccccoecevevennene

Blrgermeister

Schriftfihrer/in
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AU FSTELLU N GSVE RFAH REN Der Rat der Gemeinde hat am .............cccceeevuneene gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diesen Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ...............cc............
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen. ortstblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft
Ostbevern, den ........ccccooevveeieennnnnn. getreten.
Der Rat der Gemeinde hatam ............................ gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches (BauGB) Ostbevern, den ........ocoveeeeeeeveeen
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
Dieser Beschlussistam ...........cccceeevevnnnnnnn. ortstiblich bekannt gemacht Worden.

Blrgermeister

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
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FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf, siehe textliche Festsetzung Nr. 1
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Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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HINWEISE

1 ARTENSCHUTZ
Eine Entfernung von Gehdlzen ist in Anlehnung an § 39 BNatSchG nicht innerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten (01.03. — 30.09.) durchzufuhren. Eine Ausnahme von dieser zeitlichen Regelung ist
madglich, wenn der fachgutachterliche Nachweis (0kologische Baubegleitung) erbracht wird, dass
keine Zugriffsverbote i.S. des § 44 (1) BNatSchG ausgel6st werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gem. § 44 BNatSchG gegeniber

bodenbritender Vogelarten sind Mallnahmen zur Baufeldraumung (z. B. Abtrag von
Vegetationsschichten, Bodenarbeiten, Rodungen) ausschlief3lich auerhalb der Hauptbrutzeit
(15.03. bis 15.07.) durchzuflihren. Sofern die Bauzeit bis in die Brutzeit andauert, sind die
Bauarbeiten zur Baufeldfreimachung kontinuierlich (ohne mehrtéagige Pausen) fortzusetzen.

Sollten Bauarbeiten zur Baufeldraumung innerhalb der Brutzeit beginnen, ist zuvor eine dkologische
Baubegleitplanung erforderlich.

Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten sind fiir die Auenbeleuchtung (Objekt- und
Stellplatzbeleuchtung) nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer
Hauptintensitat des Spektralbereiches tiber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
zulassig (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten
mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil, gelblich, orange, amber,
Farbtemperatur von 2700 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist moéglichst niedrig aufzustellen
und geschlossene Lampenkérper zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt.
Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf
das notwendige MaR zu begrenzen.

2 ALTABLAGERUNGEN UND KAMPFMITTEL
Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das
Sachgebiet Bodenschutz des Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen
Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der
verdachtige Gegenstand darf auf keinen Fall berihrt werden, der Fundort ist sofort abzusperren und
das Ordnungsamt der Gemeinde Anréchte ist umgehend zu informieren.

3 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der
LWL-Archaologie fiir Westfalen, Auenstelle Miinster (Tel. 0251/591 8911), unverzuglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdérde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuiber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
kann angeordnet werden, dass die notwendigen Maflnahmen zur sachgemalfen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

4 VERWENDUNG VON MUTTERBODEN
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder einzubauen.

5 EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese im Bauamt der
Gemeinde Ostbevern innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB)
1.1 In der festgesetzten ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr*

sind nur Einrichtungen und Anlagen der Feuerwehr einschlieBlich der erforderlichen Stellplatze
sowie sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
2.1 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehdhe der baulichen Anlagen ist in Meter iber NHN
(Normalhdhennull) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten, Photovoltaikanlagen) gem. § 16 (6)
BauNVO kann ausnahmsweise bis zu 3,0 m zugelassen werden.

3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZEN UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

3.1 Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO grundsatzlich nur in den dafir
festgesetzten Bereichen (St) zuldssig.

3.2 Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.

4, FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

4.1 Die gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der festgesetzten
Flachen zur Anpflanzung bzw. der gem. textlicher Festsetzung durchzuflihrenden Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.
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