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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |8 Gem.§9 (1) Nr. 20 BauNvo
| a) Die als Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
1) Gem.§ 1 (4) BauNVO i festgesetzten Bereiche sind der natirlichen Eigenentwicklung (Sukzession) zu Gberlassen.
. . i d ei hrankt gem. § 1 (4) BauNVO. i b) Drainagen im Bereich der Gfrtmdungen mit Anschluf3 an die 6ffentliche_Kanalisation sind unzulassig.
Industrie- und Gewerbegebiet, gegliedert und eingeschrankt gem. § 1 (4 . ' Grundwasserabsenkungen sind nur wahrend der Bauzeit temporar zulassig.
Das Industrie- und Gewerbegebiet wird nach der Art der zulassigen Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt. _
Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit dhnlichem Immissionsgrad wie sie im Bebauungsplan 7) Gem.§9 (1) Nr.24 BauGB
entsprechend der Abstandsliste 1990 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1994 (MBI.NW Gegen das Abschwemmen von Schuttgiitern in die Kanalisation sind geeignete MaBnahmen zu treffen
Nr. 72)) unter der Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefiihrt sind. (Schlammfang, Trennflachen, u.a.). :
Gem. § 31 (1) BauGB (HINWEISLICH)
Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abﬂand;k!as;:ﬁ(hc?- 8) Gem.§ 9 (1) Nr.25 BauGB
heres Abstandserfordemis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, sie _ L . s
die von den allgemein zulassigen Anlagen Gblicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht | @) Pro 5 Einstellplatze ist ein groBkroniger bodenstandiger Laubbaum zu pflanzen.
Gberschreiten. b) 50 % der geschlossenen Fassadenteile von Betriebshallen sind mit Rankgewéachsen (z.B. Wein, Kndte-
" rich Efeu) zu begriinen. ‘
c) Alle geméaB zeichnerischer und textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen bzw. Griinflachen sind
2) Gem.§1(5)und (3) BauNvo mit zumindest 50 % bodenstandigen Strauchern und Baumen flachendeckend zu begrinen, zu pflegen
a) Im Bebauungsplan sind Massentierhaltungen entsprechend der lfd. Nummem 116 und 157 der Ab- und dauerhaft zu erhalten. .
standsliste 1990 nicht zugelassen. ' d) Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla-
b) Im Plangebiet sind Einzelhandelsnutzungen mit einer Verkaufsflache von max. 700 gm im Einzelfall chen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Natirlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neu-
ausnahmsweise zulassig. Der Einzelhandel mit zentrentypischen Sortimenten ist ausgeschlossen. anpflanzungen mit gleichartigen Gehdlzen zu ersetzen.
ind : - Oberbeldeidung, Wasche und ige Textilie - Musikalien, Schallplatten usw. . , , _
Des &ind -cs)dfuhe l.::d L:%emamn Hnd sonsige " ~R:§os, fir:ﬁ Gerate, Femssher e) Auf den festgesetzten Flachen zur Anpflanzung sind befestigte Flachen far Zufahrien zulassig. Der fest-
- Spielwaren und Sportartikel - Schreibwaren und Bcher gesetzte Flachenanteil zur Begritnung muB jedoch eingehalten werden.
'gf'“’“' Sch:.':dd"p ?zp:;;nund Fotoartiel Iﬁa"ﬁ';,,gs, mdlé':nmw;r et f)  Die Private Grunflache stdlich des Riickhaltebeckens ist flichendeckend mit bodenstandigen Baumen
- leswamn ndre und Strauchern zu bepflanzen. Abweichend hiervon sind im ostlichen Teilbereich ausschlieRlich
- . f _
oder vergleichbare Warengruppen, die vomehmlich in Ontskernen angeboten werden. bodenstandige Straucher anzuptianzen
Ausnahmsweise sind innenstadtrelevante Sortimente als Rand- oder Nebensortimente in einem Umfang .
von max. 10 % der gesamten Verkaufsflache zulassig. | 9) Gem.§9 (1) Nr.25i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
' Alle geman zeichnerischer und textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen gem. § 9 (1) Nr. 25
i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden gemaR Pflanzschema begriint und gestaltet.
3) Gem. § 16 (2) Nr. 4 und (6) BauNVO i.V.m. § 9 (2) BauGB _
a) Die Baukorperhdhe wird im Gewerbe- und Industriegebiet mit maximal 8,0 m zuge!?ssen. Bezugspynicl 10. Externe Ausgleichsfliche gem. § 9 (1a) BauGB
i;;d;? Obrehrl;nt;e“ t;?rbzugecirdnel?n éergggg Egggggﬁggi?:?;&;;? e‘é?g::cc: f::g%;i;:ur;z%e‘: a) Das fur die 10. Anderung des Bebauungsplanes ermittelte Biotopwertdefizit wird dem Kompensations-
ukorpernohe tur iNebenaniagen (2.5. ' : s ST | "Halstenbeck” (Gemarkung Ostbevern, Flur 44, Flurstiick 27) zugeordnet.
ordnet;pBauteiIe (z.B. Schomsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufziige efc.) ist bis zu einer poo .a sten e? (Gemarkung ] o )‘ 9 i
max. Baukarperhohe von 18,0 m zulassi . bj Das mit der 14. Anderung verbundene Biotopwertdefizit wird auf einer externen Flache (Gemarkung
- BAUKorp ’ g o Ostbevern, Flur 32, Flurstiick 138 tlw.) kompensiert. Diese externen Ausgleichsmanahmen bzw. -fla-
b) Eine Uberschreitung der max. zulassigen BaukdrperhGhe (8,0 m) kann far technische Anlagen (z.B. An- chen werden dem mit dem Anderungspunkt 1 verbundenen Eingriff als Ausgleichsmafinahmen bzw.
tennentrager und Windkraftanlagen) ebenfalls bis max.18,0 m Baukdrperhdhe ausnahmsweise zugelas- -flachen zugeordnet.
sen werden. c) Das mit der 14. Anderung verbundene Biotopwertdefizit wird auf einer externen Flache im Oko-Pool
i iet wird di i assi 5 uf 10,0 mb nzt. ,Halstenbeck" kompensiert. Diese externen Ausgleichsmalinahmen bzw. -flachen werden dem mit dem
) im Mischgebiet wird die maximai zulassige Firsthohe a mbegre N L. . Anderungspunkt 2 verbundenen Eingriff entsprechend dem erforderlichen Ausgleichsbedarf anteilma-
d) Im Gewerbe- und Industriegebiet ist fur eingeschossige Betriebsinhaberwohnhauser bei einer Dacbne:- Rig als Ausgleichsmafnahmen bzw. -flachen zugeordnet.
gung von 38-45° eine max. Firsthdhe von 9,00 m zuléssig ) )
d) Das mit der 16. Anderung verbundene Biotopwertdefizit wird auf einer externen Flache im Okopool

e) In dem festgesetzten Gewerbegebiet ist gemaR § 19 (4) BauNVO eine Uberschreitung der
hdchstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ) fir Nebenanlagen, Lagerflachen, Stellplatze mit ihren
Zufahrten und sonstige betriebliche Verkehrsflachen bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig.

4) Gem. § 22 (4) BauNVO

Auf den einzelnen Baugrundsticken sind Gebaude in offener Bauweise zu errichten. Es kann jedoch ei‘- _
ne produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen oder aufgrund klei-
ner GrundstiicksgréBen, grenziiberschreitende Bebauung von tber 50 m Gebaudelangen zugelassen

werden.

-

5) Gem. § 23 (5) BauNVO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nicht zuge-
lassen.

,Ostbevern® kompensiert. Diese externen Ausgleichsma3nahmen bzw. -flachen werden dem mit den
Anderungspunkten 2 und 3 verbundenen Eingriff entsprechend dem erforderlichen Ausgleichsbedarf
anteilmaRig als AusgleichsmalRnahme bzw. -flachen zugeordnet.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

GE

Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf

0,7 Grundflachenzahl
@ Geschol¥flachenzahl
H max: Maximale Baukdrperhéhe bezogen auf Oberkante zugeordnete

ErschlieRungsanlage nach Angabe der Gemeinde, siehe textliche
Festsetzung Nr. 3

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Baugrenze

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

OO0OO0OO0O0O0
(OHONONGHONO)

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

e

—o—o—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gem. § 9 (6) BauGB
——o——— Flurstlicksgrenze

45 Flursticksnummer

vorhandenes Gebaude, nicht katasteramtlich eingemessen

30 kV - Leitung, siehe Hinweis Nr. 6

FUR DIE 16. VEREINFACHTE ANDERUNG

{:ﬁ:} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 16. vereinfachten Anderung

ERLAUTERUNGEN

Erweiterung der Uberbaubaren Flachen

Aufgabe / Reduzierung von ,Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®

Aufnahme der textlichen Festsetzung 3 e) zur Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ)

Aufnahme der textlichen Festsetzung 10 d) zur Zuordnung der externen
Ausgleichmallnahmen gem. § 9 (1a) BauGB

Anderung des Hinweises 4) zum Denkmalschutz

Aufnahme des Hinweises 12) zum allgemeinen Artenschutz

Q@ © L OO

HINWEISE

1) Fur die Flachen zur Anpflanzung (vgl. Pkt. 6 der textlichen Festsetzungen) wird ein Pflanzgebot gem.
§ 178 BauGB ausgesprochen. Danach ist die Bepflanzung innerhalb eines Jahres nach Satzungsbe-
schluR zum Bebauungspian bzw. nach Beginn der BaumaRnahmen fur die derzeit unbebauten Grund-
stiicke durchzufuhren.Die Bauabnahme soll die Realisierung der Pflanzmafinahmen beinhalten.

2)  Beleuchtungsaniagen und Anlagen der Aullenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der B 51 an-
sprechen, obliegen den anbaurechtlichen Vorschriften des StrWWG NW und bedurfen der Genehmi-

gung der StraRenbaubehorde.

3)  Entlang der B 51 durfen tiber die im Plan dargestelltuen Anbindungen hinaus keine weiteren Ein- und
Ausfahrten im Sinne des § 20 StraRenwegegesetz (StrWG NW) hergestellt werden.

4) Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde Ostbevern und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen,
Aulienstelle Minster (Tel. 0251/591 8911), unverzlglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal
und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies flr die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenliber der Eigentimerin oder
dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur
sachgemalen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

5) Es wird empfohlen, anfallende Dachflachenwasser zur Brauchwassernutzung zu verwenden, oder auf
den privaten Grundstiicken weitestgehend versickern zu lassen.

6) in dem beidseitig der 30kV Freileitung festgesetzten 11,5 m breiten Schutzstreifen sind bauliche Anla-
gen nur nach einer Einzelprifung und Genehmigung durch die RWE Net zulassig.

7)  Die vorhandenen Luftbilder lassen auf Teilflachen des Behauungsrlanes Kampfmittellbeeinflussung
erkennen. Eine systematische Absuche auf Kampfmitte! in den Teilbereichen ist vor Beginn jeglicher
Baumalnahme erforderlich.

8)  Bei der notwendigen Uberschreitung der zuldssigen Baukorperhéhe durch technisch erforderliche
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten) und Nebenanlagen, sowie durch technische Anlagen (.B. Anten-
nentrager, Windkraftanlagen) Uber 20 m Gber Geléndeoberflache ist die Wehrbereichsverwaltung
West (Postfach 301054, 40410 Diisseldorf) als militarische Luftfahrtbehdrde zu beteiligen, um u.a. zu
prifen, ob eine Kennzeichnung als Luftfahrthindernis erforderlich ist.

9)  Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan bestehenden textlichen Festsetzungen und Hinweise gel-
ten auch fur diese Anderung, soweit sie relevant sind und nicht ausdrucklich durch die vorliegende An-
derung aufgehoben werden.

Weder das Kataster des Kreises {iber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch das Verzeichnis
iber Altablagerungen, Altstandorte und schéadliche Bodenveranderungen enthalten zur Zeit Eintragun-
gen im Plangebiet und im Untersuchungsgebiet der Umweltprifung. Auch dariber hinaus liegen hier
keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung begrin-
den.

10)

11) Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)

kénnen im Rathaus der Gemeinde Ostbevern, Fachbereich Planen und Bauen eingesehen werden.

12) Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG ist eine Entfernung von Grinstrukturen
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d. h. im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. eines jeden
Jahres, durchzufihren.
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ANDERUNGSVERFAHREN

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Ostbevern hatam __ . gem.

§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches die 16. vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es
handelt sich um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB.

Dieser Beschluss istam __ . . ortstblich bekannt gemacht worden.

Ostbevern,den _ .

Blrgermeister

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hatam __ . . beschlossen gem.
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB der betroffenen Offentlichkeit und den berthrten Behorden und sonstigen
Tragern Offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zur 16. Anderung des Bebauungsplanes zu
geben.

Ostbevern,den .

Blrgermeister

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeit vom .
bis . . einschliellich an der Bauleitplanung beteiligt.
Ostbevern,den .

Blrgermeister

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
in der Zeitvom _ . . bis . . einschlieBlich an der Bauleitplanung beteiligt.
Ostbevern,den .

Blrgermeister

. gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 16. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Ostbevern,den _ .

Der Rat der Gemeinde hatam__ . .

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 16. Anderung des Bebauungsplanes
am_ . . ortstblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Ostbevern,den .

Birgermeister

GEMEINDE OSTBEVERN

BEBAUUNGSPLAN NR. 10 "GEWERBEGEBIET

OSTLICH DER WISCHHAUSSTRASSE*

16. VEREINFACHTE ANDERUNG

mon NN

s i
T )

Ly e
= I
|

PLANUBERSICHT M1 : 10.000

DATUM | 16.06.2025
&
(m)
Y
S

PLCR 75/ 60

BEARB. | Bo 0 10 20 30 40 60 m

BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG wp/WoItersPartner

Stadtplaner GmbH

Daruper Strafle 15 - D-48653 Coesfeld
Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
stadtplaner@wolterspartner. de




	Gesamtplan alt/neu [Layouttitel]

