Anlage 1 zur Beschlussfassung des Umwelt- und Planungsausschusses am
12.06.2007 und des Rates am 14.06.2007 iiber die Anregungen aus der
Beteiligung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Kaseinwerk”
(Vorlage 2007/101/1)

Einwender: A

Stellungnahme vom: 08.06.2007

Anregung:

Zu lhrer beabsichtigten 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
~Kaseinwerk“ nehmen wir wie folgt Stellung:

1. der Erweiterung der vom Bebauungsplan erfassten Flache im Siidosten um 15
Meter kénnen wir ohne weitere Festschreibungen nicht zustimmen.

2. Wir halten es fUr erforderlich, dass im Bebauungsplan festgelegt wird:

- das die Zuwegung zu den einzelnen Gebaudeanlagenteilen vom
Grundstlick des Eigentimers erfolgt, sowie die planerische Festsetzung der
Park- und Abstellflachen auf diesem Grundstick, sodass die angrenzenden
offentlichen StraBenflaichen von diesem betriebsbedingten Parken und
Abstellen freigehalten werden.

- des Weiteren sollten im Bebauungsplan die Mdoglichkeiten jeglicher
.Eventveranstaltungen” geregelt werden, sodass eine Stérung umliegender
Gebaude, Anlagenteile, StraBen, Wege und Platze vermieden wird.

3. die vom Bebauungsplangebiet ausgehenden Larmimmissionen sollten insbe-
sondere wegen der beabsichtigten Erweiterung und Anderung des
Bebauungsplanes durch geeignete Festschreibungen verhindert werden.

Diese MaBnamen halten wir insbesondere deshalb fur erforderlich, weil der
Eventveranstalter bisher auf wiederholte muindliche Bitten um Verhinderung von
StraBenblockierungen durch mehrere (6 - 8) Gruppen pro Aktionstag, zum Teil in
angetrunkenem Zustand, nicht ausreichend reagierte.

Weiterhin bleibt zu erwarten, dass weitere aus unserer Sicht unhaltbare Zustande,
wie die Erfahrungswerte der Vergangenheit zeigen, mit einer Erweiterung des
Eventbetriebes zunehmen.

Dazu gehdren wie oben bereits ausgeflhrt unter anderem die Blockaden der
Verkehrswege in regelméaBigen Abstanden an den Wochenenden.

Des Weiteren ist der Missbrauch unseres Grundstickes als 6ffentliche
Toilettenanlage, sowie das unberechtigte Betreten unseres Grundstiickes um
Bosselkugeln die vom Weg abgekommen sind wiederzuholen und eine extreme
Larmbelastigung zu bemangeln.

Wir hoffen, dass zukinftig ein einvernehmliches Zusammenleben mdglich ist.



Abwagung:

Zu den Anregungen ist zunachst festzustellen, dass sich der Umfang der
Eventveranstaltungen gegentber dem bisherigen Konzept nicht andern wird.
Lediglich die Struktur der Baukérper macht die Erweiterung der Baugrenzen und
somit eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig. Die Anzahl der geplanten
Betten wird unverandert beibehalten.

Die Veranstaltungen tagsiber stehen zudem auch im Zusammenhang mit der
Nutzung der Hofstelle ,Beverland” Schlichtenfelde 13. Die Gebaude auf der Hofstelle
sind derzeit vollstdndig  ausgelastet und  bauplanungsrechtlich  nicht
erweiterungsfahig. Die Ausnutzung der Hofstelle bildet die Begrenzung der
Kapazitdten und der Anzahl der Teilnehmer. Somit ist auch unter diesem
Gesichtspunkt nicht von eine Aufstockung der Kapazitaten mit Auswirkungen auf die
6ffentlichen StraBen und die Anzahl der Betten im Landgéstehaus auszugehen.

Hinsichtlich der Larmimmissionen wird auf das im Jahre 2006 erstellte
Larmgutachten verwiesen. Es sieht MaBnahmen zum Schutz der angrenzenden
Wohnhauser vor. Durch die geanderte Stellung der Gebaude mit Schaffung einer
Innenhofsituation und der SchlieBung der Fassade im Eingangsbereich des
Landgastehauses werden sich die Larmwerte auch weiterhin unterhalb der
zuldssigen Grenzwerte bewegen.

Das angesprochene Problem der Nutzung der StraBenbankette als Parkplatz fir
Pkws und Busse wird vertraglich und durch bauliche MaBnahmen bis zur
Inbetriebnahme des Landgastehauses behoben.

Dazu erwirbt der Investor von der Gemeinde die Flache zwischen den Bahngleisen
unter Ausschluss der Strommast-Standorte und dem jetzigen StraBenverlauf. Die
StraBenfihrung wird durch den Investor ab der Unterfllhrung begradigt. Die
verbleibenden Buchten zwischen der neuen StraBe, den Bahngleisen und den
Strommasten der Bahn werden durch den Investor als Parkplatz fir Pkw und Busse
ausgebaut. Die Parkplatze werden im Rahmen der Baugenehmigung dem
Landgéastehaus zugeordnet.

Die thematisierte Anbindung des Neu- und Umbauvorhabens erfolgt von der neuen
StraBentrasse aus wie gefordert unmittelbar auf das Grundstiick des Investors.

Die angesprochene Stérung umliegender Gebaude, Anlagenteile, StraBen, Wege
und Platze ist zukinftig im Rahmen des StraBenverkehrsrechts als Sondernutzungen
zu regeln. Die Nutzung der Wirtschaftswege fir die Bosseltouren soll zuklnftig im
Einzelfall durch das StraBenverkehrsamt des Kreises Warendorf genehmigt werden.
Somit kann auf die Haufigkeit der Touren und durch Auflagen auf das Verhalten der
Gruppen offentlich-rechtlich Einfluss genommen werden.



So wird verwaltungsseitig empfohlen, die Bosselstreckenfliihrung vor dem
Grundstick des Einwenders auf der gesamten Frontldnge zu unterbrechen, um
Larmbelédstigungen auf der StraBe, das Betreten des Grundstickes zwecks
Kontaktaufnahme mit den Einwendern, zum Einfangen der Kugeln und zur
Benutzung der Toilette zu verhindern.

Der Missbrauch der an den Wirtschaftsweg angrenzenden Grundstiicke soll in
Abstimmung mit dem Investor durch das Aufstellen von Toiletten-Hauschen
ausgeraumt werden.

Es wird also ausgegangen, dass sich durch die Einrichtung von Parkplatzen und
durch die zuklnftigen Sondernutzungsregelungen auf den Wirtschaftswegen die
Situation in Zukunft fir die Einwender vertraglich darstellen wird.

Es bleibt jedoch abschlieBend festzustellen, dass Regelungen zur Nutzung des
Landgéastehauses und zur Sondernutzung der Wirtschaftswege nicht Gegenstand
des Bauleitplanverfahrens sind. Die Entscheidung Uber den Umfang und Inhalt der
Nutzungen sind vielmehr durch den Landrat als untere Bauaufsichts- bzw.
StraBenverkehrsbehérde  im  Baugenehmigungsverfahren  und in  den
Sondernutzungsgenehmigungen zu treffen.



