Gemeinde Ostbevern- Bebauungsplan Nr. 54 ,,WischhausstraBe“ Il. Bauabschnitt

Ubersicht tiber die Stellungnahmen und Abwagungsvorschléage

Beteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 15.04.2024 bis zum 17.05.2024 (einschlieBlich)
Abwagungsrelevante Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange

Institution

Wortlicher Inhalt der Anregung

1 Wasser- und Bodenver-
band Ostbevern
(17.04.2024)

Mit Schreiben vom 10.04.2024 baten Sie zum o.g. Verfahren um Stellungnahme des Wasser- und
Bodenverbandes Ostbevern:

Im Plangebiet des FNP liegt das Gewasser 7-1.0 (Bredewiesenbach) im Norden, dieses Gewas-
ser liegt in der Unterhaltungspflicht des WuB Ostbevern. Am Gewasser ist ein 5 m breiter Streifen
zur Gewasserbewirtschaftung zu belassen, dieser ist weder zu bepflanzen noch andweitig zu nut-
zen. Der Einlauf des RRB's ist mdglichst naturnah zu gestalten, aul3erdem ist zu prufen ob die
Verrohrungen und Durchlasse fur die gesteigerten Einleitungsmengen in das Gewasser ausrei-
chend grof dimensioniert sind.

In den Gewasserplanen des Kreises Warendorf ist auch noch ein Gewasser 7-5.12 entlang der
Wischhausstralde verzeichnet, dieses konnte vor Ort jedoch nicht festgestellt werden. Die Be-
lange/Existenz dieses Gewassers sind zu prifen.

2 Abwasserbetrieb TEO
(24.04.2024)

Bezlglich des Entwurfs zum 54. Bebauungsplans ,Wischhausstralle® |l. BA hat die Abwasserbe-
trieb TEO AOR keine Bedenken.

Die Abwasserbetrieb TEO AGR begrufdt die unter Punkt 3.2.1 der Begrindung zum Bebauungsplan
gefassten Entschlusses die Grundflachenzahl auf 0,4 zu beschranken und eine max. Uberschrei-
tung auf 0,5 nur unter dem Vorbehalt der Unterschreitung bzw. Einhaltung des Abflussbeiwertes
von 0,3 zuzulassen. Auch der max. vorgegebene Versiegelungsgrad von max. 25% bei den Neben-
anlagen sind fur die Entlastung des Regenwasserabflusses von Vorteil.

Zur 49. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Abwasserbetrieb TEO AR keine Bedenken.
Alle Hinweise, die die Abwasserbetrieb TEO AOR im Rahmen der Abstimmung zur Erstellung der
49. Anderung des FNP abgab, wurden tibernommen.
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3 Stadtwerke Ostmlunster-
land
(02.05.2024)

Mit Schreiben vom 10.04.2024 haben Sie uns zur Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 3 Abs. 2
und § 4 Absatz 2 des Baugesetzbuches als Trager offentlicher Belange, zur Abgabe einer Stellung-
nahme zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 54 ,Wischhausstra3e® Il. Bauabschnitt und der 49.
Anderung des Flachennutzungsplanes aufgefordert.

Gegen die Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes und gegen die Anderung des o.a. Flachennut-
zungsplanes bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken. Im Ubrigen ist unseren Stellungnahmen
vom 26.10.2017 und 05.12.2017 nichts hinzuzuftigen.

Die ErschlieBung des Baugebietes mit Strom, Erdgas und Trinkwasser ist bereits erfolgt und flir den
seinerzeitigen Bedarf ausgelegt. Sollte eine Verdichtung der Bebauung erfolgen, so ist dieses un-
bedingt vorher zu prifen ob die verlegten Versorgungsleitungen noch ausreichend sind.

Unter Bezugnahme des Arbeitsblattes W 405 stehen Ihnen 48 cbm/Stunde Loschwasser aus dem
offentlichen Trinkwassernetz flir eine Dauer von 2 Stunden zur Verfligung. Dartiberhinausgehende
Mengen sind entsprechend § 1 Abs. 2 FSHG durch andere MalRnahmen sicher zu stellen.

Diese Stellungnahme gilt fur unser Strom- Gas- und Wassernetz.

4 LWL-Archaologie
(08.05.2024)

Aus bodendenkmalpflegerischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die o. g.
Planung.

Bei Erdarbeiten (Abgrabungen/Schurfen/Ausschachtungen) oder anderen Eingriffen in den Boden
muss damit gerechnet werden, dass im Planungsgebiet bislang unbekannte palaontologische Bo-
dendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) angetroffen
werden kénnen. Funde von Fossilien sind dem LWL-Museum flr Naturkunde, Minster, unverzig-
lich zu melden (§16 DSchG NRW). Wir bitten daher, folgende Hinweise zu berlcksichtigen:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fur
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat
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Palaontologie, Sentruper Stral’e 285, 48161 MUnster schriftlich mitzuteilen Palaeontolo-
gie@lwl.org.

2. Der LWL-Archaologie fur Westfalen — AuRenstelle Munster (Tel. 0251/591-8911) oder der
Stadt als Untere Denkmalbehdérde sind Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/o-
der pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien) unverzuglich zu melden. lhre Lage
im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW).

3. Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffe-
nen Grundstucks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfihren zu konnen (§
26 (2) DSchG NRW). Die daflr bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizu-
halten.

Ich mache zudem darauf aufmerksam, dass bei Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht bekannte
Bodendenkmaler neu entdeckt werden konnen. Deshalb bitten wir Sie, folgende Auflage in den
Baubauungsplan aufzunehmen:

- Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich der Kenntnisstand zum Vorhandensein von
Bodendenkmalern jederzeit andern kann, bitten wir Sie uns bei allen Bauvorhaben rechtzeitig vor
Baubeginn zu beteiligen und eine aktuelle Stellungnahme der LWL- Archaologie einzuholen, um
mogliche Konflikte wahrend des Bauverlaufes bestmoglich zu vermeiden. Die Stellungnahme
sollte grundsatzlich nicht alter als zwei Jahre sein.

5 Kreis Warendorf
(14.05.2024)

Zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen:

Untere Landschaftsbehorde:
Zu dem o.g. Vorhaben nehme ich wie folgt Stellung:
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Unter Berucksichtigung nachfolgender Anregungen und Hinweise bestehen keine erheblichen na-
turschutzrechtlichen Bedenken:

1. Die im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragene Planung zum Regenruckhaltebecken bean-
sprucht nicht den westlichen Teil des Eichenbestands, dieser ist aber dennoch als ,Flache flr
Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung” festgesetzt.

Der nicht fur das Regenruckhaltebecken beanspruchte Eichenbestand ist wie die 6stlich an-
grenzende Geholzflache als ,zu erhaltender” Gehdlzbestand festzusetzen.

2. Ichrege an, die in der Planunterlage zum frihzeitigen Verfahren eingeblendeten Standorte und
Traufkanten der Gehdlze wieder mit anzuzeigen.

3. Das artenschutzrechtliche Gutachten zu Fledermausen von Dense und Lorenz ist von 2009 und
damit deutlich alter als 7 Jahre. Damit ist entsprechend der Vorgaben zum Artenschutz aus der
Bauleitplanung eine Aktualisierung erforderlich. Diese ist bis zum Satzungsschluss nachzu-
reichen.

4. Aus dem Artenschutzgutachten von Dense und Lorenz geht hervor, dass Altbdume vor Fallung
auf Fledermausbesatz zu untersuchen sind. Dieser Hinweis ist in die Planunterlage aufzuneh-
men. Dazu ist entweder mittels Bestandsplan in der Begrindung oder Uber Stammdurchmesser
(nachrichtliche Darstellung) aufzuflihren, welche Baume als ,Altbaume” zu untersuchen waren.
Diese Altbaume sollten als ,zu erhalten” festgesetzt werden.

Sofern diese nicht als ,zu erhalten” festgesetzt werden, sind sie entweder zu untersuchen oder
es ist im Sinne einer worst-case Betrachtung eine CEF-MalRinhahme (z.B. ein Ersatz durch Fle-
dermauskasten) hinweislich im Bebauungsplan aufnehmen).

Die gutachterliche Prifung vor Fallung ist mir unaufgefordert vorzulegen.

5. Im Bereich der Zufahrt zur Hofstelle nordlich der Wischhausstral3e stehen alte Eichen, die das
Stral3enbild pragen.  In der Begrundung ist unter Pkt. 5.2 ausgefuhrt, dass ,diverse Einzel-

baumpflanzungen im Strallenraum das Plangebiet strukturieren und aufwerten®.  Zu dieser
beabsichtigten Strukturierung und Aufwertung konnen die alten Eichen an der Hofzufahrt ins-
besondere beitragen.

Daher rege ich an, diese alten Eichen als zu erhalten festzusetzen.
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6. Eingriffsregelung )
In der Bilanzierung ist die gem. Planzeichnung zugelassene Uberschreitung zu bertcksichtigen.

In der Bilanzierung sind im Bestand die Gehdlze als ,Gehdlzgruppen® mit 2,0 bewertet. Die
Aufwertung auf ,Wald“ mit 2,2 im Zielzustand ist daher nicht nachvollziehbar und entsprechend
auf den Bestandswert anzupassen.

6 IHK MUnster
(15.05.2024)

Zu dem oben genannten Flachennutzungsplan (Vorgang 118405) sowie dem Bebauungsplan (Vor-
gang 118404) nehmen wir wie folgt Stellung.

Grundsatzlich haben wir keine Bedenken hinsichtlich der Ausweisung von Wohnbauflachen bzw.
Allgemeinen Wohngebieten, sofern gewahrleistet ist, dass die im Umfeld ansassigen Unternehmen
nicht in ihrer gewerblichen Tatigkeit eingeschrankt werden.
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Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange wurden in ihren Schreiben keine Anregungen und Bedenken vorgebracht:

e AMPRION, Schreiben vom 15.04.2024

e Bundeswehr, Schreiben vom 19.04.2024

e Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 23.04.2024

e Freiwillige Feuerwehr Ostbevern, Schreiben vom 05.05.2024
e Landesbetrieb Wald und Holz, Schreiben vom 14.05.2024

e Handerkskammer Munster, Schreiben vom 15.05.2024

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ostbevern
Coesfeld, im Juni 2024

WOLTERS PARTNER

Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld
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