Gemeinde Ostbevern — 52. Anderung des Flichennutzungsplanes

Ubersicht iiber die Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage

Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB vom 03.07.2023 bis zum 25.07.2023 (einschlieBlich)
Abwigungsrelevante Stellungnahmen der Offentlichkeit

Wortlicher Inhalt der Anregung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Schreiben vom 24.07.2023

Grundsatzlich sind wir als betroffene Nachbarn und Anlieger des Fir-
mensitzes davon Uberzeugt und kénnen aus eigener Erfahrung aus
den Baumalnahmen der letzten Jahre sagen, dass die bereits
durchgefuhrten Erweiterungen immer mit einer Zunahme von Larm
(Fahrzeuge, innerbetrieblicher Verkehr, Rangierfahrten), Verkehr
(Mitarbeiter, LKW-Verkehr) und Gerlchen (Klaranlage und Frittier-
anlagen) verbunden gewesen sind.

Dieses ist bei den aktuellen Planungen zu bedenken und zu berick-
sichtigen.

Wasser — 6.1

Mit der Erweiterung der Produktion, sowohl durch das Aufstellen von
neuen Produktionsanlagen in bestehenden Gebauden als auch
durch den Bau neuer Produktionshallen, ist zwangslaufig eine Erho-
hung des Wasserverbrauchs (vor allem zur Reinigung der Produkti-
onsanlagen) verbunden.

Unsere grolte Sorge ist es, dass sich, bei einem positiven Bescheid
zur weiteren Erhéhung der Wasserentnahme durch den zustandigen
Kreis Warendorf, weitere gravierende Schaden sowohl an der Ve-
getation als auch an Sachwerten wie Gebauden zeigen werden. Die
Folgen des Klimawandels sind bereits jetzt an vielen Stellen der Um-
welt zu sehen. Eine weitere Erhéhung der Wasserférderung durch

Der Hinweis, zu den Auswirkungen von Baumalinahmen in den
letzten Jahren, wird zur Kenntnis genommen.

In den technischen Regelwerken sind Grenzwerte fur Larm und Ge-
ruch festgelegt, die im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspla-
nen durch Gutachten zu Uberprifen sind. Die Gutachten sind im Vor-
feld von unabhangigen Biros erstellt worden und durch das Beteili-
gungsverfahren auch den Aufsichtsbehdrden zu gegangen.

Die Bedenken im Hinblick auf eine mogliche Erhéhung der betrieb-
lichen Wasserentnahme aus dem Grundwasser werden zur Kennt-
nis genommen, betreffen jedoch nicht die Ebene der vorliegenden
Bauleitplanung.

Die zustandige Aufsichts- und Genehmigungsbehdrde fiir die Ent-
nahme von Grundwasser ist der Kreis Warendorf. Aus diesem
Grund werden die geaulierten Bedenken an den Kreis zur Kenntnis
weitergeleitet.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes ergibt sich kein
Anspruch auf eine Erhéhung der Grundwasserférderung. Sollte es
im Rahmen von betrieblichen Erweiterungen oder Umstrukturierun-
gen zu einem erhoéhten Wasserbedarf kommen, der nicht aus dem
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VOSSKO im Schirl wirde diesen Wandel unserer Meinung nach nur

noch beschleunigen und verschlimmern:

- Die Landwirte beobachten schon jetzt die Folgen von Wasser-
mangel und sinkendem Grundwasserspiegel wahrend der
Wachstumsphasen

- Entwasserungsgraben fallen immer haufiger trocken

- Im Gebiet vorhandene Feuerléschteiche sind ebenfalls trocken
(und kénnen ihre ureigentliche Bestimmung, namlich im Notfall
die schnelle und ausreichende Bereitstellung von Léschwasser)
nicht mehr erfillen

- Altere Gebaude im Bereich verfiigen noch nicht Uber tiefe
Grundmauern nach heutiger Bauart und zeigen bereits Risse im
Gebaude, sowohl innen als auch aul3en.

- Gleiches qilt fur Hofflachen

Wir erwarten deshalb eine Berlcksichtigung unserer Bedenken be-
zlglich Wasser bei der Beratung des Bebauungsplans und auch
eine erneute Beratung und Einbeziehung der zustandigen Kreisbe-
horde, denn eine Erweiterung der Produktion wird zwangslaufig mit
einer Erhéhung der Wasserentnahme einhergehen und die oben be-
schriebenen Folgen nach sich ziehen.

Durch die bereits heute zu beobachtenden Folgen des Klimawan-
dels stellen wir auch die Behauptung in Frage, dass es ja immer zu
einer ausreichenden Neubildung von Grundwasser im Einzugsbe-
reich der Brunnen kommt. Ausbleibende Regenfalle fuhren schon
heute zu einem Sinken des Grundwasserspiegels. Dieser Effekt
wurde durch eine hohere Entnahme beschleunigt werden.

Grundwasser bereitgestellt werden kann, besteht die Méglichkeit zur
Entnahme von Wasser aus dem Trinkwassernetz der Stadtwerke
Ostminsterland. Entsprechende Anschlisse sind bereits vorhan-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und dem Betreiber und
dem Kreis Warendorf weitergeleitet.

Die Anrequng betrifft nicht die Ebene der Bauleitplanung. Wie oben
erlautert bedarf die Entnahme von Grundwasser entsprechender be-
hordlicher Genehmigungen durch die zustandige Untere Wasserbe-
hérde beim Kreis Warendorf. Antrage sind hier zu prifen, zu bewer-
ten und der Betrieb nach Genehmigung auch zu uberwachen.

Die Gemeinde Ostbevern ist bei diesen Verfahren nicht involviert,
eine Berlcksichtigung ist daher nicht Bestandteil im laufenden Plan-
verfahren. Die vorgetragenen Hinweise werden jedoch weitergelei-
tet.
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Insofern kénnen wir als Nachbarn und Anlieger den Schlussfolge-
rungen zum Schutzgut Wasser (Seite 25 und 26 der Begriindung
zum Bebauungsplan 17.2) keinesfalls zustimmen und widerspre-
chen den Anmerkungen zu den Betriebsbedingten Auswirkungen.

In diesem Zusammenhang bitten wir zu bedenken, dass die im Be-
darfsfall mégliche Erganzung der Wasserversorgung durch die
Stadtwerke Ostmunsterland zu einem eingeschrankten Angebot im
restlichen Netzgebiet fiihren kann.

Abwasser - 6.2

Eine Erweiterung der bestehenden Produktion wird, wie oben be-
schrieben, sicherlich eine Erhdhung des Wasserverbrauchs verur-
sachen. Das verbrauchte Wasser muss naturlich auch geklart und
dem Wasserhaushalt wieder zugefihrt werden. Somit wird es
zwangslaufig auch zu einer Erweiterung der Klaranlage kommen
mussen.

Im Zuge einer solchen Erweiterung sind die aktuellen Vorschriften
zu beachten. Wir befurchten weiterhin eine Geruchsbelastigung
durch die Klaranlage.

Ebenso muss das geklarte Abwasser wieder dem Wasserhaushalt
zugefuhrt werden. Allerdings ist hierbei eine erhdhte Salzbelastung
des Abwassers zu befiirchten. Dieses wirde bei Versickerung in das
bereits schon knappe Grundwasser gelangen und zu negativen Fol-
gen fir die Vegetation flihren. Das geklarte und im Salzgehalt stark

Die Bedenken im Hinblick auf die Ergebnisse der Umweltpriifung
werden zuriickgewiesen. Durch die Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird noch kein Anspruch auf die zusatzliche Entnahme
von Grundwasser begrindet. Dies ist Prifgegenstand der bauord-
nungsrechtlichen und der wasserrechtlichen Verfahren, die beim
Kreis Warendorf gefiihrt werden.

Wie oben bereits erldutert, kann bei Versagung einer zusatzlichen
Grundwasserentnahme auch auf das Trinkwassernetz der Stadt-
werke Ostmunsterland zugegriffen werden. Auch hier sind die ver-
fligbaren Kapazitaten durch den Versorgungstrager zu prifen.

Die abschlielende Festlegung der Wasserversorgung ist nicht Ge-
genstand des Planverfahrens. Im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens wurde jedoch festgestellt, dass die ErschlieBung gesichert und
das Planungsziel umsetzbar ist.

Die vorgesehene Erweiterung der Klaranlage ist sowohl planungs-
rechtlich durch die Festsetzung bzw. Darstellung der erforderlichen
Flachen als auch in den Gutachten berucksichtigt worden. Die zu-
l&ssigen Grenzwerte werden gemaf Gutachten an den umliegenden
Immissionsorten eingehalten. Der abschlieRende Nachweis erfolgt
im Rahmen der Genehmigung.

Die Bedenken im Hinblick auf die Geruchsbelastungen durch die
Klaranlagen kénnen auf Grundlage des Geruchsgutachtens zurtick-
gewiesen werden.

Die Anregung betrifft nicht die Ebene der Bauleitplanung.

Die Genehmigung und Uberwachung der Klaranlage liegen im Zu-
standigkeitsbereich der Unteren Wasserbehérde des Kreises Wa-
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gesenkte Abwasser muss vor Ort bzw. ortsnah dem Grundwasser
wieder zugefihrt werden.

Larm - 8.1

Die Einhaltung der bestehenden gesetzlichen Larmschutzbestim-
mungen ist sicherzustellen. Durch eine Ausweitung der bebauten
Flache darf es nicht zu weiteren Gerauschbelastigungen der Anwoh-
ner kommen.

Hier ist vor allem der Larm durch die Kalteanlage, BHKW und andere
technische Anlagen sowie Liftungsanlagen zu nennen sowie Zi-
schen und Brummen von Turbinen und Luftern. Standiges Anfahren
und Abschalten der Motoren, verbunden mit standig wechselnder
Lautstarke und Frequenzen, ist zu vermeiden.

Im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsbescheid Vosskot-
ter vom 09.04.2019 — AZ 63-40246/2018 — werden unter 4.1 Grenz-
werte fur Larm fur bestimmte Hausnummern vorgegeben. Die Ein-
haltung dieser Grenzwerte ist durch erneute Messungen auch den
Anliegern gegentber nachzuweisen. Wir bitten hierzu auch um Er-
lduterung, wann und wie diese Messungen seinerzeit durchgefuhrt
wurden.

Weiterhin kommt es im sliddstlichen Bereich des Betriebsgelandes
(Richtung Schirl 58 b und Schirl 58) vor allem in den frihen Morgen-
stunden zu groRem Larm, verursacht wohl durch den innerbetriebli-
chen Transport der dort gelagerten Mehrwegbehalter. Hier ist in der
Tat nochmal neu zu messen und die Einhaltung der oben genannten
Grenzwerte auch wahrend der Nacht sowie in den Morgen- und
Abendstunden den Nachbarn und Anliegern gegenuber nachzuwei-
sen.

rendorf. Der Betrieb der Anlage ist nicht Gegenstand des Bauleit-
planverfahrens, lediglich die grundsatzliche Zulassigkeit wird ermog-
licht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Erweiterung der baulichen Nutzung und somit auch die weiteren
baulichen MaRnahmen sind bereits Gegenstand des Larm- und
auch des Geruchsgutachtens. Die zulassigen Grenzwerte werden
gemal Gutachten eingehalten. Auf Ebene der Bauleitplanung wurde
so die Machbarkeit im Hinblick auf den Immissionsschutz nachge-
wiesen.

Die Grenzwerte der Einwender sind gemal TA Larm i. d. R. bei 60
dB(A) am Tag (6 bis 22 Uhr) und 45 dB(A) in der Nacht (22 bis 6
Uhr). Diese Werte kdnnen und durfen lediglich durch einzelne Ge-
rauschspitzen Uberschritten werden.

Der genannte Genehmigungsbescheid enthadlt die vorgenannten
Grenzwerte. Die Uberwachung der Auflagen und Hinweise féllt in
den Zustandigkeitsbereich der Genehmigungsbehoérde bzw. der ge-
werblichen Aufsicht beim Kreis Warendorf. Detaillierte Regelungen
und Auflagen sind nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Die Anrequngen werden der Aufsichtsbehdrde weitergeleitet.
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Gemal der schalltechnischen Untersuchung, die dem Bebauungs-
plan zugrunde liegt, wird erwahnt, dass die anzunehmenden Immis-
sionsrichtwerte gemaR TA Larm in der unglnstigsten vollen Nacht-
stunde nur duflerst knapp unterschritten werden (Seite 15 unten).
Hier ist durch erneute Messungen nachzuweisen, dass solche
Werte dauerhaft gesenkt werden. Ein solch knapp eingehaltener
Wert lasst die Vermutung zu, dass es schnell zu Uberschreitungen
des Grenzwerts kommen kann.

Geruch - 8.2

Bereits an anderer Stelle haben wir die Geruchsbelastigungen durch
das Unternehmen geschildert, sowohl durch die Klaranlage als auch
die Produktionsanlagen. Die ordnungsgemafe und vorgegebene
Funktion der bereits installierten bzw. noch neu zu installierenden
Filteranlagen / Biofilter ist fortlaufend zu kontrollieren.

Der Geruch von Chicken Wings in der ganzen Nachbarschaft mor-
gens um 6 Uhr ist nicht gerade angenehm.

Geplante Gebaudehohe — 3.2.1

Die derzeit vorhandenen Gebaude der Firma Vossko nehmen mitt-
lerweile eine dominante Stellung im ansonsten landwirtschaftlich ge-
pragten Schirl ein. Die gerade fertiggestellten Hallen 4 und 5 wurden
mit einer Bauhdhe von 20 Metern genehmigt.

Weitere neue Gebaude des Unternehmens, egal in welchem Be-
reich des Gelandes, missen auf eine Gebaudehdhe von maximal
15 Metern beschrankt werden, um die Wohnqualitat der Anwohner

Die Anregung betrifft nicht die Ebene der Bauleitplanung.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde die Machbarkeit im Hinblick
auf die zu erwartenden zukunftigen Geruchsimmissionen gutachter-
lich geprtft und bestatigt.

Die Genehmigung und Uberwachung der Klaranlage und sonstiger
Emissionsquellen liegen jedoch im Zustandigkeitsbereich der Unte-
ren Wasserbehdérde bzw. der Unteren Immissionsschutzbehdrde
des Kreises Warendorf. Der laufende Betrieb der Anlage ist nicht
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, lediglich die grundsatzliche
Zulassigkeit wird durch die Flachennutzungsplananderung ermdg-
licht.

Den Anregungen im Hinblick auf die festgesetzte Gebaudehéhen
wird auf Ebene des Bebauungsplanes gefolgt.

Die zulassigen Gebaudehéhen sind im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanvorentwurfes mit 10 m im westlichen Teil, 15 m im mitt-
leren bzw. nordlichen Teil und 20 m im sidlichen Teil festgesetzt.
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nicht noch weiter einzuschranken. Im Teilbereich SO1 ist dieses Ge-
baudehdhe fest vorzuschreiben.

So nehmen z.B. in Blickrichtung Westen / Nordwesten von den Hof-
stellen Schirl 58 bis 60 aus gesehen die Betriebsgebdude der
VOSSKO bereits einen groRen Teil des Blickfelds ein. Gleiches gilt
fur den Hof Schirl 64. Vom Blick aus Richtung Reckermann wollen
wir gar nicht erst reden. Aber auch von anderen Hofen aus nehmen
die Gebaude einen enormen und bestimmenden Teil des Blickfelds
ein.

Durch die Anderung des Bebauungsplans und eine zunéchst bean-
tragte Erhéhung der méglichen Bebauung auf 20 Meter sowie die
Verschiebung der bebaubaren Grenze nach Osten werden die Ge-
baude im Zuge einer erneuten Erweiterung der Produktionsgebaude
einen noch weitaus groReren Teil des Blickfelds beeintrachtigen.
Von einem schénen Sonnenuntergang konnte an dieser Stelle keine
Rede mehr sein.

Wir erwarten die Begrenzung der Gebaudehohe auf maximal 15 Me-
ter in allen weiteren Bereichen des Firmengelandes bzw. auf 10 Me-
ter im westlichen Bereich.

Im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsbescheid Vosskot-
ter vom 09.04.2019 — AZ 63-40246/2018 — wird auf Seite 3 zudem
eine Ausnahmegenehmigung erteilt, die das Uberschreiten der ge-
maf Bebauungsplan Nr. 17 vorgegebenen Gebaudehthe von ma-
ximal 15 m zulasst. Hier besteht Erlduterungsbedarf, inwieweit diese
Hohe demnéchst in allen Bereichen Uberschritten werden darf bzw.
in welchen Bereichen welche Hbhenbegrenzung gilt. Wie bereits
oben angemerkt, darf eine Hohe von 15 m bei neuen Gebauden
nicht mehr Uberschritten werden.

Die Zulassigkeit von 20 m Gebaudehdhe ist lediglich in einem be-
stehenden bzw. geringfligig erweiterten Bereich der TF 1 vorgese-
hen. Eine weitere Zulassigkeit von Gebauden mit einer Hohe von 20
m ist nicht zulassig. Insofern wird der Anrequng auf Ebene des Be-
bauungsplanes gefolgt.

Die Uberschreitung ist lediglich im Ubergangsbereich von der Ho-
henabgrenzung fir ein Treppenhaus als Rettungsweg zugelassen
worden. Grundlage der Prifung ist der derzeit rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 17. Die erfolgte Erweiterung der Hallen 4 und 5 mit
einer Hohe von 17,65 m ist inzwischen umgesetzt worden.

In der Neuaufstellung ist dieser Bereich aufgrund der vom Kreis Wa-
rendorf erteilten Befreiung mit 20 m Héhe erfasst worden.
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Technische Anlagen auf dem Gebaudedach

Wie sieht es bei der Gebdudehdhe zusammen mit den darauf instal-
lierten technischen Anlagen aus? Sind diese noch Uber die noch
festzuschreibende Gebaudehdhe hinaus Uberhaupt erlaubt?
Weiterhin sind diese technischen Anlagen wie Rohrleitungen etc.
optisch so weit zu gestalten, dass sie nicht mehr so stark ins Auge
fallen. Gleichzeitig ist eine optimale Gerauschdammung zu gewahr-
leisten. Zischen, Brummen, Summen etc. ist zu vermeiden!

Beleuchtung

Derzeit werden auf dem Betriebsgelande der VOSSKO GmbH & Co.
KG zwei verschiedene Beleuchtungssystem verwendet. Vor allem
auf dem Mitarbeiterparkplatz und vor einem Teil der Laderampen
werden noch alte, energiefressende HQL-Lampen verwendet. Diese
haben aber den Vorteil, dass sie nicht so ,intensiv / aufdringlich® wir-
ken.

Im Gegensatz dazu die energiesparende LED-Beleuchtung im hin-
teren Teil des Gelandes und rund um die neuen Hallen 4 und 5.
Diese ist in den Nachtstunden sehr hell und strahlt weit in die Nach-
barschaft hinein, was als sehr stérend empfunden wird.

Hier sollte gepruft werden, inwieweit es notwendig ist, diese wah-
rend der ganzen Nacht in voller Starke zu fahren und ob es mdglich
ist, die Beleuchtung den Bedurfnissen anzupassen und gegebenen-
falls zu dimmen.

Verkehr - 4

Bei einer geplanten Erweiterung der Betriebsgebaude und einer Auf-
stockung der Produktion ist zwangslaufig mit einer Zunahme des
Verkehrs und damit verbunden des Larms durch an- und abfahrende

GemaR textlicher Festsetzung Nr. 2.1 ist eine Uberschreitung der
zulassigen Gebaudehoéhe fiir technisch erforderliche, untergeord-
nete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten
etc.) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 6 m
zugelassen werden. Das technische Erfordernis und die Einhaltung
der Grenzwerte sind im Rahmen der Genehmigung nachzuweisen.
Der Anrequng wird insofern auf Ebene des Bebauungsplanes ge-
folgt, als dass nur untergeordnete Bauteile ausnahmsweise zulassig
sind. Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis ist im jeweili-
gen Genehmigungsverfahren zu erbringen.

Die Art der Beleuchtung ist nicht Gegenstand eines Bauleitplanver-
fahrens. Bei dem Betrieb der Beleuchtung ist das BNatSchG zu be-
achten. Eine Uberpriifung der Einhaltung der naturschutzrechtlichen
Vorgaben obliegt der Unteren Naturschutzbehorde.

Der Anregung wurde insofern gefolgt, als dass eine Reduzierung
der nachtlichen Beleuchtung im Umfeld der Hallen 4 und 5 beim Be-
triebsinhaber zur Prifung angebracht wurde. Im Ergebnis soll die
Beleuchtung soweit reduziert werden, wie es mit der Arbeitsstatten-
verordnung vereinbar ist. AuBerdem soll ein Wochenendprogramm
geschaltet werden.

Die Anrequngen werden zur Kenntnis genommen, betreffen jedoch
nicht die Ebene der Bauleitplanung.

Seite 7 von 15




52. Anderung des Flachennutzungsplanes
Ubersicht tiber die Stellungnahmen und Abwagungsvorschléage

Mitarbeiter zu rechnen, vor allem zum jeweiligen Schichtwechsel.
Ebenso wird der Giterverkehr nochmal zunehmen.

Die vor allem von Mitarbeitern aus dem Raum Warendorf genutzte
Anfahrt Uber den Beverstrang ist bereits jetzt zu den StoRzeiten
Uberlastet und flr dieses hohe Verkehrsaufkommen nicht ausgelegt.
Entweder ist hier in Zusammenarbeit mit der Stadt Warendorf eine
Durchfahrt zu beschréanken oder die Stralle ist so weit auszubauen
und in den Seitenbereichen fiir den Begegnungsverkehr zu verbes-
sern, dass sie den Anforderungen an eine sichere An- und Abfahrt
gewachsen ist. Seitenstral’en sollten zusatzlich mit eindeutigen
Rechts-vor-Links-Schildern sowie Fahrbahnmarkierungen deutlich
ausgeschildert sein, sédmtliche Sichtdreiecke mussen frei sein, die
Geschwindigkeit des Verkehrs ist zu begrenzen.

Dieses muss auch in Zusammenarbeit mit der fiir den Beverstrang
zustandigen Stadt Warendorf erfolgen.

In diesem Zusammenhang wurde seitens der Gemeinde Ostbevern
schon einmal eine Verkehrszahlung durchgefuhrt. Wie sind hier die
Ergebnisse? Muss eventuell eine erneute Zahlung durchgefihrt
werden? Wie haben sich seitdem die Mitarbeiterzahlen entwickelt?
HierUber sind die Anwohner zu informieren.

Fur die Anwohner ausschlaggebend ist in diesem Zusammenhang
die extreme Verkehrsbelastung wahrend des Schichtwechsels. Er-
mittelte Fahrzeugzahlen durch die friihere Verkehrszahlung dirfen
durch die zustandigen Behdrden nicht auf 24 Stunden verteilt, son-
dern massen auf die kurze Zeit des Schichtwechsels bezogen wer-
den. Hier ist dann ganz klar eine Uberlastung der Strafen, vor allem
Richtung Beverstrang, zu verzeichnen.

Hinzu kommen wahrend der Schichtwechsel noch weitere Faktoren,
die zu einer Gefahrdung aller Verkehrsteilnehmer fuhren, sowohl der
Vossko-Mitarbeiter als auch der Anlieger:

Fir das Aufstellen von Schildern ist eine Anordnung des Stral3en-
verkehrsamtes des Kreises Warendorf notwendig. Nach derzeitigem
Kenntnisstand ist eine Einschrankung der allgemeinen Wirtschafts-
wege nicht moglich.

Mit dem StraRenverkehrsamt und der Stadt Warendorf wird im Rah-
men der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes iber mogliche
MalRnahmen gesprochen.

Der Verkehr auf Wirtschaftswegen ist nicht nur auf den gewerblichen
Verkehr zurlickzuflihren und somit nicht Bestandteil von Gutachten.
Wirtschaftswege sind fiir die ErschlieBung der Aufienbereiche vor-
gesehen, dabei wird nicht zwischen einer gewerblichen oder priva-
ten bzw. landwirtschaftlichen Nutzung unterschieden. Vielmehr ist
inzwischen auch der landwirtschaftliche Verkehr teilweise als ge-
werblich zu betrachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Missachtung der
Verkehrsregeln betrifft jedoch nicht die Ebene der Bauleitplanung.
Die Verkehrsflachen sind flr alle Verkehrsteilnehmer gemafly der
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Die Strale wird ohne Ricksicht auffahrende Fahrzeuge von den
Mitarbeitern Gberquert. Es kommt immer wieder zu gefahrlichen Si-
tuationen, die, zum Glick, bisher noch zu keinem bekannten Scha-
den geflhrt haben

Die Mitarbeiter fahren vom Parkplatz auf die Stral’e, ohne auf den
vorfahrtsberechtigten Verkehr auf der Vossko-Allee zu achten.
Zwar ist ein FuRweg langs der Vossko-Allee vorhanden, aber dieser
wird nicht in vollem Umfang genutzt, sondern die Stral3e an jeder x-
beliebigen Stelle Uberquert.

Wild auf dem Griinstreifen der Vossko-Allee geparkte Fahrzeug be-
hindern die Sicht.

Hierbei scheint es auch so zu sein, dass es hier einige wenige Mit-
arbeiter gibt, die besonders ,ful3faul” sind...

Zusatzlich belasten Fahrzeuge, die Familienangehérige zur Arbeit
bringen oder von dort abholen, die Lage: es sind dafiir keine Park-
platze vorhanden, der enge Verkehrsraum wird zusatzlich durch
diese Fahrzeuge eingeschrankt.

Teilweise werden die Straflen als Rennstrecke missbraucht, auf
Radfahrer und Fuldganger wird, wenn Uberhaupt, nur unzureichend
Ricksicht genommen.

Diesem Schreiben fligen wir einen Entwurf bei, wie die Verkehrssi-
tuation eventuell entscharft werden koénnte.

Die mittlerweile 7 (SIEBEN!) vorhandenen Zu- bzw. Abfahrten auf
den Parkplatz der Firma VOSSKO sind ein Risikofaktor, der unserer
Meinung nach relativ schnell, zusammen mit den anderen genann-
ten Mallnahmen, entscharft werden koénnte. Wir bitte um eine
schnellstmdgliche Priifung und Umsetzung.

Strallenverkehrsordnung zu nutzen. Die Kontrolle obliegt Polizei
und Ordnungsamt.

Eine Erweiterung des Parkplatzes nach Norden ist Bestandteil der
Flachennutzungsplananderung und kommt somit den Anreqgungen
nach.

Die Hinweise und Anrequngen werden zur Kenntnis genommen,
betreffen jedoch nicht die Ebene der Bauleitplanung. Die Parkplatz-
anlage ist baugenehmigungspflichtig. Die Zu- und Abfahrten sind
Bestandteil eines Lageplanes und somit der Genehmigung. Eine An-
derung kann somit nur unter Beteiligung aller betroffenen Behérden
erfolgen. Im Rahmen der Erweiterung der Stellplatzanlage ist die
vorgeschlagene Lésung abzustimmen. Durch den Betreiber wurden
bereits sog. Berliner Kissen an den Zu- und Abfahrten installiert. Die
Gestaltung des Parkplatzes inkl. der Zu- und Abfahrten ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.
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Diesbezuglich wird unter 4.3 — Seite 15 — erwahnt, dass die private
Stellplatzanlage eine Kapazitat von ca. 400 Fahrzeugen hat. Bei ei-
nem Blick auf Google Maps kann man relativ leicht feststellen, dass
auf dem bisher schon befestigten Areal und dem noch unbefestigten
Schotterplatz maximal 360 Fahrzeuge untergebracht werden kon-
nen. Seitens Vossko ist zu klaren, wo im Falle von Betriebserweite-
rungen weitere Parkplatze geschaffen werden sollen. Auch diese
sind in die oben aufgefiihrten Anmerkungen einzubeziehen.

LKW-Verkehr aus Richtung Warendorf — 4.1

Es kommt immer wieder vor, dass LKW aus Richtung Warendorf ab
der L830 die Abkurzung Uber den Beverstrang nutzen. An der Ab-
zweigung ist durch eindeutige Hinweise und Durchfahrtverbote fiir
LKW mit dem Hinweis ,,Zufahrt VOSSKO nur Giber B51“ sicherzustel-
len, dass es zu keiner weiteren Belastung der fiir diese Art von Fahr-
zeugen nicht ausgebauten Stralle und auch der denkmalgeschitz-
ten Nepomukbricke kommt. Diese zeigt in den letzten Monaten im-
mer starkere Beschadigungen wie einen uniibersehbaren Riss im
Mauerwerk auf der nordwestlichen Auffahrt.

Der Hinweis unter Punkt 4.1, dass der Lieferverkehr AUS-
SCHLIESSLICH Uber die Vossko-Allee erfolgt, ist unbedingt festzu-
schreiben und endlich auch bindend umzusetzen.

Radwege — 4.2

Mitarbeiter, die mit dem Rad aus Ostbevern anreisen, sollen zukinf-
tig Uber die Zufahrt zum Hof Pohimann (Schirl 64) und dann nach
links, vorbei am Hof Bitter (Schirl 63) Richtung Vossko gefiuhrt wer-
den. Hier geben wir zu bedenken, dass bei einem Begegnungsver-
kehr mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen in diesem Bereich die
Bankette daflr nicht ausgelegt ist und es zum einen zu einer Ge-

Der Parkplatz sieht nach der Erweiterung rund 400 Stellplatze vor.
Diese Erweiterung ist erst nach Aufstellung des Bebauungsplanes
mdglich. Die im Rahmen der Betriebserweiterung prognostizierten
Stellplatze werden durch die Flachennutzungsplananderung pla-
nungsrechtlich ermoglicht. Eine konkrete Berechnung der notwendi-
gen Stellplatze und deren Genehmigung sind jeweils abhangig von
der konkreten Betriebsbeschreibung zu berechnen und zu genehmi-
gen.

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen,
betreffen jedoch nicht die Ebene der Bauleitplanung. Fir das Auf-
stellen von Schildern ist eine Anordnung des StralRenverkehrsamtes
des Kreises Warendorf notwendig. Nach derzeitigem Kenntnisstand
ist eine Einschrankung der allgemeinen Wirtschaftswege nicht még-
lich.

Mit dem StralRenverkehrsamt Uber mdgliche MaRnahmen gespro-
chen.

Die Hinweise und Anrequngen werden zur Kenntnis genommen,
betreffen jedoch nicht die Ebene der Bauleitplanung. Ein gesonder-
tes Rad- und FuBwegenetz ist in dem Anderungsbereich nicht vor-
handen, so dass die vorhandenen offentlichen Wirtschaftswege
durch alle Verkehrsteilnehmer zu nutzen sind. Bei der beschriebe-
nen Fahrroute wird auf die Uberdrtliche ausgewiesene Fahrradroute
verwiesen. Eine beschriebene Gefahrdung von Radfahrern ist auf
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fahrdung der Radfahrer, zum anderen zu einer vermehrten Bescha-
digung der Bankette kommen kann. Wir schlagen vor, dass der vor-
handene Wirtschaftsweg am Kiefernwald entlang instandgesetzt
wird.

LKW-Parkplatze - 4.3

Die im Bereich der LKW-Parkplatze aufgestellten Malltonnen sind zu
klein dimensioniert, vor allem, wenn am Wochenende dort Fahrer
Ubernachten muissen, reicht die Kapazitat nicht aus. Um eine wei-
tere Verschmutzung der Umgebung zu vermeiden, sind hier weitere
und eventuell auch groRere Milleimer aufzustellen und dann auch
regelmalig zu leeren.

Die Beleuchtung der LKW-Parkplatze ist zu optimieren. Die derzeit
dort installierten wind- und solarbetriebenen Leuchten funktionieren,
vor allem im Winter, nur sehr begrenzt und leuchten den Bereich
nicht ausreichend aus.

In dem Zusammenhang sind dann auch weitere deutliche Hinweis-
schilder auf die Toiletten und Duschen aufzustellen, gerne auch
mehrsprachig. Das 6ffentliche Urinieren der Fahrer ist flr die An-
wohner sicherlich kein schoner Anblick, auch die ,festen” Hinterlas-
senschaften inklusive Feuchttiichern sind ein Unding...

Generell ist es fur die Fahrer eine tolle Sache, die sanitaren Anlagen
nutzen zu durfen. Hierauf sollte jedoch deutlicher hingewiesen wer-
den.

Weiterhin ist zu bedenken, ob im Zuge der PKW-Parkplatzerweite-
rung und -Befestigung nicht auch der FuBweg bis zu den LKW-Park-
platzen verlangert und beleuchtet wird.

allen Wirtschaftswegen, unabhangig von der Lage des Weges, nicht
auszuschlieen. Eine Instandsetzung von Wegen ist im Einzelfall
abzustimmen und finanziell zu prufen.

Die Hinweise und Anrequngen werden zur Kenntnis genommen,
betreffen jedoch nicht die Ebene der Bauleitplanung. Das Aufstellen
von Milltonnen ist nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanan-
derung. Die vorgebrachte Anregung wird aber mit dem Betriebsin-
haber erortert. Im Ergebnis sollen die vorhandenen Mulltonnen (4
Stick) 6fter geleert werden.

Das Aufstellen von Laternen ist nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung. Die vorgebrachte Anregung wurde mit dem Betriebsinhaber
erortert. Ein Anschluss an die feste Stromversorgung wurde bereits
umgesetzt.

Das Aufstellen von Hinweisschildern ist nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung. Die vorgebrachte Anregung wird aber mit dem Betriebs-
inhaber unter Berilicksichtigung der Belange des Strallenverkehrs-
amtes beim Kreis Warendorf erdrtert. Durch den Betriebsinhaber ist
die Erganzung von Schildern mit entsprechenden Piktogrammen
vorgesehen.

Das Aufstellen von Laternen und die Ergdnzung von Fullwegen
nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Die vorgebrachte Anregung
wurde mit dem Betriebsinhaber erortert. Ergédnzende Laternen sol-
len zwischen Plangebiet und Stellplatzen errichtet werden.
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Begriinung — AusgleichsmaBnahmen

Bereits zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 im Herbst 2007
wurden dem Unternehmen Vosskoétter mehrere 6kologische Aus-
gleichsmaRnahmen aufgegeben. Leider kann die Umsetzung dieser
MalRnahmen derzeit nicht fir alle Anwohner eindeutig nachvollzo-
gen werden. Hier bitten wir um Information zu den seinerzeit vorge-
gebenen MalRnahmen und deren erfolgter Umsetzung.

Weiterhin sind in dem aktuellen Verfahren weitere dkologische Aus-
gleichsmalRnahmen zwingend vorzusehen. Hier muss dann auch
auf eine sofortige Umsetzung gedrangt werden.

Gleiches gilt fur bereits im vorliegenden Entwurf vorgesehene Ein-
grinungen durch Hecken und Anpflanzungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die seinerzeit abgestimmten Mallnahmen wurden u. a. an der Aa
als Ufersaum/Gewasserentwicklungsflache realisiert. Die Firma
Vosskotter hat in den vergangenen Jahren bereits im Vorgriff auf
diese Neuaufstellung Ausgleichsflachen z. B. im Umfeld der Klaran-
lage als nordliche Begrenzung und auch im sudlichen Bereich des
Gelandes zum Wald angelegt. Die einzelnen Flachen sind in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Bebauungsplan fest-
gesetzt worden.

Darlber hinaus wurde in Milte eine vorgezogene Ausgleichsmal}-
nahme fur den Kiebitz umgesetzt. In diesem Zusammenhang wurde
durch eine Ausweitung der Manahme ein Okokonto angelegt, auf
das im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zugegriffen wer-
den kann.

Ein Monitoring der Manahmen obliegt der Unteren Naturschutzbe-
horde und ggfls. der Gemeinde. Eine Beteiligung von Dritten ist nicht
vorgesehen.
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Schreiben vom 21.07.2023

Top 0. Vorbemerkungen

Grundsatzlich begrifRe ich die Novellierung des alten Bebauungs-
plans zum Sondergebiet Vosskotter sehr, zumal in den Gebieten SO
1. u. 2 in Ostbevern ansassige Unternehmen Wertschoépfung gene-
rieren und gleichermalien (noch) lokale Arbeitgeber sind. Dieser
Aufstellungsbeschluss ist langst Uberfallig und ich hatte mir das 10-
15 Jahre friher gewlinscht, viele aktuelle Fragen der teilw. aufge-
brachten Anwohner hatten sich beantwortet.

Ich habe mir die gesamte schriftliche Ausfiihrung im Detail ange-
schaut, insb. das Kapitel 11 -> hier im Fokus (wie kann es anders
sein!) auch die Hydrologie der landwirtschaftlich gepragten angren-
zenden Kulturlandschaft mit Béden zw. 20-30 Bodenpunkten, als
primar Sande mit nur geringer nutzbarer Feldkapazitat. Bye the
way!! -> Mallnahmen wie ein avisiertes Aufstauen eines Vorfluters
haben hier eher nachweislich nicht signifikante Auswirkungen auf
die Wasserverflugbarkeiten in der Flache und sollten kritisch hinter-
fragt werden!

Top 1. Hintergrund

In 2000/2001 haben wir unsere Scheune von einem Mehrzweckge-
baude zu einem Wohngebaude umgenutzt. Im Rahmen dessen
wurde eine umfangreiche Statik auf Basis der Bodengeologie er-
stellt/gefordert...mit dem Ergebnis -> einer komplett neuen Grin-
dung aus armierten Ortbeton (Streifenfundamente 1,5m tief u. eine
neue 26cm Bodenplatte) zu erstellen. Weiterhin ergaben sich sta-
tisch erforderliche MaRnahmen an der Dachkubatur, diese von den

Die Bedenken im Hinblick auf eine mogliche Erhéhung der betrieb-
lichen Wasserentnahme aus dem Grundwasser werden zur Kennt-
nis genommen, betreffen jedoch nicht die Ebene der vorliegenden
Bauleitplanung.

Die zustandige Aufsichts- und Genehmigungsbehdérde fir die Ent-
nahme von Grundwasser ist der Kreis Warendorf. Aus diesem
Grund werden die gedulerten Bedenken an den Kreis zur Kenntnis
weitergeleitet.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes ergibt sich kein
Anspruch auf eine Erhéhung der Grundwasserforderung. Sollte es
im Rahmen von betrieblichen Erweiterungen oder Umstrukturierun-
gen zu einem erhohten Wasserbedarf kommen, der nicht aus dem
Grundwasser bereitgestellt werden kann, besteht die Méglichkeit zur
Entnahme von Wasser aus dem Trinkwassernetz der Stadtwerke
Ostminsterland. Entsprechende Anschlisse sind bereits vorhan-
den.
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Kraften durch Pendelstutzen auf der neuen Grindung abzustutzen.
Zahlreiche bautechnische MaRnahmen wurden realisiert zur Errei-
chung des Nachweises der dauerhaften Standsicherheit.

Top 2. die aktuelle Situation (07/2023)

Im vergossenen Oberzug EG (Ortbeton-Ringbalken mit Stahlarmie-
rung) bilden sich seit ca. 3-4 Jahren mehr und mehre Zugrisse (siehe
Bilder 1-3mm). Gleichmalien ist im Bereich EG Bodennahe (insbe-
sondere bei hoher belasteten Querschnitten, z.B. in Fensterleibun-
gen eine erkennbare duktile Belastung zu erkennen (Foto). Der
Dachdecker zeigte sich alarmiert und sprach mich auf Risse in der
Attika Dach an welche nicht auf eine UV Einwirkung hindeuten, nein
vielmehr auf starke Krafte im Dach!

Eine Erklarung konnte der Untergrund des Gebaudes sein. Seit Jah-
ren stellen wir eine vermehrte Trockenheit (insbesondere in tiefen
Horizonten > 1,5m fest). Bei eigenen Grabungen konnte ich den
(diesen) Boden mit an die Uni nehmen und die Beprobungen im La-
bor fir Bodenkunde zeigten eine extreme Schrumpfung des verflg-
baren Porenvolumens resultierend aus defizitaren Grundwasser.
Hier spielt (keine Frage !!) der Klimawandel eine Rolle...jedoch ist
das nur die eine Seite der Geschichte. Hohe tagliche Entnahmen an
Tiefengrundwasser erzeugen einen invertierten Trichter und lassen
den Boden sich "setzen" (Wasser in den Poren fehlt -> Lagerungs-
dichte steigt).

Top 3. Handlungsempfehlung

Bitte !! im Rahmen des Planverfahrens unbedingt ein aktuelles neut-
rales Gutachten zur lokalen Hydrologie einfordern (neben dem ab-
gelegten Schall u. Geruchsemissionen ein absolutes Muss!!)
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Der Klimawandel, die massive Wasserverknappung (hier ist bundes-
weit der Erhalt der Grundwasserspiegel endlich in den Fokus ge-
ruckt!) fordern konsequenten Bezug ein!

Meine sehr grol3e Sorge ist, wir sind hier mit unserem Gebaude im
"Trichterrandgebiet" und die Hydrologie dieses "Trichters" wirkt sich
asymmetrisch auf unsere Grindung aus und "zieht" quasi an dem
Gebaude.

Frage nebenbei -> ist Euch ahnliches von anderen Anliegern be-
kannt und was passiert, wenn es zu keiner Beharrung kommt und
die Schaden noch grofer werden? (wer haftet).

Zum Zeitpunkt der Baugenehmigung 2001 wurde bei Vossko nur ein
Bruchteil an Wasser ortlich gepumpt. Die absoluten Tagesmengen
dato zeigen mir! ...das das Oko-System aus dem Gleichgewicht
kommt.

.. hier ist neben der Geschossflachenzahl, der Grundflachenzahl
und Baugrenzen eine Obergrenze fir die max. mdgliche tagliche
Wasserentnahme aus dem lokalen Brunnen im Aufstellungsbe-
schluss zu benennen !! welche bei Uberschreiten ein Zusatzvolu-
men aus der offentlichen Versorgung einfordert.
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