Textliche Festsetzungen und Gestaltungsvorschriften

fur den Bebauungsplan Nr. 44 ,Arenwiese” Teilbereich Il und lll der Gemeinde Ostbevern

Rechtliche Grundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Berichtigung der Bekanntmachung der
Neufassung des Baugesetzbuches vom 16.01.1998 (BGBI. I. S. 137).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I. S. 132).

3. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991, S. 58).

4. Zeichenvorschrift fur Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen
(Zeichenvorschrift NW) RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978 ID2- 7120 in der

zur Zeit gultigen Fassung.

5. Gemeindeverordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666/ SGV NW 2023) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15.06.1999 (GV. NW. S. 386).

6. Landesbauordnung (BauONW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218), geandert durch
Gesetz vom 24.10.1998 (GV.NW. S. 687), geandert durch Gesetz vom 09.11.1999
(GV NW S. 622) in der ab 01.06.2000 gltigen Fassung.

7. Wassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG NW)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926).

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Tankstellen) mit Ausnahme von

Gartenbaubetrieben unzulassig.

2, Garagen, Carports und Stellplatze gemaR § 12 (6) und 14 BauNVO
Es sind je Wohneinheit mindestens 1,5 PKW-Stellplatze (bei nur einer geplanten

Wohneinheit 2 Stellplatze) auf den Baugrundstiicken im Baugenehmigungs- bzw.
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Textliche Festsetzungen und Gestaltungsvorschriften

fur den Bebauungsplan Nr. 44 ,Arenwiese” Teilbereich Il und lll der Gemeinde Ostbevern

Freistellungsverfahren nachzuweisen. Garagen, Carports und Stellplatze sind
grundsatzlich nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache und im seitlichen
Grenzabstand zuléssig. Eine gartenseitige Uberschreitung der Baugrenze ist bis zu
einer Tiefe von bis zu drei Metern zulassig. Ausnahmsweise sind Stellplatze zur
Erflllung der Stellplatzpflicht im Vorgartenbereich zulassig.

Stellplatze, Carports und Garagen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit einer
Langsseite in einem Mindestabstand von 0,50 m von der StralRenbegrenzungslinie
entfernt zulassig und mit Baumen, Strauchern und Klettergewachsen zu bepflanzen

und dauerhaft zu unterhalten.

Grundflachenzahl gemaR § 19 (4) BauNVO

Die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sonst zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl
um 50% wird zur Reduzierung der Versiegelung der Grundsttcksflachen durch
Garagen, Carports, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO bis auf 25% reduziert.

Die verbleibende Uberschreitung von minimal 25 Prozentpunkten bis zur maximalen
Gesamtuberschreitung von 50% sind nur dann zuldssig, wenn die o.a. Flachen mit
wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. Rasengittersteine oder Pflaster mit

mindestens 1 cm breiten Fugen ausgefihrt werden.

Anzahl der Wohnungen gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Je Hauseinheit (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) sind an den StralRen Grevener
Damm und von-Stauffenberg-Strale in den gekennzeichneten Fldchen maximal 4

Wohneinheiten, im Gbrigen Baugebiet maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaRn
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Im Verlauf der ErschlieRungsstraf3en ist im Vor- bzw. Gartenbereich 1 m von der
Stralienbegrenzungslinie entfernt, mindestens ein grofl3kroniger, heimischer, als
Strallenbaum geeigneter Hochstamm, nach Festlegung durch die Gemeinde mit
einem Stammumfang von mindestens 14 cm, gemessen in 1 m Héhe durch den
ErschlieBungstrager zu pflanzen.

Die genauen Standorte sind nach Detailplanung der Strale auf die ortliche Situation
(Grundstlckszufahrten etc.) abzustimmen. Die Abstande sind danach geringfligig

verschiebbar.
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Je angefangener 250 m? privater Grundstlcksflache ist mindestens ein Obstbaum zu
pflanzen.

Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem
Erhaltungsgebot belegten Flachen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schutzen.
Der Eigentumer hat den naturlichen Ausfall des Bestandes durch Neuanpflanzungen
mit gleichartigen Gehdlzen zu ersetzen.

Alle gemalR zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen
bzw. Grinflachen sind mit Pflanzen gem. der Pflanzliste durch den Eigentiimer

flachendeckend zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Sichtdreiecke gemaR § 9 (1) Nr. 10 BauGB
Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Einfriedigung und
Nutzung freizuhalten. Bepflanzung und Einfriedigungen sind bis max. 0,60 m Hoéhe

Uber der Fahrbahn zugelassen.

Larmschutz gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im Bereich der Flachen mit Vorbelastung durch Verkehrslarm massen bei der
Errichtung, Erweiterung oder Anderung von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen an
das resultierende Schalldammmalf gemal ausgewiesenem Larmpegelbereich nach
DIN 4109 erfllt werden. Im Larmpegelbereich Il und IV sind Schlafrdume nur an den
der Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten zuldssig. Ausnahmsweise sind hier
Schlafraume zugelassen, wenn schallgedammte Liftungen vorgesehen sind und die

erhdhten Anforderungen an das resultierende Schallddmmmalf beachtet werden.

Zur Beurteilung des Verkehrslarmes auf das Gebiet wurde ein Verkehrslarmschutz-
gutachten erstellt. Dieses Larmschutzgutachten kann bei der Gemeinde Ostbevern
zur Beurteilung des Larmpegels zu den Geschéaftszeiten der Gemeinde eingesehen

werden.

Festsetzung gemaR § 9 Abs. 2 BauGB
Die bauliche Nutzung im Teilbereich Il ist unzulassig, bis
e der landwirtschaftliche Betrieb auf dem Grundstiick Grevener Damm 14 seinen

Betrieb dauerhaft aufgegeben hat

oder
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e gemal der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) der Immissionswert von 0,10 —
entsprechend einer relativen flichenbezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden

unter 11% der Jahresstunden — dauerhaft eingehalten wird
und

o auf 70% der Wohnbaugrundstiicke im Teilbereich Il mit der Bebauung

begonnen worden ist.

Gestaltungsfestsetzungen gemaR § 86 (4) BauO NW

1. AuBere Gestaltung von Doppelhdusern
Bei Doppelhausern sind die Aulienwand- und Dachflachen in demselben Material
(Farbe und Oberflachengestaltung) herzustellen. Die Doppelhaushalften sind in Form,
Gliederung der Fenster und Dachneigung einander anzupassen. Doppelhauser sind

nur mit derselben Dachneigung zulassig.

2. Dachform und Dachausbildung
Die Dacher des Hauptbaukorpers sind als Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultdacher
zuldssig. Flachdacher sind im Zusammenhang mit Passivhausern ausnahmsweise
zuldssig, soweit es nicht zu einer Beeintrachtigung der dorf- und landschafts-
pragenden Struktur kommt.
Die in der Planzeichnung eingetragenen Firstrichtungen sind bindend. Als
Firstrichtung versteht sich die langere Mittelachse des Hauptbaukorpers.
Garagen sowie Carports gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNVO sind entweder mit einem Flachdach oder mit einem Dach angepasst
zur Dachneigung des Hauptbaukoérpers zulassig.
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur bei Sattel- oder Walmdachern mit einer
Dachneigung von mindestens 35° und lediglich in einer Breite von maximal 2/3 der
entsprechenden Traufenlange zulassig. Die breiteste Stelle der Gaube muss
mindestens 1,00 m vom Ortgang bzw. 1,25 m von der gemeinsamen Grenze bei
einem Doppelhaus entfernt sein. Schleppgauben dirfen friihestens zwei
Pfannenreihen unterhalb des Firstes bzw. oberhalb der Traufe ansetzen.
Doppelfirste (parallele Firstanordnung mit einem Héhenversatz von weniger als
0,50m Hohe) sind sowohl bei Einzelhdusern als auch Doppelhdusern unzulassig.

Abweichungen kénnen mit Zustimmung der Gemeinde erteilt werden.
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3. First-, Traufen- und Bodenhohen
Firste sind bis zu einer H6he von 9,50 m zuldssig; die Traufenhéhen sind
entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.
Far die Oberkante des Erdgeschossful3bodens ist eine Hohe von 0,50 m zulassig. Bei
Gebauden mit hdhenversetzten Geschossen gilt dies als gegeben, soweit die grofite
zusammenhangende Flache nicht hoher als 0,50 m errichtet wird.
Bezugspunkt fir die Hohenlage baulicher Anlagen im gesamten Plangebiet ist die
Oberkante der offentlichen Verkehrsflachen zur Grenze des jeweiligen

Baugrundstlickes vor dem Hauptzugang.

4, Vorgarten
Der Bereich zwischen der Uberbaubaren Grundstlicksflachen, der 6ffentlichen
Verkehrsflache sowie dem seitlichen Nachbargrundstiick ist der Vorgarten. Die
Einfriedigung im Vorgartenbereich darf in Form einer Schnitthecke aus
bodenstandigen Laubgehdlzen gem. der Pflanzliste der Gemeinde oder durch
Trockenmauern aus Naturstein oder Holzzaune sowie sonstige Zaune hinter einer
Abpflanzung mit Schnitthecken aus bodenstandigen Laubgehoélzen gem. Pflanzliste
mit einer Maximalhéhe von 1,00 m erfolgen.
Mauern und Mauerpfeiler sind nicht zulassig.
Die privaten Grundstlcksgrenzen sind mit bodenstandigen Laubgehélzen oder
Schnitthecken bis max. 2,00 m Héhe (entsprechend der Pflanzliste) einzugriinen.
Zaune sind nur in Verbindung mit diesen bis zu einer maximalen Hohe von 2,00 m
zulassig. Im Bereich der gemeinsamen Grenze eines Doppelhauses ist im
rickwartigen Gartenbereich zusatzlich eine maximal zwei Meter hohe und vier Meter
lange, gemeinsame Grenzmauer oder Zaunanlage zulassig.
Ausnahmsweise sind Sichtblenden bis 2,00 m Hohe auf 6ffentlichen Grenzen

zuldssig, wenn das Grundstlick von Stiden bzw. Westen erschlossen wird.

Hinweise

1. Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung
Die Eigentiimer sind verpflichtet, im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw.
Baufreistellungsverfahrens durch Vorlage eines Entwasserungsantrages die zu

entwassernde, versiegelte bzw. Gberbaute Flache nachzuweisen.
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Pflanzliste
Die Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes enthalt die flr das Baugebiet

mafgebliche Pflanzliste.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum flr Archaologie/Amt flir Bodendenkmalpflege, Minster, unverziglich
anzuzeigen (§§15 und 16 DSchG NW).

4. Kampfmittel

Sofern bei der Durchfiihrung einer BaumalRnahme der Verdacht auf Kampfmittel
aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst
zu verstandigen. Gegebenenfalls erforderliche Ramm- und Bohrarbeiten zur
Baugrubenabsicherung / Griindung sind rechtzeitig im Planungsstadium zur

Sicherheitsuberprifung anzuzeigen.

5. Okologische Qualitiatsanforderungen zum Bebauungsplangebiet
Die im Bebauungsplan zu errichtenden Gebaude sollen entsprechend den Vorgaben
der Energieeinsparverordnung 2002 gebaut werden. Die dafir erforderlichen

Angaben und Nachweise sind entsprechend zu erbringen.
Bei der Gestaltung und Bebauung der Grundstlicke sollten mdglichst folgende
Hinweise (Empfehlung) beachtet werden, um eine umweltvertragliche

Siedlungsentwicklung im Bebauungsplangebiet zu erreichen.

Baumaterialien:

kein Tropenholz Verwendung heimischer und europaischer

Holzarten
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Holzschutz (auf3en u. innen)

Bodenbelage

Lacke

Kleber

PVC

Formaldehyd

FCKW

Isocyanat

Vorrang fir konstruktiven Holzschutz vor Einsatz
von Holzschutzmitteln; keine I16semittelhaltigen
Holzschutzmittel; keine teerdlhaltigen
Holzschutzmittel; keine wasserldslichen
Holzschutzmittel mit Fluorsalzen; keine

chemischen Holzschutzmittel in Innenrdumen

keine mit Permethrin behandelte Teppichbéden
bzw. Bodenbelags-Alternativen aus Linoleum,
Kork, Holz (Parkett, Dielen), Stein

keine Nitrolacke oder Kunstharz- und
Alkydharzlacke

kein Kleber mit hohem organischen

Lésemittelanteil (>5%)

keine Bodenbelage und Tapeten aus PVC
Holz-Fenster aus europaischen Holzarten statt
Kunststoff-Fenster aus PVC

keine formaldehydhaltige Baustoffe oberhalb
zulassiger Grenzwerte (insbesondere keine

kunstharzgebundenen Spanplatten)

keine Bau- und Dammstoffe, die mit Fluor-Chlor-
Kohlen-Wasserstoffen (FCKW) hergestellt sind
(insbesondere keine mit FCKW aufgeschaumten

Kunststoff-Dammestoffe)

keine isocyanathaltige Damm- und Werkstoffe
(insbesondere keine Hartschaumplatten,
Ortschaume, Reaktionskleber und Spanplatten

auf Polyurethan-Basis)
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Glas- und Steinwolle etc. kein Einbau von Dammestoffen aus kiinstlichen
mineralischen Fasern, bei denen die DAmmung
mit Raumluft in direkter Verbindung steht

Blei keine Bleiverglasung, -verrohrung etc.

Kupfer keine Kupfermaterialien flr die

Niederschlagswasserbeseitigung

Glasfaserverstarkte keine Verwendung bei Balkonbristungen

Polyesterplatten und Uberdachungen
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