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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

S0O1/S02 Sonstiges Sondergebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

Geschol¥flachenzahl

0,8 Grundflachenzahl

H. max. Maximale Gebaudehdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

T TR TR TETATEY Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

- Private Stellplatzanlage

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG
gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen

Klaranlage

10 kV Ubergabestation Vosskétter

Feuerléschteich

@ 60 9

Regenriickhaltebecken

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

------------- Private Grunflache




FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB

_ Flache fur Wald

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

O0000VOO0O0] Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
00000000 sonstigen Bepflanzungen

®®®®®®®®| [lschen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von bodenstandigen
eceoeeeeee Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

IEI Maflinahmen, siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2

SONSTIGE PLANZEICHEN
Il B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

—o——— Vorhandene Flurstiicksarenze

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018)

vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.
NRW. S. 248), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt
geédnderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung iber
genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017
(BGBIL 1 S. 1440), in der zuletzt gednderten Fassung
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1

1.1

1.2

1.3

21

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet ,,Produktion und Veredelung landwirtschaftlicher Produkte” (SO 1)

Das Sonstige Sondergebiet (SO 1) dient der Unterbringung von Betrieben und Anlagen zur Produktion
und Veredelung von landwirtschaftlichen Produkten.

Innerhalb des mit SO 1 gekennzeichneten Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

- Betriebe und Anlagen zur Produktion und Veredelung von landwirtschaftlichen Produkten

- Wourstereien und Rauchereien

- Anlagen zur Verpackung von Lebensmitteln

- Lagerhauser und -platze

- Verkaufsstatten von im Plangebiet ansdssigen Produktionsbetrieben, die eine Verkaufsflache von
150 gm nicht Gberschreiten

- Wohnhauser fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter mit insgesamt maximal 3 Wohneinheiten

Sonstiges Sondergebiet ,,Produktion und Veredelung landwirtschaftlicher Produkte” (SO 2)

Das Sonstige Sondergebiet (SO 2) dient der Unterbringung von Betrieben und Anlagen zur Produktion
und Veredelung von landwirtschaftlichen Produkten.

Innerhalb der mit SO 2 TF 1 gekennzeichneten Teilflache sind folgende Nutzungen zulassig:

- Betriebe und Anlagen zur Produktion und Veredelung von landwirtschaftlichen Produkten

- Lagerhauser und —pléatze (Tiefkhllager)

- Buro- und Verwaltungsgebaude

- Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen Produktionsbetrieben, die eine Verkaufsflache von
100 gm nicht Gberschreiten

Innerhalb der mit SO 2 TF 2 gekennzeichneten Teilflache sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Wohnhauser fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter mit insgesamt maximal 3 Wohneinheiten
- Bdronutzungen

- Lagerhauser und -platze

Innerhalb der mit SO 2 TF 3 gekennzeichneten Teilflache sind folgende Nutzungen zulassig:
- Werkstétten

- Maschinenhéuser

- Blockheizkraftwerke

- Lagerhauser und -platze

Innerhalb der mit SO 2 TF 4 gekennzeichneten Teilflache sind folgende Nutzungen zulassig:
- Reithallen und Pferdestallungen

Der immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch der im SO 1 und SO 2 gelegenen
Betriebsleiterwohnhduser gegeniber Larm aus den Nachbarbetrieben ist mit tags 65 dB(A) und nachts
50 dB(A) dem eines Gewerbegebietes gleichzusetzen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem.§9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Gebé&udehdhe:
Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Gebaudehdhe sind 57,58 m . NHN.

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
(z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten etc.) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO
um bis zu 6 m zugelassen werden. Das technische Erfordernis ist im Rahmen der Genehmigung
nachzuweisen.




3.1

4.1

4.2

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)

Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In einer grundsatzlich offenen Bauweise
sind Gebaudeldngen von mehr als 50 m zulassig.

FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit einheimischen,
standortgerechten Baumen und Strduchern im Pflanzabstand 1 x 1 m flachendeckend zu bepflanzen.
Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten
Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:

Straucher - IStr 2xv (60/80, 80/100, 100/150):

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. WeilRdorn

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus Schneeball

Baume I. Ordnung - HST, StU 14/16:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Eberesche
Quercus robur Eiche

Tilia cordata Winterlinde

Auf den mit M gekennzeichneten Flachen sind zusatzlich Bdume I. Ordnung (Pkt. 4.1) zu pflanzen. Die
Pflanzung der Baume erfolgt in einem Abstand von 10 x 10 m. Die genauen Standorte sind nach
Detailplanung auf die &rtliche Situation verschiebbar.




HINWEISE

1

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Ostbevern und dem
LWL — Archaologie fir Westfalen, Mlnster unverziiglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).

PFLANZGEBOT

Fir den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden.
Danach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25 BauGB spéatestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum Bebauungsplan bzw. fir die derzeit
unbebauten Grundstiicke 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufiihren.

IMMISSIONSSCHUTZ

Im Rahmen zukunftiger Genehmigungsverfahren ist der gutachterliche Nachweis zu erbringen, dass
der Schall- und Geruchsimmissionsschutz an den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen
sichergestellt werden kann (siehe Kapitel 8 der Begriindung).

ALTLASTEN

Weder das Kataster des Kreises iber altlastenverdéchtige Flachen und Altlasten noch das
Verzeichnis Uber Altablagerungen, Altstandorte und schédliche Bodenverédnderungen enthalten zur
Zeit Eintragungen im Plangebiet und im Untersuchungsgebiet der Umweltpriifung. Auch dartber
hinaus liegen keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder sché&dlichen
Bodenverénderungen begriinden.

ARTENSCHUTZ

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind MaRnahmen zu ergreifen:

Zugunsten des Kiebitzes u.a. Arten der offenen Feldflur sind artspezifische AusgleichsmaRnahmen
umzusetzen. Es sind 1,5 ha extensiv genutztes Offenland bereitzustellen und zu entwickeln sowie
um eine mindestens 1.500 gm groRRe Blanke aufzuwerten.

Zur Vermeidung der Tétung Ubertragender oder winterschlafender Tiere muss der Abriss von
Gebauden bzw. die Entwertung relevanter Quartierbereiche innerhalb der Aktivitatszeit der Arten
unter 6kologischer Baubegleitung erfolgen. Ggf. sind Ersatzquartiere bereitzustellen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die stockenden Gehdlze zu erhalten. Bei etwaiger
Entfernung ist eine griindliche Uberpriifung betroffener Altbdume auf ein Vorkommen von
Fledermausen / Fledermausquartieren sowie eine Erganzung der Artenschutzprifung zwingend
erforderlich.

EINSICHTNAHME UNTERLAGEN

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — z.B.
DIN Normen (DIN 4109) / VDI-Richtlinien — kénnen diese im Rathaus der Gemeinde Ostbevern, Am
Rathaus 1, 48346 Ostbevern, Fachbereich Planen und Bauen innerhalb der Offnungszeiten
eingesehen werden.

GUTACHTERLICHE UNTERSUCHUNGEN

Dem Bebauungsplan liegen folgende Untersuchungen zugrunde:

. 6kon GmbH: Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1), Minster Dezember 2015
. 6kon GmbH: Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1), Minster Marz 2019

. Richters & Hils: Schalltechnisches Gutachten, Ahaus, Oktober 2007

. Richters & Hiils: Schalltechnisches Gutachten, Ahaus, Oktober 2015

. Richters & Hils: Schalltechnisches Gutachten, Ahaus, Februar 2023

. Richters & Hiils: Geruchsgutachten, Ahaus, Dezember 2022

OO WN -




AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundsticksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis uUberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
, den

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hatam . . gem. § 2 und § 2a des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Diese Beschlisse sindam __. . ortslblich bekannt gemacht worden.

Ostbevern, den __

BlUrgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hat in der Zeitvom . . bis
. gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Ostbevern, den

Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ber die Bauleitplanung hat in der
Zeitvom __ . . bis . . gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Ostbevern, den __

BlUrgermeister

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hatam __ . . gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.
Ostbevern, den

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom __ . . bis _ .. einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegungwurdeam _ . . ortsiblich bekannt gemacht.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Ostbevern, den __

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam __. . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.
Ostbevern,den _ .

Blrgermeister Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Ostbevern, den __.

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am
ortsuiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Ostbevern, den

Blrgermeister
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