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| Inhalt der 7. Anderung:

Zeichnerische Festsetzungen:
» Anderung der iberbaubaren Flachen (Flurstiicke 206,
266); Festsetzung einer Baulinie (Flurstiick 266)
» Erhéhung der zuldssigen Firsthhen um je 0,5 m

Textliche Festsetzungen:
+ Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 1.3: Erhéhung |
der zuldssigen Firsththen um je 0.5 m
= Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 8: /
Herabsetzung des Mafes der Tiefe der Abstandsfidche |
von 2 mauf 1,97 m A
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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gemai
§9 Abs. 1,4, 6 und 7 Bau GB

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1, 6 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO

WALWA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf 2 Wohnungen
2. MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

(06) Geschossfiéchenzahl (GFZ) bzw. GFZ 2.B. 0.6

Grundfiachenzahl (GRZ) bzw. GRZ z.8. 0.3

II/. Zahl der Vollgeschosse [ Zwingend ( ohne Kreissignatur: als Hachstmald

FH m. 10,0 m | Firsthéhe maximal 9,50 m liber der jeweils anzutreffenden Geldndehdhe
THS 00m | Traufhéhe z.B. 5,50 -7,00 m (iber der jeweils anzutreffenden Geldndehihe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

IIl offene Bauweise
I—T—‘ Baulinie
I:‘ Baugrenze

4. Verkehrsflichen, §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

E Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
[ Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

FIR Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

[ ]

Stralenverkehrsflache

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

E Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Nahwarmeversorgung

0 | Zweckbestimmung: Elektrizitat, Fldche fr 10 KV-Station

6. Griinflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

| | Private Grinflache

+ i Zweckbestimmung: Friedhof
W] Zweckbestimmung: Spielplatz
[0l0] . Zweckbestimmung: Obstwiese

7. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzung von Baumen
Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz , § 9 Abs. 6 BauGB

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

9.Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Carports (§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

]
W

QiR

Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)

Zufahrten auf den privaten Grundstiicken (§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

]
c
=

mit Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen zur
Oberflachenentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Gemeinde Ostbevern zu belastetende
Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Flachen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB)

hier: Ldrmbelastete Fldchen mit Viorkehrungen fiir L&rmminderung, Verwendung

SSK von Schallschutzfenstern der SSK Il (entspr. VDI-RL 2719)

Aufschittung (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbreichs des Bebauungsplans Nr. 35
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 7. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.
BauNVO)

HEUEEEIO

D | Dachform (Zeltdach, Satteldach oder Pultdach)
12°-45° Dachneigung z.B.12°-45°

Verlauf der Muldenversickerung nachrichtlich

I bestehende Geb&ude nachrichtlich

A

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
UND GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Stand: 7. Anderung

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 und 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW)

1.1 Nutzungsbereiche

Das Plangebiet unterteilt sich in vier Nutzungsbereiche. Der WA1- und WA4-Bereich
umfassen die Neuplanung, der WA2-Bereich den Bestand im Norden, der WA3-Bereich den
Bestand im Siden des Geltungsbereiches. Die Abgrenzungen der einzelnen Bereiche sind
dem Bebauungsplan zu entnehmen,

Die folgenden textlichen Festsetzungen und Gestaltungsvorschriften gelten nur fir die
Bereiche WA1 und WA4, es sei denn, sie beziehen sich explizit auf die Bereiche WAZ und
WA3.

1.2 Dachform und Dachneigung

Im WA1-Bereich ist als Dachform Zelt-, Sattel- oder Pultdach, im WAZ- und WA3-Bereich
ist das Satteldach zuldssig. Im WA4-Bereich sind Sattel- und Pultdacher zuldssig.

Die Dachneigung betrégt fir den WA1-Bereich zwischen 15 Grad und 45 Grad, in den
Bereichen WA2 und WA3 sind max. 50 Grad erfaubt. Im WA4-Bereich sind Satteldacher
mit 38 Grad bis 48 Grad und Pultd&cher mit 10 Grad bis 20 Grad zuldssig.

Ausnahmen von der vorgeschriebenen Neigung kénnen bei Dachbegriinungen gestattet
werden. Gebdudeteile, Nebengeb&ude, Carports bzw. Garagen kénnen die vorgeschrie-
bene Dachneigung Uber- oder unterschreiten oder als Flachdach ausgebildet werden.

1.3 First- und Traufhdhe

Firste sind im WA 1-Bereich bis zu einer Hihe von 10,00 m, im WA4-Bereich bei Sattel-
dachern bis 9,00 m, bei Pultdachern bis 8,50 m zulassig. Die Firsthéhe wird gemessen
vom Bezugspunkt der Straflenoberkante bis zur Oberkante First (Rohbaumali). Die
zulassige Traufhdhe betragt im WA1-Bereich 5,50 - 7 m, im WA4-Bereich bei Sattel-
déchern 3,00 - 4,30 m, bei Pultdachern 3,50 bis 4,70 m. Fir untergeordnete Gebsude
darf die Traufhéhe bis auf eine Hohe von 2,50 m unterschritten werden.

1.4 Doppelhduser [ Hausgruppen
Doppelhauser und Hausgruppen sind nur mit gleicher Dachform, Dachneigung und Firsthhe
zulassig. Die Baumaterialien miissen nach Pkt. 1.8 abgestimmt sein.

1.5 Dachgauben

Dachgauben sind zulissig. Die L&nge der Dachgauben darf zusammen nicht mehr als 1/2 der
zugehdrigen Dachflachenlange betragen. Die Seitenwénde der Dachgauben milssen von den
freien Giebeln min. 1,25 m entfernt bleiben.

1.6 Dachbegriinung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Alle I-geschossigen selbsténdigen Gebaude (Carports und Garagen auf den Gemein-
schaftsstellplatzfidchen und Nebenanlagen und Carports auf den Grundstiicken) und an das
Haupthaus angebauten Gebaudeteile mit Flachdach oder flach geneigtem Dach mit einer
Neigung bis 25° sind mit einer Dachbegriinung zu versehen. Bleibt die bedeckende
Erdschicht unter 20 cm, sind besondere Substrate, wie Blahton, Bims oder dhnliche
Materialien mit hohen hydraulischen Eigenschaften zu verwenden. Dies gilt auch fir bauliche
Erweiterungen und Veranderungen, die im Bestand vorgenommen werden.

1.7 Wandbegrinung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Bereich der Neubebauung sind mindestens 30 % der Fassaden der Hauptgebaude und
mindestens 50 % der Aullenwande von Carports mit Schling- und Kletterpflanzen zu
begriinen. Die Pflanzabstande der Kletterpflanzen betragen 2 m (siehe Pflanzenliste Nr. 3).
Gem. § 178 BauGB ist die Anpflanzung der Wandbegriinung innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung des Wohnhauses durchzufuhren.

1.8 Baumaterialien

Im WA1- und WA4-Bereich des Bebauungsplanes sind u. a. folgende Baumaterialien zulassig:

Fassade: Holz, Verblendung oder Putz in Kombination mit Holzverkleidung: die
Holzverkleidung muld nachweislich mind. einen Anteil von 30 % an
der gesamten Fassade haben, Fachwerkgebaude bzw. Holzverkleidungen im
Fachwerkstil sind unzuléssig.

Dach: Tonziegel oder Zementpfanne, Grindacher sind ebenfalls zulassig, bei
Dachgauben kénnen andere umweltschonende Materialien wie z.B. Zink verwendet
werden.

Fenster: Holzfenster natur oder offenporig lasiert.

2. Gestaltung der Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge, bewegliche Abfallbehéiter und Garagen
(§ 9 BauGB in Verbindung mit § 86 Baul NW)

Einstellplatze fur Kraftfahrzeuge und Millboxen sind mit Hecken, Abpflanzungen von
Strauchern oder immergrliinen Kletterpflanzen mit Rankgerlsten abzuschirmen. Bei Gehdlzen
sind Pflanzen der Gehblzliste (s. Liste des Okologischen Fachbeitrags) zu verwenden. An den
im Plan gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige Stiel-Eichen (Quercus robur) mit einem
Stammumfang von mindestens 18/20 cm, gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen und zu
erhalten.

Je vier Steliplatze ist ein Baum zu pflanzen.

3. Gestaltung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 9 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW)

3.1 Garagen und Carports und offene Stellplitze
Auf den privaten Baugrundstiicken ist jeweils ein nicht gedeckter Stellplatz fir 1 PKW mit
einer max. Grifle von 20 m? inkl. Zufahrt zuldssig.
Zudem ist auf den privaten Baugrundstiicken jeweils 1 Garport fir 1 PKW zulédssig.
Ausnahmsweise sind Carports iiber die vordere Baugrenze in den Vorgartenbereich hinein
zulassig
a) bei vorspringenden Bauteilen oder Eingangen im seitlichen Grenzbereich,
b) bei den aufgrund der Stderschliefung im rilckwértigen Grundstlicksbereich

liegenden Bauflachen,
Zur Strallenbegrenzungslinie ist jedoch aus stadtebaulichen Griinden wegen der geringen
Stralenbreite mindestens ein Abstand von 1,50 m einzuhalten.
Im riickwartigen Grundstiicksbereich hinter der hinteren Baugrenze bzw. ihrer gedachten
Verlangerung auf dem Grundstiick sind Carports nicht zul&ssig.
Die Errichtung von Garagen und weiteren Carports ist auf den privaten Grundstiicken nicht
zuldssig. Garagen und weitere Carports sind nur auf den zu diesem Zweck ausgewiesenen
Gemeinschaftsstellplatzflachen zu errichten.
Abweichend hiervon sind Stellplatze, Carports und deren Zufahrten nur auf den ausdricklich
hierfiir ausgewiesenen Flachen zulissig.

3.2 Versiegelung auf privaten Fldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Versiegelung - chne Gebéude - darf einen Anteil von 25 % der Grundsticksgrofe nicht
(berschreiten. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind auf den privaten Baugrundstiicken
ausdriicklich festgesetzte Stellplatze, Carports und Zufahrten.

Die Entwasserung dieser Flachen ist nur durch Versickerung im Baugebiet zulassig.

G 1 oder Stellplatzzufahrten sind als Schotterrasen, Rasenpflaster oder mit anderen
wasserdurchlassigen Materialien auszufihren.

3.3 Einfriedungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 25a BauGB, § 86 BauONW)

Als Einfriedungen sind auf den privaten und éffentlichen Grenzen nur gewachsene
(Strauchgruppen) oder geschnittene Hecken bis zu einer Hihe von 1,25 m (s. Pkt. 6. Liste Nr.
4) anzupflanzen. Ausgenommen von der Verpflichtung zur Anpflanzung sind die
Grundstiicksgrenzen, die fir die Muldenentwisserung festgesetzt sind.

Z&une bis zu einer Héhe von 1,25 m sind auf den Grenzen der Nachbargrundstiicke, auf den
Grenzen zu offentlichen Verkehrsflachen und auf den Boschungskronen der
Entwasserungsmulden nur in Verbindung mit gleich hohen Hecken zugelassen.

Sichtblenden bis zu einer Hohe von 2,00 m sind auf den privaten Grundstiicksgrenzen
2uldssig. Diese sind bis zu 100% mit Kletterpflanzen gem. der Pflanzliste zu begriinen.
Mauern und Mauerpfeiler sind nicht zuldssig.

Samtliche Hecken, Strauchgruppen und Berankungen sind gem. §178 BauGB innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung des Wohnhauses anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Das
Endmaf der Pflanzen mul} spatestens nach 5 Jahren erreicht sein.

4. Uberschreitung der Baugrenzen
{§23 Abs. 2, Satz 3 BauNVO)

4.1 Passive Energiegewinnung

Untergeordnete Gebaudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie Glashéuschen
und Wintergarten, dirfen die jewsiligen westlichen und siidlichen Baugrenzen um maximal
3,00 m und bis zu 2/3 der Gebdudebreite bzw. -tisfe und in der Héhe bis zur Traufe
uberschreiten. Jedoch sind 1,50 m Abstand zur Strallenbegrenzungslinie einzuhalten.

4.2 Heraustretende Gebdudeteile

Untergeordnete Gebdudeteile (Abstellrdume, Treppenhauser, Erker oder andere aus der
Gebdudefront heraustretende Geb&udeteile) diifen gem. § 23 Abs. 2, Satz 3 BauNVO die
Baugrenzen ausnahmsweise um max. 2,0 m Oberschreiten.

Ein Mindestabstand von 3 m zur Strafenbegrenzungslinie muss eingehalten werden.

5. Pflanz- und Erhaltungsgebot

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB werden folgende Erhaltungs- und Pflanzgebote
festgesetzt.

Die Festsetzungen Punkt 5.1, 5.2 und 5.4 gelten auch fir die Bereiche WA2 und WA3 bzw.
deren néher bezeichnete Teilbereiche.

5.1 Erhaltung von Einzelgehdlzen

(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Stiel-Eichen auf den Grundsticken am Lienener Damm, Loburg 11a sowie die
Alleebaume entlang der Grafte mit einem Stammumfang von > 1,00 cm, gemessen in 1m
Héhe, sind zu erhalten.

Die Gehdlze mit einem Stammumfang < 1,00 cm soliten - soweit sie sich nicht im Bereich der
Bebauung befinden - geschont werden.

Bei Baumaltnahmen sind diese in jeder Phase vor schadlichen Einfliissen zu bewahren
(siehe DIN 1829: Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei
Baumafinahmen). Die bestehende topographische Hohenlage an den Baumstandorten ist zu
erhalten; Ausnahmen kéinnen nur in Verbindung mit fachgerechten Schutz- und
Erhaltungsmalinahmen zugelassen werden, Der Wurzelbereich ist gemessen > 1 m vom
Stammfull von Versiegelung freizuhalten.

5.2 Erhaltung von Gehdlzbestianden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die gekennzeichneten Gehilzbestinde sind zu erhalten. Ansonsten gelten die
Schutzbestimmungen, siehe Punkt 5.1.

5.3 Private Griinfliche norddstlich der Bebauung (ehem. Acker)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die gekennzeichnete Flache nordéstiich der Bebauung ist als private Griinflache festgesetzt.
Auf dieser Flache werden Ausgleichsmalinahmen wie die Anpflanzung einer Obstwiese und
Versickerung von Oberflichenwasser fiir das Baugebiet realisiert. Die Flache wird mit einem
Leitungsrecht fir die Muldenversickerung belegt.

Aulerdem ist hier die Anlage von Kinderspielflichen vorgesehen.

5.4 Private Griinfliche Privatfriedhof "Kapellenkamp”

Die gekennzeichnete Flache im Sidwesten des Baugebietes ist als private Grinflache
festgesetzt. Der vorhandene Altbaumbestand ist auf der Flache zu erhalten. Ansonsten
gelten die Schutzbestimmungen, siehe Punkt 5.1.

5.5 Baumpflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Bei einer Grundstiicksgrofe bis 250 m* ist ein Solitdrbaum Il. Ordnung zu pflanzen. Auf
jedem Grundstnick mit einer Gréfe von 250 - 500 m? sind mindestens ein hochstammiger
Salitarbaum |. Ordnung oder mindestens 2zwei Obstbiume oder Solitarb&ume (1. Ordnung zu
pflanzen und zu erhalten. Bei einer Grundstiicksgrifie dber 500 m? verdoppelt sich die
Anzahl der zu pflanzenden Baume (siehe Pflanzenliste Nr. 1, 2).

5.6 Realisierung der Pflanzgebote
Die in den Punkten 2. und 5.5 festgesetzten Pflanzgebote sind spétestens bis zum Zeitpunkt
eines Jahres nach Fertigstellung der Hochbaumalnahme umzusetzen,

6. Lirmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die im Bebauungsplan als "ldrmbelastet” gekennzeichneten Flachen ist fir die Gebéude
bei Fenstern von Wohn- und Schlafraumen die Schallschutzklasse 2 (Schallschutzmale 30 -
35 dB, VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern”, August 1987 und DIN 4109/4/
"Schallschutz im Hochbau", Movember 1989) festgeschrieben. An den Westfassaden zum
Lienener Damm sowie an der Sidfassade des sudwestlichsten Baufensters sollten keine
Schlafrdume angeordnet bzw. entsprechende schallgedammite Fensterllftungen vorgesehen
werden.

Am Lienener Damm und zur Wischhausstralle wird eine Larmschutzwallhecke festgesetzt,
Diese ca. 150 m lange und 3 m breite Fldche wird ca. 1 m hoch aufgeschittet und ist mit
Baumen und Strauchern der Pflanzenliste zu bepflanzen und zu erhalten.

7. Verwendung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 16, 20, 24 BauGB i. V. m. § 51a LWG)

7.1 Regenwasserversickerung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 / 20 BauGB in Verbindung mit § 51a Landeswassergesetz NRW)

Die Entwasserung von versiegelter Grundstiicksflache ist nur durch Versickerung im
Bebauungsplangebiet zuldssig. In der Gestaltung und Nutzung der &ffentlichen Grinflichen
und privaten Garten ist die natlrliche Versickerung von Oberflichenwasser (Regenwasser)
vorzusehen.

7.2 Versickerung der Dachflachen

Die Ableitung des Regenwassers von Dachflachen ist nur in die Versickerungsgraben /
-mulden zuldssig. Den Einleitungen ist ein Sand- und Laubfang vorzuschalten.

Die Regenwassernutzung bleibt von dieser Regelung unberiihrt.

7.3 Versickerung von Verkehrsflichen
Die Ableitung des Oberflachenwassers von Verkehrsfidchen ist nur durch Versickerung tber
die belebte Bodenzone zuldssig und erfolgt durch Mulden- bzw. Grabenversickerung.

7.4 Geldndemodellierung der Gartengrundstiicke

Bauseits wird das Hohenniveau der Grundstiicksflachen geringfigig auf ca, 54,00 Ober NN
angehoben. An den Grundsticksgrenzen ist eine Vierdnderung des Hihenniveaus
unzuldssig, um den Wasserzufluss auf benachbarte Grundsticksflichen entgegenzuwirken
und eine gleichmabige Verteilung des Regenwassers zu erreichen. Eine Modellierung der
Gartenfliche oder die Anlage eines Gartenteiches auf den Grundstiicken ist dennoch
madglich, wenn gewahrleistet ist, dass das Regenwasser auf der eigenen Grundstiicksflache
verbleibt und versickert.

8.Vom B dnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Die Mindesttiefe der Abstandfidchen wird im seitlichen Grundstiicksbereich auf 1,97 m
reduziert. Diese Reduzierung gilt nur fiir die durch Baulinien eingefassten Gebdude. Die
Reduzierung der Abstandfidchen gilt nicht filr Nebenanlagen und andere baulichen Anlagen.

HINWEISE

*  BeiBodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Werfdrbungen in der natirichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmélern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf.
Museum fiir Archaologie - Amt fiir Denkmalpflege. Aullenstelle Minster (Brésderichweg
35, 48159 Munster, Tel. 0251/2105252) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte ist min. 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 DSchG NW). Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Forschungen bis zu 6
Maonate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs, 4 DSchG NW).

s  Der gesamte Bodenaushub aus den Baugruben oder Fundamentgriben sollte im Gebiet
verbleiben und zum Anheben des Geldndeniveaus oder zur Aufschiittung des
Larmschutzwalles verwendet werden.

+ Die vorliegenden, vorhandenen Luftbilder lassen keing nennenswerte
Kampfmittelbeeinflussung erkennen, Munitionsfunde in der Viergangenheit sind nicht
bekannt. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

Bei der Gestaltung und Bebauung der Grundstiicke sollten folgende Hinweise beachtet
werden, um eine umweltvertrigliche Siedlungsentwicklung im Bebauungsgebiet zu
erreichen:

+ Die Gebaude sollten mit ihren Fensterdffnungen weitestgehend nach Sliden bzw.
Stdwesten orientiert werden, um durch passive Sonnenenergienutzung esine
Energiesinsparung zu erraichen,

Die Verwendung von Tropenholz, auch aus kontrolliertem Anbau, ist nicht zuldssig.

+  Beider Auswahl der Baustoffe sollten folgende Prinzipien beachtet werden:

- positive Wirkung auf Wohlbefinden und Gesundheit,

- geringer Energieaufwand und schadstofffreie Herstellung,

- Regenerierbarkeit und Wiederverwertbarkeit,

- Angemessenheit von Material und Aufwand, d.h. méglichst geringer Material- und
Transportaufwand, dezentrale Herstellung.

+  Unnétige Versiegelung von Flachen solite unterlassen werden. Versiegelte Flachen
verursachen bei Regenfallen ein verstarktes Wasseraufkommen, das zu einer
Uberlastung der Kanalisation fiihrt, Darum sollten die Bauherren Flichen, die sie
befestigen wollen, mit wasserdurchidssigen Materialien versehen; das hat positive
Auswirkungen fiir:

a) den natiirlichen Wasserkreislauf,

b) die Filterung des Wassers durch den Boden,

c) die Bildung von Grundwasser,

d) die Bildung von pflanzenverfiigbarem Wasser.

+ Eine Kompostierungsstelle sollte auf jedem der Gartengrundstiicke vorgesehen werden.
Der nicht kompostierbare Gehdlzschnitt kann bei Grtlichen Sammelstellen abgegeben
werden.

*  Es solite innerhalb des Bebauungsplangebietes nur Bepflanzungen gemal der
Pflanzenliste der Baum- und Straucharten Nr. 1, 2, 4, Kletterpflanzen Nr. 3 sowie
Obstgehtlze Nr. 5 verwendet werden. Zur Erfillung der auf den privaten Flachen
festgesetzten Pflanzgebote sind ausschliefilich Gehdlzarten der Pflanzenliste zu
verwenden.

L.1 Baume 1. Ordnung

L.2 Baumarten Il. Ordnung

L.3 Kletterpflanzen fir Wandbegriinungen

L.4 Straucharten fur freiwachsende oder geschnittene Hecken

L.5 Obstgehdlze

« Ein Gartenplan ist zu erstellen,
Wahrend sich in der Vergangenheit die planerischen Uberlegungen auf die Gebdude
konzentrierten, sollte eine fundierte Gartenplanung so obligatorisch sein wie der
Hausentwurf. Das tkologische Anforderungsprofil bildet die Grundlage fiir die
Gartengestaltung.
Ein Gartenplan sollte Angaben zu den einzelnen Flachennutzungen beinhalten. Eine gute
Organisation der Aullenanlagen erspart oft Uberflissige Versiegelung im Garten und
vermindert so Kosten fir die Gartengestaltung. Eine Bilanzierung bildet die
Berechnungsgrundlage fur den Versiegelungsanteil auf dem Gartengrundstiick,

+  Der Gartenplan solite dabei folgende Elemente enthalten:
- Gliederung des Gartens in verschiedene Funktionsbereiche
- Gartenwege und Terrasse mit der Versiegelungsart, Flachenbilanz zur Begrenzung der
Versiegelung- Einfriedungen der Griindstiicksgrenzen mit Hecken
- Art und Standort der Solitdrb&ume- Versickerung des Oberflichenwassers von
(Dédchern,) Terrassen und Wegen durch Flachenversickerung
- Lage der Zisterne bei der Regenwassernutzung- Hinweise fir mogliche
Wandbegriinungen, insbesondere Nordwande- Flachen fir die Dachbegriinung
- Hinweise zu Lebensbereichen, Lebensraumtypen usw.
- Angabe des Standortes fir die Kompostecke

Maglichkeiten der Energie- und Wassereinsparung:

+«  Der Energieverbrauch solite durch Warmedammung und passive Nutzung der
Sonnenenergie auf einen Heizenergiebedarf von max. 60 kKWh/m?/a beschrénkt werden.
Wegen der negativen Gesamtenergiebilanz sollte auch auf die Beheizung mit
elektrischer Energie verzichtet werden.

+  Energie kann durch Nutzung der Wintergérten als Sonnenkollektoren und durch
Transport der vorgewdrmten Luft in die Wohnrdume erzielt werden.

=  Aktive Solarsysteme zur Brauchwassererwarmung oder Raumheizung sowie die Anlage
eines Warmespeichersystems kénnen zur Energieeinsparung beitragen.

«  Fiir die Wohnbauflachen solite die Regen- oder Brauchwassernutzung vorgesehen
werden, Das Fassungsvermdgen von Zisternen sollte je Wohneinheit oder 100 m?
Wohnflsche mit 4 m* angesetzt werden. Eine entsprechende Vereinbarung solite im
Kaufvertrag fir die Bauherren vorgeschrieben werden. Das Regenwasser kann in
Zisternen und Regentonnen gesammelt und fir Gartenbewasserung, WC-Spillung oder
Waschmaschine genutzt werden,

PFLANZLISTEN

L.1 Bdume l. Ordnung:

Acer platanoides, Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus, Berg-Ahom
Fagus sylvatica, Rotbuche

Prunus avium, Vogel-Kirsche

Quercus petrasa, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche

Alnus glutinosa, Schwarz-Erle

Fraxinus excelsior, Gemeine Esche
Salix alba, Silber-Weide

Tilia cordiata, Linde

L.2 Baumarten |l. Ordnung:

Acer campestre, Feld-Ahorn

Betula pendula, Sand-Birke

Carpinus betulus, Hainbuche

Prunus padus, Gewdhnliche Traubenkirsche
Salix caprea, Sal-Weide

Sorbus aria, Mehlbeere

Sorbus aucuparia, Eberesche

Sorbus intermedia, Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis, Elsbeere

L.3 Kletterpflanzen fiir Wandbegriinungen:
Clematis vitalba, Waldrebe

Clematis montana,Berg-Waldrebe
Euonymus fortunei "V.", Kletter-Spindel
Hedera helix, Efeu Hydrangea

hortensis, Kletterhortensie

Lonicera periclymenum, Wald-Geilfblatt
Lonicera caprifolium, Durchwachs. Geiliblatt
Parthenocissus quinguefolium, Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata, Wilder Wein
Palygonum aubertii, Schlingknéterich
L.4 Straucharten fiir freiwact e oder geschni Hecken:
Amelanchier laevis, Kahle Felsenbirne
Carpinus betulus, Hainbuche(x)

Cornus mas, Kornelkirsch

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel
Corylus avellana, Hasel

Crataegus monogyna, Eingrif. Weilldomix)
Euonymus europaea, Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare, Gewdhnlicher
Liguster(x) Mespilus germanica,

Mispel Prunus spinosa, Schlehdorn
Rhamnus cathartica, Kreuzdom
Rhamnus frangula, Faulbaum

Ribes rubrum, Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa, Stachelbeere

Rosa arvensis, Kriechende

Rose Rosa canina, Hunds-Rose

Rosa dumetorum, Hecken-Rose
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Rosa rubiginosa, Apfel-Rose

Rubus fruticosus agg., Echte Brombeere
Rubus ideaus, Himbeere

Sambucus racemosa, Trauben-Holunder
Salix aurita, Ohr-Weide

Salix cinerea, Graue Weide

Salix repens "argentea”, Kriech-Weide
Sarothamnus scoparius, Besenginster
Viburnum opulus, Wasser-Schneeball
Immergriine:

llex aquifolium, Stechpalme

Juniperus communis, Wacholder (V)
Taxus baccata, Eibe (x) fiir Schnitthecken geeignet
L.5 Obstgehdlze (1.) Apfel
Biesterfelder Renette

Bittenfelder Samling

Bohnapfel

Dillmener Rosenapfel

Grahams Jubil&umsapfel

Graue Franzdsische Renette

Hauxapfel

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Kardinal Bea

Luxemburger Renette

Rheinischer Krummstial

Rheinische Schafsnase
Rigsenboikenapfel Roter

Bellefleur Rote Sternrenette

Roter Trierer Weinapfel

Schiner aus Boskoop

Schoner aus Norhausen
Winterglockenapfel

Winterrambur

Birnen :

Doppeite Phillippsbirne

Gellerts Butterbirne

Gute Graue Kdstliche aus Charneu
Neue Poiteau Speckbirme

Westfalische Glockenbirne

SiiBkirsche:

Grolte Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Schneiders Spéte Knorpelkirsche
Pflaumen/Zwetschen:

Grofie griine Reneklode

Hauszwetsche (groffriichtiger Typ)
Wangenheims Frihzwetsche

1.) Empfehlung fir Obstsorten in NRW 1990: Programm zur Erhaltung und Wiederbegriindung
von Streuobstwiesen in Nordrhein-Westfalen, MURL.

VERFAHRENSRECHTLICHER NACHWEIS

(Nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen)

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters
zum Stichtag vom 03.06.1997 Ubereinstimmt und die Feststellung der Planung geometrisch
eindeutig ist.

Warendorf, den 30.10.1897

0. b. V. |. Spitthdver & Jungemann

(Unterschrift)

Aufstellungsverfahren 3. vereinfachte Anderung

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Ostbavern hat in seiner Sitzung am
13.12.2005 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 35 "Berkenkamp” vereinfacht zu &ndern.

Der Rat hat diese vereinfachte Anderung in seiner Sitzung am 20.12.2005 als Satzung
beschlossen.

Diese 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes am 04.01.2008 dffentlich bekannt
gemacht worden.

Diese 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich geworden.

Ostbevern, den 05.01.2006

Jiirgen Hoffstédt
Blirgermeister

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Ostbevern hat in seinen
Sitzungen am 23.01.1997 und 17.04.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 02.05.1997 ortsiblich bekanntgemacht
worden.

Ostbevern, den 09.05.1997

Tinte Breuer Ninning
Birgermeister Ratsmitglied Schriftftihrer

Die frihzeitige Beteiligung der Birger an dieser Bauleitplanung ist nach Mallgabe des § 3 Abs. 1
BauGB vom 07.05.1997 bis 15.05.1997 in Form einer Versammlung erméglicht worden.

Ostbevern, den 22.05.1997

Hoffstadt_
Gemeinged:rekior

Aufstellungsverfahren 4. vereinfachte Anderung

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Ostbevern hat in seiner Sitzung am
27.01.2009 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 35 "Berkenkamp" vereinfacht zu andern.
Der Rat hat diese vereinfachte Anderung in seiner Sitzung am 27.01.2009 als Satzung
beschlossen,

Diese 4. vereinfachte finderung des Bebauungsplanes am 02.02.2009 6ffentlich bekannt
gemacht worden,

Diese 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich geworden,

Ostbevern, den 03.02.2009

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Ostbevern hat in seiner Sitzung am 24.06.1997 beschlossen, den
Bebauungsplan aufgrund des in Ziffer 5 der Begrindung erlduterten dringenden Wohnbedarfes
vor Abschluss der Anderung des Fléchennutzungsplanes aufzustellen (§ 1 Abs. 2 WoBauErl.G).
Der Rat der Gemeinde Ostbevern hat in seiner Sitzung am 24.06.1997 dem Entwurf des
Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 04.07.1997
ortsdblich bekannt bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 14.07.1997 bis 18.08.1997
gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Ostbevern, den 27.08.1997

Tunte Breuer Stegemann
Blirgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Aufstellungsverfahren 5. vereinfachte Anderung

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Ostbevern hat in seinen Sitzungen am
12.07.2011 und 23.10.2011 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 35 "Berkenkamp" vereinfacht
zu andern,

Der Rat hat diese vereinfachte Anderung in seiner Sitzung am 14.03.2013 als Satzung
beschlossen,

Diese 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes am 07.08.2013 &ffentlich bekannt
gemacht worden,

Diese 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich geworden,

Ostbevern, den 08.08.2013

Joachim Schindier
Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Ostbevern hat in seiner Sitzung am 18.09.1997 dem geanderten /
ergénzten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und gem. § 3 Abs. 3
BauGB i. V. m. § 13 BauGB eine begrenzte erneute Offenlegung / eine einge-schrankte
Beteiligung beschlossen.

Tunte Breuer - Kock
Birgermeistar Ratsmitglied Schriftfihrer

Die begrenzte Offenlegung wurd am
bis

ortsiiblich bekanntgemacht und vom
gem. § 3 Abs. 2BauGB durchgefihrt.

Den Beteiligten wurde gem. § 13 Abs. 1 S. 2 BauGB durch Schreiben vom 13.08.1997

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 20.08.1997 gegeben.

Ostbevern, den 27.08.1997

Tiinte

. Blirgermeister

Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange an dieser Bauleitplanung ist nach MaRgabe des §
4 Abs. 1 BauGB vom 21.04.1997 bis 16.05.1997 erméglicht worden.

Ostbevern, den 21.05.1997
Tinte
Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Ostbevern hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gem § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.09.1997 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschiossen.

Ostbevern, den 25.09.1997

Tinte Breuer Kock
Biirgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer

Aufstellungsverfahren 6. Anderung

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Ostbevern hat in seiner Sitzung am

3 16 beschlossen, die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 "Berkenkamp” im
nigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufzustellen.

Der Rat hat diese vereinfachte Anderung in seiner Sitzung am 14.06.2018  als Satzung
beschlossen.

Diese 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes am 12072018 sffantlich bekannt
gemacht worden.

Diese 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich geworden.

Ostbevern, den 13.07.2018

Wolfgang Annen
Birgermeister

Aufstellungsverfahren 7. Anderung

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Ostbevern hat in seinen Sitzungen am
24.09.2019 und 22.06.2021 beschlossen, die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35
"Berkenkamp” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufzustellen.

Der Rat hat diese vereinfachte Anderung in seiner Sitzung am als Satzung
beschlossen.

Diese 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes am
gemacht worden.

Diese 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich geworden.

offentlich bekannt

Ostbevern, den

Karl Piochowiak
Blrgermeister

—

~—__
Der Bebalungsplan ist gem. § 11 Abs. 3 BauGB der Bezirksregierung Minster angezeigt / zur

Genehmigung vol worden. Mit Verfligung vom (AZ ) sind keine
Verletzungen von Rechtsvo iften geltend gemacht worden.
—
T
Minster, den TERE L
E“‘H\_‘_
Bez. Reg. Minster Unterschrift -\““““\_q_
im Auf - -h_““""‘“m_,_

Die Durchfiihrung der Anzeige des Bebauungsplanes Nr. 35 ist gem. § 12 BauGB am 09.04.98
ortsiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 10.04.1998
rechtsverbindlich geworden.

Ostbevern, den 15.04.1998

Hoffstédt
Gemeindedirektor

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils giiltigen Fassung

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der jeweils glitigen Fassung

3. \Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der jeweils giiltigen Fassung

4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der jeweils gliltigen

Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der jeweils giiltigen Fassung

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz -

LNatSchG NRW) in der jeweils glltigen Fassung

7. Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der

jeweils gliltigen Fassung

-

@t

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften bei Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht schriftlich
geltend gemacht worden,

Ostbevern, den

Birgermeister

GEMEINDE OSTBEVERN

Aufstellungsverfahren 1. vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde Ostbevern hat in seiner Sitzung am 20.06.2000 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 35 "Berkenkamp" vereinfacht zu dndem.

Der Rat hat diese vereinfachte Anderung in seiner Sitzung am 28.09.2000 als Satzung
beschlossen.

dffentlich aus. Ort und Zeit der Auslegung sind im Amtsblatt des Kreises Warendaorf vom
06.10.2000, S. 11489 dffentlich bekannt gemacht worden.

Diese 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich geworden.

Ostbevern, den 09.10.2000

Jargen Hoffstadt
Birgermeister

Aufstellungsverfahren 2. Anderung

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Ostbevern hat in seiner Sitzung am
25.03.2003 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 35 "Berkenkamp" zu andern.

Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 24.04.2003 bis zum 02.05.2003
durchgefiihrt worden.

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Ostbevern hat in seiner Sitzung vom

Anderung hat in der Zeitvom  30.05.2003 bis zum 30.06.2003 &ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Ostbevern hat diese Anderung in seiner Sitzung am 24.07.2003 als
Satzung beschlossen.

Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes liegt gem. § 12 BauGB ab dem 08.08.2003 dffentlich
aus. Ort und Zeit der Auslegung sind im Amtsblatt des Kreises Warendorf vom 08.08.2003
dffentlich bekannt gemacht worden. Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes ist damit
rechtsverbindlich geworden.

Ostbevern, den 11.08.2003

Jurgen Hoffstadt Stegemann
Bilrgermeister Schriftfihrer

Grofle Garten Ji LN a

GEMEINDE OSTBEVERN

Bebauungsplan Nr. 35
Berkenkamp

Stand: 7. Anderung
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