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Bebauungsplan Nr. 54 “"WischhausstraBBe" Il. Bauabschnitt
- Beschluss der textlichen Festsetzungen

Beschlussvorschlag:

Die als Anlage 1 beigefligten Festsetzungen sollen in den Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 54 ,WischhausstraBe” Il. Bauabschnitt eingearbeitet werden.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

Fur die Begleichung des Planerhonorars zur Erstellung des Bebauungsplanes sind
Mittel im Haushalt bei dem Produkt 09.01.01 vorhanden.

Gleichstellung:

Es werden gleichstellungsrelevante Fragen tangiert. jal[ 1nein [ X]

Sachdarstellung:

In der Sitzung des Umwelt- und Planungsausschusses am 13.06.2022 wurde uber die
Anderung der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes Nr. 54 ,Wisch-
hausstraBe” Il. Bauabschnitt beraten.
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Ein Vorschlag zu den gednderten textlichen Festsetzungen (Anlage 1, rote Schrift)
seitens der Verwaltung wurde in der Sitzung vorgestellt. Anderungen aus der Bera-
tung in der Sitzung wurden in der Anlage 1 in griin dargestellt.

Zwei Themenbereiche sollten Uber die Sommerpause gepriift werden. Die Ergebnisse
wurden im Ausschuss am 16.08.2022 vorgestellt:

1. Geschossigkeit

Seitens der Ausschussmitglieder wurde eine Anderung der Geschossigkeit grundsatz-
lich beraten. Hinsichtlich der geforderten Dreigeschossigkeit sind folgende Aspekte
zu beachten:

Loschwasser:

GemalB Handlungsempfehlungen der AG der Leiter der Berufsfeuerwehren betragt
der Bedarf bei einer Bebauung mit drei und mehr Geschossen 96 m®/h. Die Stadtwer-
ke Ostminsterland kénnen nur 48 m?/h liefern. Somit ist ein zusatzlicher Léschwas-
sertank einzubauen. Die Lage muss in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr fest-
gelegt werden. Die zusatzlichen Kosten sind durch die Gemeinde zu tragen.

Bauantrage:

Dem Kreis Warendorf liegen flr die hintere Bauzeile bereits drei bzw. vier Bauantrage
vor. Diese Bauantrage sind durch die Festsetzung der Dreigeschossigkeit vollstandig
neu zu erarbeiten und neu zu stellen. Hierbei wiirden den Antragstellern zusatzliche
Kosten entstehen.

Fazit:

Aufgrund der vorgenannten Aspekte wird seitens der Verwaltung vorgeschlagen, die
Geschossigkeit fur die nordliche Bauzeile auf ,zwingend Zweigeschossig” festzusetzen
und auf eine Dreigeschossigkeit zu verzichten. Die dadurch bedingten Anderungen
sind in der Anlage in blau dargestellt.

2. Anzahl der Wohneinheiten

Seitens der Ausschussmitglieder wurde eine Aufhebung der zuldssigen Wohneinhei-
ten grundsatzlich gewlinscht. Hierbei sind folgende Aspekte zu beachten:

Leitungsnetz:

Die Stadtwerke Ostminsterland haben ihr Leitungsnetz auf die bislang geplanten
Wohneinheiten ausgelegt. Eine Aufhebung der Wohneinheiten wiirde unter Beach-
tung des neuen GEIG die Errichtung von weiteren Trafogebduden und eine Offnung
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der StraBenoberflache bedeuten.

Versiegelung;

Durch einen unveranderten Grad der Versiegelung, auf den die Entwasserung des
Niederschlagswassers ausgelegt ist, ist die Anzahl der Wohneinheiten durch den
Nachweis der notwendigen Stellplatze (1 Stellplatz je Wohneinheit) bereits einge-
schrankt.

Parkplatzsituation:

Aus den vorgenannten Grinden ist eine Verscharfung der Parkplatzsituation bei Auf-
hebung der zulassigen Wohneinheiten im 6ffentlichen StraBenraum zu erwarten. Aus
der Praxis ist bekannt, dass in der Regel zwei Fahrzeuge je Wohneinheit vorhanden
sind, obwohl baurechtlich nur 1 Stellplatz je Wohneinheit nachzuweisen ist.

Um hierauf einwirken zu kdnnen, sind durch die beschlossene Anordnung der Stell-
platze Uber ein bzw. zwei Zufahrten je Grundstiick mehr Stellplatze im 6ffentlichen
Bereich moglich. Die Anzahl ist voraussichtlich jedoch nicht ausreichend.

Fazit:

Aufgrund der oben genannten Aspekte wird seitens der Verwaltung vorgeschlagen,
die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten beizubehalten. Die dadurch bedingten An-
derungen sind in der Anlage in blau dargestellt.

Folgende, im o0.g. Ausschuss angesprochene Themen, kdnnen aus Sicht der Verwal-
tung nicht im Bebauungsplan geregelt werden:

- Vergabekriterien

- Versickerung vor Ort

- E-Ladesaulen auf den privaten Grundstuicken.

Karl Piochowiak Klaus Hittmann Marion GroBe Vogelsang
Blrgermeister Fachbereichsleitung Sachbearbeitung
Anlage
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