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Investorenauswahlverfahren zum Neubau Kita Kohkamp Il
- Festlegung der wesentlichen Inhalte des Verfahrensbriefes
sowie der Wertungsmatrix

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Ostbevern stimmt den wesentlichen Inhalten des Verfahrens-
briefes sowie der Wertungsmatrix als Grundlage fiur das durchzufiihrende Investoren-
auswahlverfahren zum Neubau der Kita im Baugebiet Kohkamp Il zu.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

Die haushaltsrechtlichen Auswirkungen ergeben sich in Abhangigkeit von der Ent-
scheidung, in welcher GréBe und Rechtsform sowie fiir welchen Preis je Quadratmeter
das Grundstuck fir den kiinftigen Investor zur Verfligung gestellt wird.

Gleichstellung:

Es werden gleichstellungsrelevante Fragen tangiert. ja() nein (X)
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Sachverhalt:
Auf die Sitzungsvorlage 2022/045 wird verwiesen.

Herr Schultze-Rhonhof, DKC Kommunalberatung, hat in der Sitzung des Haupt- und
Finanzausschusses am 31.03.2022 den derzeitigen Sachstand zum Investorenauswahl-
verfahren fir die Kindertagesstatte im Baugebiet Kohkamp Ill vorgestellt und ist ins-
besondere auf die Ausgangslage, Rahmenbedingungen, Pramissen, Vergabeunterla-
gen sowie auf den vorgesehenen Zeitplan eingegangen. Die Prasentation ist den Mit-
gliedern des Rates am vergangenen Freitag Ubersandt worden. Ebenso ist sie der
Niederschrift der Sitzung als Anlage beigefligt.

In der Sitzung wurden Anregungen gegeben und Vorschlage unterbreitet, die Herr
Schultze-Rhonhof nunmehr in die Unterlagen sowie die Wertungsmatrix eingearbei-
tet hat.

Im Einzelnen:

- In dem zu schlieBenden Grundstlickskaufvertrag sollen Regelungen aufgenom-
men werden, dass die Bebauung innerhalb der vorgenannten Rahmenbedin-
gungen bezugsfertig zu errichten ist und eine WeiterverauBerung des Grund-
sticks nur mit Zustimmung der Gemeinde maoglich ist.

- Bieter sind aufgefordert, in dem Umsetzungskonzept Erlauterungen zu geben
hinsichtlich des Anteils an Leistungen und der Art der Beteiligung, die der Bieter
beabsichtigt, an Nachunternehmen aus der Region unmittelbar zu vergeben.

- Bieter mussen eine weitere Eigenerklarung abgeben, dass die BaumaBnahmen
und die anschlieBende Vermietung an die Gemeinde durch ihn selbst oder
durch eine Gesellschaft erfolgt, an der der Bieter mehrheitlich beteiligt ist. Die
Grindung einer Einzweckgesellschaft mit Haftungsbeschrankung ist nicht ge-
winscht.

- Bieter missen eine weitere Eigenerklarung abgeben, dass bei der Durchfiihrung
der Arbeiten alle einschlagigen Gesetze und Auflagen des Tarifrechts und des
Arbeitnehmerentsendegesetzes uneingeschrankt beachtet und angewendet
werden und — im Falle des Einsatzes von Nachunternehmer — auch diese zur
Einhaltung entsprechend schriftlich verpflichtet werden.

- Bieter missen eine weitere Eigenerklarung abgeben hinsichtlich der Bereitschaft
zur Vorstellung und Abstimmung der Entwurfsunterlagen mit der Gemeinde,
insbesondere dem Rat bzw. dem zustandigen Ausschuss.

- Insofern sind die im Entwurf der Wertungsmatrix hierfliir bisher vorgesehenen
3 Prozentpunkte hier entfallen und dem Kriterium ,Umsetzung des padagogi-
schen Konzeptes der AWQO" zugeschlagen worden.
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- Der Bieter kann nunmehr auch einen abweichenden Einheitspreis je Quadratme-
ter Grundstilicksflache anbieten. Hierzu wurde in der Wertungsmatrix ein eige-
nes Kriterium ,Preis” eingefiigt. Erganzend zu den Wertungen des ,Konzeptes”
ist es nunmehr maglich, Angebote mit einem geringeren als dem vorgegebenen
Kaufpreis nachteilig bewerten zu kdnnen. Angebote mit einem Einheitspreis von
245 €/gm erhalten die maximal mdgliche Punktzahl in diesem Wertungskriteri-
um. Angebote unterhalb dieses Preises erhalten linear anteilig weniger Punkte.
Angebote mit einem Angebot von 0 €/gm erhalten keine Punkte bei diesem
Wertungskriterium.

Die Ubernahme der Mdéglichkeit, einen niedrigeren Kaufpreis fiir den Grunderwerb
anbieten zu koénnen, fuhrt zu deutlichen Veranderungen zu der in der Sitzung des
Haupt- und Finanzausschusses vorgestellten Gewichtung. Vorgeschlagen wird die
Gewichtung des Kriteriums ,Preis” mit 25 Prozent. Fur die Kriterien ,Konzept” verblei-
ben dann noch 75 Prozent, so dass diese in der absoluten Gewichtung mit entspre-
chend niedrigeren Werten in Ansatz gebracht werden.

Die Uberarbeitete Wertungsmatrix ist dieser Sitzungsvorlage als Anlage 1 beigeflgt.

Karl Piochowiak Hubertus Stegemann
Blrgermeister Fachbereichsleitung
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