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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA(-3) Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal
FH max: Maximale Firsthohe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstralle

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

TH max: Maximale TraufhOhe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstralle
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

A Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
[P - Offentliche Parkfléche - Stellplatzanordnung nach Detailplanung
F+R - Ful3- und Radweg

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

T T r Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG
gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

RRB Regenrickhaltung

O Trafostation

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

----------- Private Griinflache




WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

- Wasserflachen

SN

Flache fir die Wasserwirtschaft

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

®
fecaed

Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung

Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von bodenstandigen
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

———0—

Lérmpegelbereich II_
Larmpegelbereich III

53.02
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

Larmpegelbereiche

Hohenlage der ErschlieBungsstralie in Meter iber NHN

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

_

166

[ 5

Vorhandene Flurstlicksgrenze

Vorhandene Flurstiicksnummer
Vorhandene Gebaude

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<+
K KKK

z.B.30-45°

Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)
Abgrenzung unterschiedlicher Haupffirstrichtungen

Dachneigung




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.

2.1

22

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

6.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Firsthdhe darf die Hohe von max. 9,50 m bzw. 10,50 m und die Traufhéhe darf die Hohe von
max. 6,50 m nicht Gberschreiten. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der Auflenkante der senkrecht
aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen ist die mittlere Hohe der Oberkante der
ErschlielRungsstralle (StraRenachse) angrenzend an das jeweilige Grundstuck.

Grundflachenzahl

Die nach § 19 (4) BauNVO zuldssige Uberschreitung der héchstzulassigen GRZ fiir Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache ist nur bis zu 25% zulassig.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports i. S. d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache und im seitlichen Grenzabstand gemaf BauO NRW zulassig.

Stellplatze, Garagen und Carports zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit ihrer Langsseite im
Abstand von mindestens 0,50 m von der StralRenbegrenzungslinie zulassig und mit Baumen,
Strauchern und Klettergewachsen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Nebenanlagen i. S. d. § 14 bBauNVO sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) sind in den mit WA 1 gekennzeichneten
Flachen maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

In den mit WA 2 gekennzeichneten Flachen sind bis zu 4 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.
In den mit WA 3 gekennzeichneten Flachen sind bis zu 6 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.
FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Die Griinsubstanzen der mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Geholzen zu ersetzen.




FESTSETZUNGEN

gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.

AUSSENWANDFLACHEN
Bei Doppelhausern ist je Baukoérper ein in Form, Farbe und Oberflachengestaltung einheitliches
Material zu verwenden.

DACH

Die Dacher der Hauptbaukoérper sind mit der in der Planzeichnung festgesetzten Neigung zulassig.
Eine Unterschreitung der festgesetzten Dachneigung auf bis zu mindestens 15° kann in den mit
WA 1 gekennzeichneten Flachen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Traufhthe
mindestens 5,50 m betragt.

Doppelhauser sind mit der selben Dachneigung auszufiihren. Je Doppelhausbaukdrper ist das
gleiche Material zu verwenden.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Firstrichtungen sind bindend. Als Firstrichtung versteht sich
die langere Mittelachse des Hauptkorpers

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur bei Sattel- oder Walmdachern mit einer Dachneigung
von mindestens 35° und lediglich in einer Breite von maximal 2/3 der entsprechenden Trauflange
zulassig. Die breiteste Stelle der Gaube muss mindestens 1,00 m vom Ortgang bzw. 1,25 m von der
gemeinsamen Grenze bei einem Doppelhaus entfernt sein. Schleppgauben durfen frilhestens zwei
Pfannenreihen unterhalb des Firstes bzw. oberhalb der Traufe ansetzen. Doppelfirste (parallele
Firstanordnung mit einem Héhenversatz von weniger als 0,50 m Hoéhe) sind sowohl bei
Einzelhausern als auch bei Doppelhausern unzulassig.

VORGARTEN / EINFRIEDIGUNGEN

Der Bereich zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache, der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie
dem seitlichen Nachbargrundstuck ist der Vorgarten. Bei einer Einfriedung des Vorgartenbereichs
sind ausschlieRlich Schnitthecken aus bodenstandigen Laubgehdlzen, Trockenmauern aus
Naturstein oder Holzzaune zuldssig. Sonstige Zaune sind nur in Kombination mit einer Abpflanzung
mit Schnitthecken aus bodensténdigen Laubgehdlzen mit einer Maximalhéhe von 1,00 m zulssig,
wobei die Zaunanlage hinter der Hecke (aus Sicht der Stral3e) anzuordnen ist. Mauern, Mauerpfeiler
und Gabionen sind nicht zul&ssig.

Die privaten Grundstiicksgrenzen sind mit bodenstandigen Laubgehoélzen oder Schnitthecken bis
max. 2,00 m Hoéhe einzugrinen. Zaune sind nur in Verbindung mit diesen bis zu einer maximalen
Hoéhe von 2,00 m zulassig. Im Bereich der gemeinsamen Grenze eines Doppelhauses ist im
rickwartigen Gartenbereich zusatzlich eine maximal 2,00 m hohe und 4,00 m lange, gemeinsame
Grenzmauer oder Zaunanlage zulassig.

Ausnahmsweise sind Sichtblenden bis 2,00 m Héhe entlang 6ffentlicher Grenzen fiir Stid- oder
Westgarten hinter der Anpflanzung (s.o.) zuldssig, wenn das Grundstlick von Stiden bzw. Westen
erschlossen wird.




HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Ostbevern und dem
LWL — Archéologie fur Westfalen, Munster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archéologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2, KAMPFMITTEL
Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann.

3. EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — z.B.
DIN-Normen (DIN 4109) / VDI-Richtlinien — kénnen diese in der Verwaltungsnebenstelle des
Rathauses der Gemeinde Ostbevern, Erbdrostenstralle 2, 48346 Ostbevern, Zimmer Nr. 3 innerhalb
der Offnungszeiten eingesehen werden.

4, ARTENSCHUTZ
Gemal § 39 (5) BNatSchG sind Gehdlzrodungen nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von
Voégeln, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09. durchzufiihren.

5. MUTTERBODEN
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder einzubauen.

6. BAUGRUNDVERHALTNISSE:
Es ist zu vermuten, dass der Grundwasserspiegel im Plangebiet nahe der Gelandeoberflache
ansteht und die Béden geringe Anteile von humosem Material enthalten. Ggf. werden bei
Bauwerksgrindungen besondere bauliche Malknahmen erforderlich. Die Bauvorschriften nach DIN
sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW sind zu beachten.




RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.12.2016 (GV NRW S. 1162), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geadnderten Fassung.




AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
, den

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeindehatam __._ . gem. § 2 und § 2a des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Diese Beschlisse sindam __.__ . ortsublich bekannt gemacht worden.

Ostbevern,den __ . .

Blrgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat in der Zeit vom __.__. bis
__ . .___gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Ostbevern den

Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat in der
Zeitvom __. . bis_. . gem. §4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Ostbevern den

Blrgermeister

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hatam __._ . gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Ostbevern,den __ .

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom __ . . bis_ .. einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde am __.__. _____ortsublich bekannt gemacht.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Ostbevern,den __ . .

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam __._ . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.
Ostbevern,den __ .

Blrgermeister SchriftfUhrer

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
,den __

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am
ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Ostbevern,den .

Blrgermeister
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