OSTBEVERN

Nuictich Vo7

Vergabekriterien fiir Wohnbaugrundstiicke
der Gemeinde Ostbevern

im Baugebiet Kohkamp liI, 1. BA, Il. UA
Beschluss des Rates vom 18.06.2020
erganzt mit Beschluss vom 02.09.2021

Allgemeine Punktevergabe:

e Jede/r Bewerber/in und jede mit ihm/ihr in ehelicher oder hauslicher Gemein-
schaft lebende Personen und Kinder (bis 21 Jahre oder Ende des Kindergeldbe-
zuges) erhalten einen Punkt.

Fur jede Person, die bei einer Punktevergabe berticksichtigt worden ist, jedoch
in das Objekt nicht mit einer Hauptwohnung fiir mindestens ein Jahr einzieht,
ist eine Nachzahlung in Héhe von 150 €/m? fallig.

Uber Ausnahmen entscheidet der Rat der Gemeinde Ostbevern.

e Fur jedes zum Haushalt zahlende minderjahrige Kind wird ein weiterer Punkt an-
gerechnet. Ungeborene Kinder zum Stichtag der Vergabe bleiben unbericksich-
tigt.

e Bewerber, die ihren Hauptwohnort in Ostbevern haben oder hatten (bei ehelicher
oder hauslicher Gemeinschaft mindestens eine der Personen), erhalten zusatzlich
drei Punkte.

Die drei Punkte werden nur einmal pro Bewerbung vergeben.

e Bewerber, die fir mindestens ein Jahr ihren Hauptwohnort nicht in Ostbevern
haben oder hatten, erhalten drei zusatzliche Punkte, sofern sie (bei ehelicher oder
hauslicher Gemeinschaft mindestens eine der Personen) ihren Hauptarbeitsplatz
in Ostbevern (einschlieBlich Erziehungsurlaub) haben. Als Hauptarbeitsplatz gilt
auch eine dauerhafte Tatigkeit im Home-Office zu mindestens 50 % der wdchent-
lichen Arbeitszeit, nicht nur in Pandemiezeiten. Hierlber ist eine Bescheinigung
des Arbeitsgebers vorzulegen.

Die drei Punkte werden nur einmal pro Bewerbung vergeben.
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e Fir jede zur hauslichen Gemeinschaft zahlende Person, fir die aufgrund einer
Behinderung (GdB > 50), Pflegebedirftigkeit (Pflegegrad 2 und hoher) oder sons-
tiger sozialer Belange ein erhéhter Wohnraumbedarf nachgewiesen wird, wird ein
zusatzlicher Punkt vergeben.

e Personen, die aktiv in der Freiwilligen Feuerwehr oder sonstigen caritativen Orga-
nisationen (DRK, MHD, DLRG) mitwirken, bekommen einen zusatzlichen Punkt.
Die Aktivitat ist von der entsprechenden Organisation auf Anforderung nachzu-
weisen.

Voraussetzung ist eine schriftliche Erklarung, dass bei einem Zuzug nach Ostbe-
vern ein Wechsel in die ,Ortsgruppe Ostbevern” erfolgt.

=> Sofern Bewerber die gleiche Punktzahl erreichen, entscheidet das Eingangsdatum
der Bewerbung. Sollte dann Gleichstand vorhanden sein, hat die Bewerbung aus
Ostbevern Vorrang.

Kaufpreis und Forderungen fiir das Baugebiet Kohkamp IlI, I. Bauabschnitt, [I. UA

e Der Kaufpreis pro m? inklusive ErschlieBungskosten betragt 245,00 €/m?.

e Fur jedes zum Haushalt zéhlende minderjahrige Kind wird ein Bonus in Hohe von
5 €/m? gewahrt. MaBgeblich fiir die Héhe des Bonus ist die Anzahl der zum Stich-
tag der Vergabe gemeldeten Kinder des Haushalts.

Weicht die Anzahl der bei Einzug tatsachlich bei der Gemeinde Ostbevern gemel-
deten Kinder von der Anzahl der beim Bonus berlcksichtigten Kinder ab, ist der
Differenzbetrag innerhalb von 3 Monaten an die Gemeinde Ostbevern zuriickzu-
zahlen. Uber Ausnahmen kann der Rat beschlieBen.

e Fir eine auf dem zu errichtenden Wohngebaude betriebene Photovoltaikanlage
mit einer Leistung von mindestens 5 kWp und einem Speichermedium wird ein
einmaliger Bonus in Hohe von 5.000 € gewahrt. Die Photovoltaikanlage und das
Speichermedium sind mindestens flr die Dauer von 20 Jahren in Betrieb zu hal-
ten. Sollte der Betrieb der Anlage vor Ablauf von 20 Jahren eingestellt werden, ist
fur jedes Jahr, in welchem der Betrieb vorab aufgegeben wurde, 250 € des ge-
wahrten Bonus zurtickzuzahlen.

Der Betrieb der Anlage ist zum Bezug des Gebaudes / Anmeldung im Melderegis-
ter der Gemeinde nachzuweisen. Kann der Nachweis nicht innerhalb von 3 Mona-
ten nach dem Bezug nachgewiesen werden, ist eine Zahlung von 10.000 € an die
Gemeinde zu leisten.

e Auf die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Speichermedium kann verzichtet
werden, wenn das Dach des Hauptgebaudes mit einer Dachbegriinung (der Auf-
bau der Substratschicht hat entsprechende der Richtlinie fiir die Planung, Ausfiih-
rung und Pflege von Dachbegriinungen ,Dachbegriinungsrichtlinie 2018" zu er-
folgen.) versehen wird. Die Begriinung ist 20 Jahre zu erhalten bzw. zu erneuern.
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Ein einmaliger Bonus in Hohe von 5.000 € wird gewahrt. Sollte das Dach vor dem
Ablauf von 20 Jahren durch eine andere Bedachung umgestaltet werden, ist far
jedes Jahr, in welchem der Betrieb vorab aufgegeben wurde, 250 € des gewahr-
ten Bonus zurlickzuzahlen.

Ein Bonus flr eine Photovoltaikanlage in anderer Form kann dann nicht mehr
gewahrt werden.

e Im Rahmen der Bebauung von dem Kaufer oder dessen Rechtsnachfolgern im
Eigentum ist dieser bzw. dessen Rechtsnachfolger verpflichtet, zur Wasserrtickhal-
tung und Speicherung eine Zisterne mit einem Mindestvolumen von 5.000 | fir
Regenwasser zu errichten und diese Zisterne dauerhaft zur Rickhaltung von
Oberflachenwasser zu nutzen.

Wird eine Zisterne mit einem Speichervolumen von mindestens 10.000 | bis spa-
testens sechs Monate nach Bezug des Gebaudes / Anmeldung im Melderegister
der Gemeinde eingebaut, wird ein einmaliger Bonus in Hohe von 500 € ausge-
zahlt.

Werden der Einbau und der Betrieb der Zisterne bis spatestens sechs Monate
nach Bezug der Immobilie nicht nachgewiesen, ist eine Zahlung in H6he von
10.000 € an die Gemeinde zu leisten.

=> Alle Erstattungen und Vergunstigungen kdnnen nur einmalig in Anspruch ge-
nommen werden.

Sonstige Aspekte, die im Kaufvertrag geregelt werden:

e Bewerber, die oder deren (Lebens-)Partner Uber ein baureifes Grundstiick, einem
Erbbaurecht / Dauerwohnrecht / NieBbrauchrecht, einem Eigentum an einem Ein-
oder Mehrparteienhaus oder sonstiger Flache verfligen, kdnnen nur dann beriick-
sichtigt werden, wenn das Bewohnen des Eigentums nicht mdglich ist (z. B. Dau-
erwohnrecht / NieBbrauch einer anderen beglnstigten Person, die selbst tber
kein anderweitiges Eigentum, Erbbaurecht, Dauerwohnrecht oder NieBbrauch be-
sitzt oder z. B. aufgrund der GréBe der Wohnung). Uber derartige Ausnahmen
entscheidet der Rat der Gemeinde Ostbevern.
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Andernfalls ist das Eigentum hieran innerhalb von drei Jahren ab Unterzeichnung
des Kaufvertrages aufzugeben. Erfolgt keine Aufgabe des Eigentums, ist ein Be-
trag in Hohe von 150 €/m? nachzuzahlen.

Das Grundsttick ist innerhalb von drei Jahren ab-derUnterzeichnung-desKaufver-

trags bzw. zum im Kaufvertrag festgelegten Datum mit einem Wohngebaude be-
zugsfertig zu bebauen. Andernfalls erfolgt eine Riickgabe an die Gemeinde Ost-
bevern. Eine Verlangerung ist in begriindeten Ausnahmefallen durch Beschluss
des Rates maoglich.

Das Wohngebaude ist nach Fertigstellung mindestens 10 Jahre vom Erwerber
selbst, dem in der Bewerbung berlicksichtigtem Lebenspartner oder seinen Ver-
wandten 1. und 2. Grades mit Hauptwohnsitz zu bewohnen. Hierbei sind die im
vorgenannten Spiegelstrich genannten Einschrankungen zum vorhandenen
Wohnraum des Bewohners zu berticksichtigen.

Diese Vorgabe gilt nur fir eine zweite baurechtlich genehmigte Wohneinheit, so-
fern die selbst genutzte Wohneinheit mindestens 50 % der Bruttogeschossflache
betragt.

Bei Nichteinzug innerhalb von 3 Monaten nach Baufertigstellungsabnahme ist ei-
ne Nachzahlung in Héhe von 150 €/m? des Baugrundstiicks zu zahlen.

Wird der Hauptwohnsitz nach zwei Jahren durch Wegzug o. a. aufgegeben, redu-
ziert sich der Nachzahlungsbetrag auf 120 €/m? nach 4 Jahren auf 100 €/m?
nach 6 Jahren auf 80 €/m? und nach 8 Jahren auf 50 €/m? der jeweiligen GréBe
des Kaufgrundstucks.
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desKaufgrundstieks-Der Betrag ist fallig innerhalb von drei Monaten nach Weg-
zug bzw. nach Aufforderung durch die Gemeinde nachzuzahlen. Uber Ausnah-

men von der Nachzahlungsverpflichtung (z. B. Wegzug aus beruflichen oder pri-
vaten Griinden) entscheidet der Rat.

Zusatzliche Aspekte, die bei der Vergabe von Grundstlicken relevant sind:

Bewerber oder deren Lebenspartner, die bereits ein Baugrundstiick im Baugebiet
Grevener Damm Sud 1. Bauabschnitt erworben haben, kénnen kein Grundstiick
im Baugebiet Kohkamp Il erwerben. Ausgenommen hiervon sind Bewerber, de-
ren dortiges Eigentum bereits wieder verauBert worden ist und die Kaufer nicht
Verwandte des 1. und 2. Grades sind.

Fur finf festgelegte Grundstlicke wird es eine Bauverpflichtung fiir die Firma Vie-
brockhaus zur Realisierung eines Energiekonzeptes geben. Die Vergabe der
Grundstiicke erfolgt durch die Firma Viebrockhaus. Die Gewahrung des Kinder-
bonus und die Zahlung der o.g. Boni werden auch fiir diese Grundstiicke berick-
sichtigt.
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e Im Rahmen der Baulandumlegung hat die katholische Kirchengemeinde sechs
Baugrundstiicke zur Vergabe Uber Erbbaurechtsvertrag erhalten.

Die Gewahrung des Kinderbonus und die Zahlung der o.g. Boni werden fiir diese
Grundstlicke nicht berlicksichtigt. Eine Berlicksichtigung kann erfolgen, wenn die
vertraglichen Verpflichtungen fiir die Photovoltaikanlage und die Zisterne auch
von den Erbbaurechtsnehmern verbindlich Gber einen Vertrag anerkannt werden.

e FiUr die Mehrparteienhausgrundstiicke wird ein Gebotsverfahren durchgefihrt.
Die einzelnen Aspekte werden gesondert vom Rat der Gemeinde Ostbevern fest-
gelegt.

e Zur schnelleren Vermarktung der Baugrundstiicke soll etwa die Halfte der Grund-
stiicke mit Zahlung eines Kinderbonus verdauBert werden. Auf der anderen Halfte
der Grundstlicke wird der Bonus nicht gewahrt, hierbei erfolgt eine Vergabe an
Paare bzw. Familien ohne minderjahrige Kinder. Somit kénnen diese Grundstticke
aufgrund der positiven Erfahrungen in anderen Baugebieten oder Abschnitten di-
rekt von Bewerbern ohne Kinder erworben werden.

e Die Richtlinien gelten nicht fir Grundstlicksverkdaufe an Planungsverdrangte in
Ostbevern, an Bewerber, an deren Berlicksichtigung ein besonderes gemeindli-
ches Interesse besteht oder fir Grundstiickstauschgeschafte (im Rahmen einer
Umlegung).

e Fir die Anzahl der Grundstiicke, die die Gemeinde Ostbevern im Rahmen der
Umlegung uber dem vom Rat beschlossenen Kontingent von den Eigentimern
erwirbt, wird ein Gebotsverfahren durchgefuhrt. Die einzelnen Aspekte werden
gesondert vom Rat der Gemeinde Ostbevern zu gegebener Zeit festgelegt.

=> Flr besondere MalBBnahmen und Situationen kann nach Beschlussfassung durch
den Rat von den Richtlinien abgewichen werden.

- Seite 5von 5 -



