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FHmax: 10,50 m
TH max: 4,50 m

Flur 24

Gemarkung: Ostbevern
Flur: 24
Flurstiicke: mehrere

Quellenvermerk
Lizenz: Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0
Namensnennung: Land NRW / Kreis Warendorf (2018)

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO

MI1/MI2 Mischgebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl

" Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaRd

FH max: Maximale Firsthéhe bezogen auf angrenzende ErschlieSungsstralle,
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

TH max: Maximale Traufhthe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstralie,
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

H max: Maximale Baukérperhdhebezogen auf angrenzende ErschlieRungsstralie,

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3
A Nur Einzelhduser zuléssig

mmemseme—eeme Baugrenze

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

—w——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

S0s0scee Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
e 0000000 Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

‘ Zu erhaltende Einzelbaume

SONSTIGE PLANZEICHEN

{::::} Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

] I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
I I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4

St Stellplatze

Na Nebenanlagen

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

—— e e e F|urgrenze

Flur 24 Flurnummer

— —— Flurstiicksgrenze

235 Flurstiicksnummer
1 \:l Gebaude mit Hausnummer
o s . e
59,30 StraRenausbauhdhen in Meter tiber NHN

FESTSETZUNGEN gem. 8 89 BauO NRW i.V.m. 8 9 (4) BauGB

38-50° Dachneigung

FD Flachdach
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TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 - 6 und 9 BauNVO)

11 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

1.1.1  In den festgesetzten Mischgebieten sind die gem. § 6 (2) Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO sonst allgemein
zulassigen Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherberungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3)
Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind)
unzuléssig.

1.1.2 Die gem. § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergniigungsstatten im
Sinne des § 4a (3) Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1und § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassigen Baukorperhdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung
festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlagen.

3. BAUWEISE
(gem. 8 9 (1) Nr. 2i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

In dem mit M| 2 festgesetzten Mischgebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In einer
grundsétzlich offenen Bauweise ist eine Gebaudelange von mehr als 50 m zuléssig. Die
erforderlichen Grenzabstédnde gem. BauO NW sind einzuhalten.

4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. 89 (1) Nr. 2i.V.m. § 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

4.1 In dem festgesetzten Mischgebiet MI 2 sind Stellplatze und Nebenanlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und den dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

4.2 In den festgesetzten Mischgebieten sind Garagen nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zuléssig.

5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

5.1 Die Griinsubstanzen der mit einem Erhaltungsgebot belegten Flache sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu
ersetzten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

1. DACHNEIGUNG
In dem mit MI 1 festgesetzten Mischgebiet sind Dacher als geneigte Décher auszubilden. Die
zuléssige Dachneigung betragt 38 — 50°.
In dem mit MI 2 festgesetzten Mischgebiet sind Dacher als geneigte Dacher oder als Flachdacher
auszubilden. Die zulassige Dachneigung betréagt maximal 45°.

2. EINFRIEDUNGEN
Zur Einfriedung der privaten Grundstiicke zur 6ffentlichen StralRenverkehrsflache sind innerhalb des
Plangebietes nur Hecken aus heimischen, ortstypischen Gehdlzen zulassig. Zaune sind in der Héhe
der Einfriedung auf der von der offentlichen StraRenverkehrsflache abgewandten Seite hinter den
Hecken zulassig.

HINWEISE

1. ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. vorgenommen
werden sollten.

2. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Ostbevern und dem LWL
— Arch&ologie fur Westfalen, Miinster unverzuglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arché&ologie fir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stral3e 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Arché&ologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kdnnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

3. ALTLASTEN
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhéngig davon besteht gem. 8 2 (1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behorde anzuzeigen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von Baumal3nahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

4. KAMPEFMITTEL
Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf aulRergewohnliche Verfarbungen
hin oder werden verdéchtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
KampfmittelrAumdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

5. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
kénnen bei der Gemeinde Ostbevern, Fachbereich Il / Ortsplanung, Am Rathaus 1, 48346
Ostbevern eingesehen werden.

6. ENERGIEEFFIZIENZ UND KLIMASCHUTZ
Im Jahr 2011 wurde das ,Integrierte Klimaschutzkonzept der Gemeinde Ostbevern“ erstellt. Bei der
Umsetzung aller Baumaf3hahmen sind daher die Klimaziele der Gemeinde Ostbevern anzustreben.
Hinsichtlich der Strom- und Wéarmeversorgung wird eine Versorgung mit regenerativen
Energietragern im Sinne der Leitziele des Klimaschutzkonzeptes empfohlen.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstucksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tUberein. Stand: __ .
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des 8 1 der Planzeichenverordnung.
,den .

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hatam __ . . gem.82iV.m. § 13a
des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss istam __ .
_____ortsiblich bekannt gemacht worden.

Ostbevern,den __ .

Birgermeister

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hatam__ . . gem. 8 3Abs. 2 des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Ostbevern,den .

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom__ . . bis . . __ einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am__ . .
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefuhrt.

Ostbevern,den __ .

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. 8 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Ostbevern,den __ .

Birgermeister

Schriftfiihrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanesam __ . .
ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Ostbevern,den __ .

Birgermeister

Gemeinde Ostbevern
Bebauungsplan Nr. 61
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