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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West* Flachennutzungsplan
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West Flachennutzungsplan
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West"

Bebauungsplan Vorentwurf

Stand: Juni 2020
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West* Bebauungsplan Vorentwurf
Variante 1 — Februar 2021
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West* Bebauungsplan Vorentwurf
Variante 2 — Februar 2021
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West* Textliche Festsetzungen

TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.

1.1

1.1.1

1:1.2

1.1.3

1.1.4

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs. 4 - 6 und 9 BauNVO)

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

In den festgesetzten Mischgebieten sind die gem. § 6 (2) Nr. 3 BauNVO sonst allgemein zulassigen
Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen: Verkaufsflachen von Handwerksbetrieben bzw.
zulassigen das Wohnen nicht wesentlich stérenden produzierenden Gewerbebetrieben, sofern das
angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt, das Ladenlokal dem Produktionsbetrieb
raumlich zugeordnet und die Verkaufsflache dem Produktionsbetrieb nach Flache und Umsatz
deutlich untergeordnet ist. Diese Voraussetzungen liegen i.d.R. nur dann vor, wenn die
Verkaufsflache nicht mehr als 10 % der Produktionsbetriebsflache ausmacht.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind die gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO sonst allgemein
zulassigen Vergnlugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, unzulassig.

Die gem. § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnugungsstatten im
Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO aul3erhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets)
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West"

Textliche Festsetzungen

2

1.21

1.22

1.2:3

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Die Gewerbegebiete werden nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bedurfnissen und Eigenschaften auf der Grundlage der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt NRVV 2007, 639) gegliedert und eingeschrankt.
Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begrundung.

GE 1.

In den mit GE 1 gekennzeichneten Flachen sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | - VI (Ifd.
Nr. 1 — 199) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe mit
vergleichbarem Emissionsverhalten unzulassig.

Ausnahmsweise kénnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 161 - 199) oder in
ihrem Emissionsverhalten vergleichbare Anlagen und Betriebe zugelassen werden, sofern die
Betriebe zusatzliche Vorkehrungen zum Immissionsschutz treffen, die die vom Betrieb ausgehenden
Emissionen so begrenzen, dass diese die von den allgemein zuléssigen Anlagen Ublicherweise
ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Uberschreiten.

GE 2

In den mit GE 2 gekennzeichneten Flachen sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | - VII (Ifd.

Nr. 1 —221) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betricbe mit
vergleichbarem Emissionsverhalten unzulassig.

Ausnahmsweise kdénnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII (Ifd. Nr. 200 - 221) oder in
ihrem Emissionsverhalten vergleichbare Anlagen und Betriebe zugelassen werden, sofern die
Betriebe zusatzliche Vorkehrungen zum Immissionsschutz treffen, die die vom Betrieb ausgehenden
Emissionen so begrenzen, dass diese die von den allgemein zulassigen Anlagen ublicherweise
ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Uberschreiten.
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West* Textliche Festsetzungen

1.2.4

1eked

1.2.6

1.2.7

1.2.8

Die im Gewerbegebiet gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind;
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke; Vergnigungsstatten) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen
dienen, sind unzulassig.

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 (5) BauNVO
grundsatzlich ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen: Verkaufsflachen von produzierenden Betrieben und
Handwerksbetrieben, sofern das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt, das
Ladenlokal dem Produktionsbetrieb raumlich zugeordnet und die Verkaufsflache dem
Produktionsbetrieb nach Flache und Umsatz deutlich untergeordnet ist. Diese Voraussetzungen
liegen i.d.R. nur dann vor, wenn die Verkaufsflache nicht mehr als 10 % der
Produktionsbetriebsflache ausmacht.

Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, sind
unzulassig.
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West* Textliche Festsetzungen

21

2.2

31

4.1

5.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Baukérperhéhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in
Meter uber NHN (Normalhéhennull) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen
Anlagen.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhéhen fur technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, sonstige technische Aufbauten) kann ausnahmsweise gem. §
16 (6) BauNVO um bis zu 3 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)

In den Gewerbegebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In einer grundsatzlich offenen
Bauweise sind Gebaudeldngen von mehr als 50 m zuléssig. Die erforderlichen Grenzabstande gem.
BauO NW sind einzuhalten.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Mischgebiet sind je Wohngeb&ude maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

AUSSCHLUSS VON GARAGEN, STELLPLATZEN UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen (auch genehmigungsfreie) sind innerhalb der 20 m breiten
Flache zwischen dem ,Nordring”“ und den festgesetzten Uberbaubaren Flachen nicht zulassig.

OSTBEVERN

N +i4'réfct\ vielse it
a



Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West* Textliche Festsetzungen

6.1

&

7.2

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die unversiegelten Aul3en-, Garten- und Grunflachen sind naturnah und strukturreich mit heimischen,
standortgerechten Pflanzen zu begrinen und zu gestalten.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Bei der Errichtung von Stellplatzanlagen ist im Gewerbegebiet je angefangene 4 Stellplatze
mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Baume sind zu ersetzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestpflanzqualitat:

Baume |. und Il. Ordnung — HAST, StU 16/18

Ahornbléattrige Platane Platanus acerifolia
Feldahorn Acer campstre
Hainbuche Carpinus betulus
Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata

Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
flachendeckend in einem Pflanzabstand von 1x1 m mit heimischen und standortgerechten Geholzen
zu bepflanzen. Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem
Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neupflanzungen mit
gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdélzen zu ersetzen.
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West* Ortliche Bauvorschriften

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

1.

EINFRIEDUNGEN

Zur Einfriedung der Grundstucke zur ¢ffentlichen Stral3enverkehrsflache sind innerhalb des
Plangebietes nur Hecken aus heimischen, ortstypischen Gehdlzen bis zu einer H6he von maximal
2,00 m zulassig. Zaune sind in der Héhe der Einfriedung auf der von der éffentlichen
StralRenverkehrsflache abgewandten Seite hinter den Hecken zulassig.

WERBEANLAGEN

Material, Farbe und SchriftgroRe des Werbetragers sind auf den Charakter des Gebaudes
anzupassen.

Bewegliche und blinkende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen in grellen, aufdringlichen
Signalfarben sind unzulassig.

Selbstleuchtende oder beleuchtete Werbeanlagen sind zuléssig, sofern sie dezent gehalten sind und
keine abstrahlende Wirkung auf die Umgebung haben.

Die zulassige Lange der Werbeanlage darf maximal ein Drittel der Fassadenlange betragen.
Werbetrager, die rechtwinklig zur Gebaudeseite angebracht werden, durfen nicht mehrals 0,75 m
von der Fassade abstehen und ihre Werbeflache nicht mehr als 0,75 m2 umfassen.

Freistehende Werbeanlagen sind dann zulassig, wenn sie eine Hoéhe von 5 m und einer Breite von
4 m nicht Uberschreiten und ihre Werbeflache nicht mehr als 10 m2 umfasst.

Beleuchtete, freistehende Werbeanlagen sind grundsatzlich unzulassig.
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West" Nachhaltigkeit in Gewerbegebieten

Handlungsfelder:

- Wasser und Boden
- Biodiversitat

- Stadtklima

- Energie

- Mobillitat
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West" Nachhaltigkeit in Gewerbegebieten

Handlungsfeld Wasser und Boden

e Schwerpunktthema: Umgang mit
Niederschlagswasser

e Moglichkeiten der dezentralen Ruckhaltung /
Versickerung / Verdunstung durch Kombination aus
Entsiegelung (Bestand) und BegrinungsmaBnahmen

e \orteile: Entlastung der Kanalisation bei Starkregen,
Reduzierung von Kosten fur SchutzmafBnahmen und
Vermeidung von Uberflutungsschéden
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West* Wasser und Boden - Malshahmen
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Anlage von Rasengittersteinen oder
Schotterrasen statt Asphalt

Anlage von Retentionsmulden

,; Dachbegrinung z.B. mit
J

- vorkultivierten Moosmatten © Wila Bonn
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West" Nachhaltigkeit in Gewerbegebieten

Handlungsfeld Biodiversitat

e Ziel: Erhalt und Steigerung der Artenvielfalt auch in
bebauten Gebieten

e Naturnahe Gestaltung tragt dartber hinaus zur
Attraktivitat des Gewerbestandortes bei
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West* Biodiversitat - Malinahmen

BIUende Radtrifn .. auf aturnahe Gest
Parkplatzen Firmengelandes

&5

Schaffung von Lebensraumen und
Nisthilfen
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© Wila Bonn
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West" Nachhaltigkeit in Gewerbegebieten

Handlungsfeld Stadtklima

e Hoher Versiegelungsgrad, geringer Grin- und
Wasserflachenanteil begunstigen die Entstehung von
Warmeinseln und die Verschlechterung der
Luftqualitat besonders im Sommer

e Ziel: Klimaresilienz verbessern z.B. Ausbildung von
Grunachsen und Kaltluftschneisen
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West* Klima - MalRhahmen

Fassadenbegrinung

Dachbegrinung © Wila Bonn

OSTBEVERN

Nuiilich vielit?
A



Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West" Nachhaltigkeit in Gewerbegebieten

Handlungsfeld Energie

e Nutzung von Flachenpotenzialen z.B. groB3flachige
Hallendacher

e Einsatz verschiedener Energietrager moglich (PV-
Anlagen, Windkraft, Geothermie etc.)

 Potenziale der Energieeinsparung durch z.B. durch
kompakte Bebauung und Einsatz energiesparender

Technologien
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West* Energie - MalBhahmen

Energieeffizienz durch Abwarmenutzung Warmespeicher
und moderne Dammstandards

Nutzung von Solarenergie © Wila Bonn

OSTBEVERN

Natiirlich vielseit
A



Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West" Nachhaltigkeit in Gewerbegebieten

Handlungsfeld Mobilitat

* Probleme bestehen haufig im Hinblick auf Flachen fur
den ruhenden Verkehr sowie die Anbindung far LKW
und Kunden

e \erbesserung der Mobilitat im Gewerbegebiet durch
bauliche MaBnahmen und Mobilitatsmanagement

e Forderung einer klimafreundlichen Mobilitat
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West* Mobilitat - MaRnahmen
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Optimierung des FuB- und Gute PNV—Anbindung
Radwegenetzes

/ Ladestationen flr Elektroautos und

Pedelecs © Wila Bonn
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West" Nachhaltigkeit in Gewerbegebieten

Handlungsfelder:
Wasser und Boden
Biodiversitat
Stadtklima
Energie
Mobilitat

Nachster Schritt:
Festlegung der Ziele fur einzelne Handlungsfelder und
der rechtlichen Sicherungsinstrumente!
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Bebauungsplan Nr. 58 , Gewerbegebiet West"
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