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Grundstiick Ostbevern
Vorhaben Stellungnahme zur Erweiterung der Satzung uber die im Zusammenhang bebauten

Ortsteile am Michael-Keller-Weg
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

Zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen und Bedenken:

Immissionsschutz:

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden zu der o. a. Bauleitplanung folgende Bedenken bzw.

Anregungen vorgetragen:

Im Bereich der Erweiterung der Satzung soll Wohnnutzung angesiedelt werden. Aufgrund der Lage
im Ubergang zum Gewerbegebiet Nr. 10 ,Ostlich der WischhausstralRe” kann an der geplanten
Wohnnutzung ein Schutzanspruch gegeniiber gewerblichen Immissionen vergleichbar Mischgebiet

angesetzt werden.

Derzeit muss offenbleiben, ob der Immissionsschutz auf Dauer dort sichergestellt werden kann, da
hier keine Informationen Uber die zukunftigen Betriebe in den unmittelbar stidlich angrenzenden
ehemaligen THW-Hallen vorliegen. Aber aufgrund der Festsetzungen (Unzuldssig Abstandsklasse

I-VII) sind dort ohnehin nur Mischgebiets vertragliche Betriebe zuldssig.

Ich weise darauf hin, das im o.g. B-Plan Nr. 10 fur das Grundstiick des GALA-Bau Betriebes Nie-
dermeyer (Flurstiick 253) auf Grundlage der derzeitigen Festsetzungen (Unzuldssig Abstandsklasse
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I-VI) dort die 100 m-Klasse (VII) uneingeschrankt zuldssig ist. Diese Bandbreite méglicher Betriebe
wird dort zuklinftig nach einer Realisierung von Wohnbebauung im Satzungsbereich bei einer Ent-
fernung von unter 30 m wesentlich eingeschrankt.

Gesundheitsamt:

Es wird angeregt, gegebenenfalls mégliche Immissionskonflikte in der Begriindung ausfiihrli-
cher darzustellen. Besonders durch das stdlich des Plangebiets gelegene ,Gewerbegebiet
6stlich der WischhausstraRe” (BP Nr. 10) und durch die landwirtschaftliche Hofstelle kann es
im Plangebiet zu Beeintrachtigungen durch Gewerbeldrm und ggf. Geruch kommen.

In der Satzung wird eine ,Wohnbaunutzung® ermdglicht, aber keine Gebietseinstufung vorge-
nommen. Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren sollte daher immissionsschutzrechtlich si-
chergestellt werden, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet ge-
wahrt bleiben.

Untere Naturschutzbehérde:

Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht
keine Bedenken unter Beachtung der folgenden Anregungen und Hinweise:

Hinweise

Das nach Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ermittelte Ausgleichsdefizit in H6he von 25 Bio-
topwertpunkten muss nicht ausgeglichen werde, da es sich um einen Uberschuss handelt

Untere Wasserbehérde — Wasserwirtschaft und Gewésserschutz:

Der Planung wird inhaltlich zugestimmt.

Nach Prufung der Unterlagen bestehen keine Bedenken, wenn folgende Auflagen (A) und Hinweise
(H) berucksichtigt werden:

1. Die Flache ist im Abwasserbeseitigungskonzept aufzunehmen. (A)

2. Die dargestellte Grundstiicksentwasserung ist mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen (TEO
A6R) abzustimmen. (A)

3. Fur die Ableitung des Schmutzwassers liegt die Zustandigkeit bei der Bezirksregierung Minster.

(H)



Untere Bodenschutzbehérde:

Weder das Kataster des Kreises Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch das Verzeichnis
Uber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen enthalten zur Zeit Eintra-
gungen im Plangebiet/Anderungsbereich und im Untersuchungsgebiet der Umweltprifung.

Auch dariiber hinaus liegen hier keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder schad-
lichen Bodenveranderung begriinden.

‘Bezuglich der Umweltpriifung werden Belange des Bodenschutzes in der Begriindung /im Umwelt-
bericht auch vom Umfang und Detaillierungsgrad her in ausreichendem Male berucksichtigt. Ergéan-
zungen sind aus meiner Sicht nicht erforderlich.

Mit freundlichen GriRRen
im Auftrag

gez. Erhard Ziller
Planungsrecht
Hinweis: Dieses Schreiben wurde automatisiert erstelit und ist daher nicht unterschrieben.



