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. PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT HINWEISE
N\ Flur 36 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO 1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
P N\ 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
N ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Ostbevern und dem
N LWL — Archaologie fir Westfalen, Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
\ ; . . 1.1 In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Teilflachen (TF 1-6) sind gem. § 1 (4) BauNVO nur
@ \\ ciE Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 Anlagen und Betriebe zulassig, die die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente 2 IEilj:rLc?er‘ll’ldeiszngsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden
N N Y  ze1oic) . S _ LEK nach DIN 45691 ,Gerauschkontigentierung” (Ausgabe 12/2006) am Tag und in der Nacht nicht Danach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1)
\ T R Wik Z6X JoX 1o Gl Industriegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 tberschreiten. Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum Bebauungsplan bzw. fiir die derzeit
\ f IE SEEEERENERRC S L8] Ze) 1 unbebauten Grundstiicke 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufihren.
S\ Tafa = ac G T L Schutz--und Trenng oo rio A : ilfla i i "
. ¢ \ 2 | : QO ey g o He- und lrenngrun - Teilflache LEK in dB LEK in dB 3 IMMISSIONSSCHUTZ GERUCHE )
T \ | 5. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Tag (06:00 — 22:00 Uhr) Nacht (22:00 Uhr — 06:00) Geruchliche Belastungen der im Umfeld gelegenen Wohnnutzungen waren mit der 5. Anderung und
T k - TE 1 65 50 2. Erweiterung des Bebauungsplans nicht verbunden, da die bei der Produktion entstehenden
T | D . Gerliche durch Filter gebunden werden.
T 106 ‘ T g ¥ D Geschof¥flachenzahl TF2 65 50 Fir die Betriebe (Bestand und bauliche Erweiterungen) ist die Sicherstellung des
‘ l‘ ~—_ _ el TF 3.1 65 50 Immissionsschutzes auf der Grundlage des Gutachtens im Rahmen der baurechtlichen
P | S~ =@ ( TF1 } Genehmigungsverfahren sowie mit Hilfe von Geruchsprognosen den zustandigen Fachbehdrden
GE TF2 | \\\\ @ - &= \l()_ 0,8 Grundflachenzahl TF 3.2 65 50 umfassend nachzuweisen.
l S~ TF 4.1
| 65 S ~ T~ 65 S0 4 ALTLASTEN
a 0,8 @ I o >~ ‘b\‘b} H. max. Maximale Gebaudehdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 TF4.2 65 50 Weder das Kataster des Kreises iiber altlastenverdéchtige Flachen und Altlasten noch das
l / Q. O TF 5.1 65 50 Verzeichnis Uber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen enthalten zur
H max: 15.0 m l ' Zeit Eintragungen im Plangebiet und im Untersuchungsgebiet der Umweltpriifung . Auch dariber
’ |
o | pfo; TF5.2 65 50 hinaus liegen keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder schadlichen
: N 1op% BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO TF6 65 50 Bodenveranderungen begriinden.
o ) ) gem. r. 2 BauGB, un au
~ 1' 5 LOSCHWASSERVERSORGUNG
- | a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691 Die in unmittelbarer Nahe des Plangebietes .unersc.;hépflichen Wasserquellen (Teiche und standig
/> 57 | Gerauschkontingentierung® (Ausgabe 12/2006). wasserfilhrende Bache) und Hydranten sowie der im Bebauungsplan festgesetzte Feuerléschteich
/ / /; ! und ein Teich im Bereich der Klaranlagen stellen die Léschwasserversorgung von 3.200 Liter/Min.
Ay \ | Semesnsmesmar  Baugrenze 1.2 Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 (5) BauNVO unzuléssig; ausgenommen hiervon sind flr 2 Stunden sicher.
I | // Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen Produktionsbetrieben, die eine Verkaufsflache von 6 ARTENSCHUTZ
I | | 100 gm nicht Uberschreiten. Bauzeitenausschluss ,Brutvogelschutz von Feldvogeln® (15.3. bis 30.8.): In der Zeit von Mitte Méarz
> | ’ I bis Ende August dirfen zum Schutz von britenden Feldvigeln keine Bauarbeiten durchgefuhrt
28 I I
§<D / / ,’ T VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 1.3 Die gem. § 8 (3) Nr. 1 und § 9 (3) Nr. 1 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir werden.
Flur 35 Il /, ’, P Aufsichts- und Betriebspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sind gem. § 1 (6) 7 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
I | .—O. = StraBenverkehrsflache BauNVO unzulassig; ausgenommen hiervon sind die Teilflachen TF 2 und TF 3.2. Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — z.B.
GI TF3 1 o .? TN DIN Normen (DIN 4109) / VDI-Richtlinien — kdnnen diese in der Verwaltungsnebenstelle des
. lini Rathauses der Gemeinde Ostbevern, Erbdrostenstralie 2, 48346 Ostbevern, Zimmer 3 innerhalb der
g o/ =] 77 O BN LSS ST LSS £ StraRenbegrenzungslinie 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Offnungszeiten eingesehen werden.
/ OO T 7] K I 5N/ 56 : g g
a 1,0 | .O/ o~/ /7] F T 7 71 WSS TV IOV as ) . _ (gem.§9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
I/ bl 9 7 777 Klar- 7 X i VLS SOOIy Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 8 SUTABCI;JITERLICHE UNTERfSUCHUNGEN
A = A~ NI J a7 /] A OSSO0V YYYy : 21 Gebiudehdhe: em Bebauungsplan liegen folgende Untersuchungen zugrunde:
H max: 15,0 m / ® H——=J y/ f 7 T e - Private Stellplatzanlage . eb&udehohe: ! _ . , -
_ ’ Xt T U [ L= tSO /S 07T LSS Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Gebaudehdhe sind 57,58 m . NHN. 1. Qkon GmbH: Artenschutzrechtlgche Perung (Stufe 1), MHnSter De__zember 2015
= , , | \\NL\W// é - '77::\72 ///W?%’%/ W LSS S S 7 AL 2. 6kon GmbH: Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1), Minster Marz 2019
- teiche (D [ L NN 41 K/ ~T~ T s Zu- und Abfahrt . , . ) ) ) i ) 3. Richters & Huls: Schalltechnisches Gutachten, Ahaus, Oktober 2007
AN ,' % ,’ 108 / ~_/ 1 / A/ R VA Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe fiir technisch erforderliche, untergeordnete 4. Richters & Hiils: Schalltechnisches Gutachten. Ahaus. Oktober 2015
N / S N\ ZN ) . . . . Y U'S. I ) )
S ( | | —% 7 0P Sy YyYyy Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten etc.) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) 5. Richters & Hiils: Schalltechnisches Gutachten, Ahaus, September 2019
N [ ! 109 \\ VA / Doooo s 64 ~ BauNVO um bis zu 6 m zugelassen werden. Die technische Erfordernis ist im Rahmen der
/ ] 31 0 Py 75 LS / N~/ FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG Genehmigung nachzuweisen.
/ N ’ o< Y SNy gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB
/ l | e ... Y / \4\ .. . .
| Gl TF41 Gl TF32 | y , 5 . . 3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
/ | > oo e / @ : L Reitpl. / Flachen fur Versorgungsanlagen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO)
[ la | o8 a | o8 e X3 I . /
J | Class ¢ 4 o0 O O O SRR ENR />~ @ Klaranlage 3.1 Im festgesetzten Industriegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In einer grundsatzlich
S/ H max: 10,0 m H max: 15,0 m '1 /s SN . RO P N // N offenen Bauweise sind Geb&udelangen von mehr als 50 m zulassig.
,/ - — I/ Lo e N (D) 10 kV Ubergabestation Vosskétter
O S - " "
7 ,/ ,’ ------------ . ) 4 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
// ° = @ Feuerldschteich UND STRAUCHERN
——— % g 91 ' (gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)
- A3 N /-
T — T —— S s nNEEr. - NI | &S B MR o =2 ® Regenriickhaltebecken
\\\\\\\‘“ ] iy A N 4.1 Alle gemaf zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit einheimischen,
~~ 20000 ?%000gg o L standortgerechten Baumen und Strauchern im Pflanzabstand 1 x 1 m flachendeckend zu
/ P[] bepflanzen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot
= 2 9000090a299 silo S GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen
= L Y & O heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.
/ 5 R Gl TF6 oo Private Grinflache Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:
85 / Betor®—. /W o) Striucher - IStr 2xv (60/80, 80/100, 100/150): Biume 1. Ordnung - HST, StU 14/16:
U:D] 1 e ' OO B, a 1 0 @ o Cornus sanguinea Hartriegel Acer platanoides Spitzahorn
6 WITTT T T e [T ~ed ] | e ~e/ B Iy ’ N Corylus avellana Hasel Acer pseudoplatanus Bergahorn
S 4 S / Crataegus spec. WeiRdorn Fraxinus excelsior Eberesche
o)) ~ 1 /] 7T ==L T e g @l . / A - Lonicera xylosteum  Heckenkirsche Quercus robur Eiche
s @ _____________ H max: 15,0 m / \ FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Prunus spinosa Schlehe Tilia cordata Winterlinde
: - s ~ GEMEINDE OSTBEVERN
/ o lré’ o AR T~a - 00000000 Fl'écr:_en ZL|13r Arf1|pf|anzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und g;fnfufua:r‘:%ra e olunder
------------ ~- 00000000 sonstigen Bepflanzungen R i Hund
— Sy of g ~— stigen Bepfanzung » » o e
== = = e 35 ; OO0 ®®0®® | [lichen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von bodenstéandigen
| _ YA o eeeeeee@e/ Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzung 4.2 Auf den mit @ gekennzeichneten Flachen sind zusatzlich alle 10 m Baume I. Ordnung (Pkt. 4.1)
...... Eos JE /
| | // D] ‘53, _________ Gl / _ _ zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die 6rtliche Situation verschiebbar. BEBAU U NGSPLAN N R 1 72
b Jl h /S / @ MaRnahmen, siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2
, _ = / = oR ~Eaoor a 1,0 /
| a = S R 5 AUSGLEICHSMASSNAHMEN
| o / n n
-/ T~ T T T T T T T T 2 I C T
p 5 ' ' o N H max: 15,0 m / SONSTIGE PLANZEICHEN (gem. § 9 (1a) BauGB) VOSSKO Vorentwurf
) T Yot R NG 37 / . :
A T T T = ® Iof 2 e / / o . 5.1 Die externen Ausgleichsmafinahmen (Geholzstreifen) nordwestlich des Plangebietes in der | Q “A‘ A - \ | w b g reide N K \ /
___________________________________ '3 . / Ll |
of pael 1 [ fo T Sheom e Gl / Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Gemarkung Ostbevern, Flur 36, Flurstiick 68 (tiw.) werden dem im Rahmen der 5. Anderung und SN0 a .
J A @ ''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' [ | o 104 L) ] / 2. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 17 verursachten Eingriff als AusgleichsmalRinahmen bzw. Peters Reck - /&////ﬂ | “\ Lol ‘ /
e R > ° i ERSOEEEE a 0,8 / —e—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO fldchen zugeordnet. 7 | J -
___________________________ Schutz_-'_u_n_d_Tte_n_ngrijn'_'_'_',f'_'_'_'_'_'_'_'_'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.' ’ / Es handelte sich um die erfolgte Erweiterung des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung - ! . : o
_________________________________________________________________ o A P H max: 20.0 m / "Betriebswohnhaus, Wursterei, zugehdrige Raucherei, Verpackung" (hier GE-TF2). B ” | L ' A ff-mmlmﬁ“?
-------------------------------------------------------- [ O ol - <Y, / N Sy e
'''''''''''''''''''''''''''''''''''''' o 110 7 2y IR BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Die externe Ausgleichsmaflnahme (Uferrandstreifen) in der Gemarkung Ostbevern, Flur 9, Flurstlick s f{f‘m T ~
.............. [T - T Il /
-------------------------------------------------- 73 wird dem im Rahmen der 5. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 17 i — N
oo TR —m, 0 8 T~ W e o R B hten Eingriff als AusgleichsmaRnahme b flach dnet 1\ i - /
-------------------------------- . = ) i
................................ - ~ Vorhand Flurstiick verursachten Eingriff als Ausgleichsmaflinahme bzw. —flache zugeordnet. . J
.............................. orhandene Flursiucksgrenze Es handelt sich um die erfolgte Anderung bzw. Erweiterung des Sondergebietes mit der ‘ ’/f” §:?
........................ } Zweckbestimmung "Produktion Lebensmittel, Tiefkiihllager, Verwaltung, Technik" (hier GI, GI-TF 5.1, raggenmatt £
poo e 38 Vorhandene Flursticksnummer GI-TF 6). Q/
---------------------- G Girote K
''''''''''''''''''' Vorhandene Geb&ude
Wasserbehlter /F .'.::_ ::::::::::::::::: i S
84 I
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REC HTSG RU N DLAG EN AU FSTELLU N GSVE RFAH REN Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
GI TF4 2 vom __ . . bis . . einschlieBlich zu jedermanns Einsicht oOffentlich ausgelegen. Die
. . offentliche Auslegung wurde am __ . . ortsiblich bekannt gemacht. _ oy
12 i / Baugesetzbu-f:h (Ba-uGB) |-n der Fassung der Bekanntr?achung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). . Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis berein. Stand: Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 == o/ T— |- - " - “ A e //
a 1,0 @ |/ Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. des Baugesetzbuches durchgefiihrt. R R JENE gy La v~ SR .
= Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). den Ostbevern. den = |
H max: 15,0 m : \ [ F\ / Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 ) _ .
q \V’ VAN o (BGBI. 1 1991 1 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung. . Burgermeister -
e oo a/le s okilio 0o Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der ger Ummgl;— u;ld PtljanuElgsauiscgiuss dgs Eates derl Gem?}'”di Tlat am__. . gem.§2und § 2ades S \\\
RO lp - T3 Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geanderten Fassung. D_auge;e r:JIC es beschlossen, diesen bebauungspian autzustetien. <IN . Brickiand z.. o,
GI TF5 1 Sl . ; . iese Beschlusse sind am __._ . ortsiiblich bekannt gemacht worden. \\/ - e )
. 05 g O Gemeindeordnung Nordrheln-WestfaIen (GO __NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Ostbevern,den . . Der Rat der Gemeinde hatam . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als o sa Ja e g L/ / T, \ \
\ “Grp; O - 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. T : = . /" " LA\
a 0.8 @ A ; Satzung beschlossen. ah /{" - N Va1 [ \ \ o
’ R S Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Blrgermeister Ostbevern, den __. . ] e = S N //*—-—\ g A _f’i{ Ta e |
H max: 20.0 m ‘ M o R Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. . e ! \ , H/L4/ /7 . ’ 7 AN B 711
- e o . i Burgermeister Schriftfiihrer 2 e st N\ o\ - e g ' vt
S A A Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmach m 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), e ) . 9 . S e\ . f../ —+n S ) g o
| b v . s9 ( ) 9 ung vo ( ) Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die Bauleitplanung hat in der Zeit vom . . bis ﬁ . \ A\ / /;\Q Twr . @@ Lo e
2o A R in der zuletzt geadnderten Fassung. o ) \ @) S foy Kame aq o R A |
e A A Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 —-—— gem. § 3Abs. 1 des Baugesetzbuches statigefunden. “ Q | B B | ”
L B de" M Ostbevern,den _ . . Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. ’ .
(BGBI. 1 S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. —— Osthevern den Jeier PLANUBERSICHT ™ 1:10.000
° Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 Burgermeister -
Bebauungsplangrundlage GI TF5 2 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung. DATUM 08.05.2020 -
. Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom i . . . . . ) . ) ) ) . . g
Gemarkung Ostbevern a 1.0 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung. glgtUnterrlchtung der I?)ghorden und sonstigen 4T'rAaE;er102fent:5|;cher Be:atr;gehuber die Bfulgltplanung hat in der Gerq.t)|§_ :10 Ais. 3 des Bauhgesetzbucf:\jlag ist dergel(schluss dieses Bebauungsplanes am i %
’
Flur  35u. 36 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 Ozltb\;?/rgrn_de_n. is . . gem. § s. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. %r;fgjevlgmbieinnt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. pLon 199 x 60 S
MaRstab 1:1000 H max: 15,0 m (BGBI. | S. 1274), in der zuletzt geanderten Fassung. ’ EE— ’ _—
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber Biirgermeister Biirgermeister
. genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017 BEARB. | VI./Bo 0 10 20 30 40 60 m
Angefertigt, den 24.11.14 (BGBI. | S. 1440), in der zuletzt geanderten Fassung. M 1:1.000 m
DIPL.-ING. H. KALVERKAMP ° Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hatam _ . . gem. § 3 Abs. 2 des ) T
e Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - 6ffentlich auszulegen. -
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