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Begriindung

zur 34. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gewerbegebiet"

der Gemeinde Ostbevern

1. Anderungsbeschluss
Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet” ist seit dem 16.09.1978 rechtskraftig.

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Ostbevern hat in
seiner Sitzung am 31.10.2006 beschlossen, flir den Bereich des Grundstlicks Ge-
markung Ostbevern, Flur 28, Flurstlicke 1471 ein vereinfachtes Anderungsverfahren
durchzufthren.

2. Anderungsanlass

Das Café ,Pommich® am Lienener Damm soll von bislang 40 Innensitzplatzen um rd.
25 AuBensitzplatze erweitert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet” weist den Bereich des Grundstlicks als
LAllgemeines Wohngebiet“ aus. Die geplante AuBengastronomie féllt grundsatzlich
als Teil des Cafés unter die nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in einem
LAllgemeinen Wohngebiet® zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften. Allerdings
sind diese nur unter der Voraussetzung zulassig, dass der Betrieb der Versorgung
des Gebiets dient. Mit der sich durch die Anlage von AuBensitzplatzen ergebenden
GesamtgréBenordnung von 65 Sitzplatzen wird der gastronomische Betrieb nicht
mehr dem unmitteloaren Umfeld dienend im Sinne der Vorschrift der BauNVO ein-
gestuft. Bei einer derartigen Anzahl an Sitzplatzen wird von einem gréBeren Ein-
zugsbereich ausgegangen.

3. Anderungspunki:
Mit der Aufnahme der folgenden textlichen Festsetzung auf der Grundlage des § 1

Abs. 10 BauNVO kénnen Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der bauli-
chen Anlagen dieser bestehenden Gastronomienutzung zugelassen werden:



Fir den bestehenden Gastronomiebetrieb auf dem Grundstiick Gemarkung Ostbe-
vern, Flur 28, Flurstick 1471 sind Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen
der bestehenden baulichen Anlagen und Nutzungen aus betrieblichen Erfordernis-
sen gemdB § 1 Abs. 10 BauNVO zuldssig. Die Belange des Immissionsschutzes fiir
das Allgemeine Wohngebiet und die angrenzende Wohnbebauung sind dabei ent-
sprechend zu beachten.

4. Umweltprafung und Umweltbelange

Durch die Aufnahme der textlichen Festsetzung zur Schaffung einer Erweiterungs-
moglichkeit flr das vorhandene Café entsteht keine Pflicht zur Umweltpriifung, da
hierdurch keine Zulassigkeit von UP-pflichtigen Vorhaben begrindet wird.

Die Schaffung der Mdglichkeit von AuBensitzplatzen bedeutet einen Eingriff in die
Belange von Natur und Landschaft. Der Eingriff ist aber als so gering zu bewerten,
dass ein Ausgleich des entstehenden Biotopwertdefizits vernachlassigt werden kann.
5. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung ist durch die vorhandenen 6éffentlichen Ver- und Entsorgungsanla-
gen sowie Verkehrsflachen gesichert.

6. Verfahren und sonstige Belange

Die Plananderung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

Eine Beteiligung der von der Anderung betroffenen Biirger sowie der von der Ande-
rung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange wird durchgefuhrt.

Sonstige Belange werden durch die Anderungsplanung nicht betroffen.

Ostbevern, 02.11.2006

In Vertretung

Heinz Ninning



