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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziel
1.1  Aufstellungsbeschluss und Planverfahren
Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Ost-

bevern hat am 11.06.2019 beschlossen, den rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 54.1 ,WischhausstralRe“ fir eine Teilflache der
Flurstiicke 212, 249 und 250 Flur 22, im Rahmen der 4. vereinfachte
Anderung gem. § 13 BauGB zu andern, um die Voraussetzungen fir
die Errichtung einer Lagerhalle zu schaffen.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel
Anlass der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.

54 .1,WischhausstraRe” ist der Antrag des Grundstiickseigentiimers
zur Errichtung einer Lagerhalle auf seinem Betriebsgrundstiick. Im
Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54.1 ,Wisch-
hausstrae“ sind die Uberbaubaren Flachen zur Wischhausstralle
entsprechend dem auf dem angrenzenden Flurstlick 212 befindlichen
Gebaude festgesetzt worden, um hier eine einheitliche Bauflucht zu
gewabhrleisten.

Da aus betrieblichen Grinden nérdlich der geplanten Lagerhalle eine
grolRere Rangierflache erforderlich wird, soll nunmehr die tGberbauba-
re Flache um 3 m in sudlicher Richtung verschoben und die dort fest-
gesetzte Stellplatzflache entsprechend verringert werden.

Die Ubrigen Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung
bleiben unverandert.

2 Anderungsverfahren

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige
der Planung des Bebauungsplanes Nr. 54.1 ,Wischhausstralte” nicht
berihrt. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gem. dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, wird nicht be-
grindet und eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (FFH) oder der europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht zu beflirch-
ten.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren wird daher auf der Grundlage
des § 13 BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften
im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

Damit entfallen die Pflicht zur Durchfiihrung einer frihzeitigen Blrger-
und Behoérdenbeteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, die Um-
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weltprifung gem. § 2 (4) BauGB nebst Umweltbericht gem. § 2a
BauGB sowie die zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB.

3 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet ,Wischhausstrale” liegt am Nordrand der
Ortslage Ostbevern.

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 212, 249 und 250 Flur
22, Gemarkung Ostbevern. Der raumliche Geltungsbereich der 4.
vereinfachten Anderung ist entsprechend § 9 (7) BauGB festgesetzt.

4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostbevern stellt
das Plangebiet als ,Gemischte Bauflache* dar. Die Anderung des
Bebauungsplanes entspricht den Vorgaben der Flachennutzungs-
plandarstellung, da die Festsetzung der Baugebietskategorie nicht
geandert wird.

. Verbindliche Bauleitplanung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Wischhausstralle” trifft fir

das Plangebiet der 4. Anderung folgende Festsetzungen zu Art und

Maf der baulichen Nutzung:

- Mischgebiet gem. § 6 BauNVO, Einzelhandelsnutzung
~Getrankemarkt"

- max. zweigeschossige Bauweise

- offene Bauweise

- Grundflachenzahl 0,6.

Als gestalterische Vorgabe erfolgte die Festsetzung einer Dachnei-
gung von 20-45°.

5 Anderungspunkt

5.1 Erweiterung der iberbaubaren Flachen und
Anpassung der Flachen fiir Stellplatze

Im Zuge der Planungen zur Errichtung einer Lagerhalle auf den Par-

zellen 249 und 250, innerhalb des Anderungsbereichs, wurde deut-

lich, dass aus betrieblichen Griinden nérdlich der geplante Lagerhalle

grolRere Rangierflachen erforderlich werden.
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Um eine fUr die betriebliche Nutzung optimale Positionierung der La-
gerhalle auf dem Grundstiick zu ermdéglichen, soll nunmehr die Uber-
baubare Flache um 3 m in sidlicher Richtung verschoben und die
dort festgesetzte Stellplatzflaiche entsprechend verringert werden.

6 Sonstige Belange )
Es gelten fur das Plangebiet der 4. vereinfachten Anderung weiterhin

die im Bebauungsplan Nr. 54.1 ,WischhausstraRe” (inkl. der Ande-
rungsverfahren) aufgefiuihrten ,Textlichen Festsetzungen® und ,Hin-
weise”.

6.1  Art und MaR der baulichen Nutzung
Die Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung blei-
ben unverandert.

6.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes der 4. vereinfachten Anderung
erfolgt unverandert Uber die Wischhausstralle bzw. tUber die Parzel-
len 249 und 250 vom Mozart-Weg aus. Der notwendige Stellplatzbe-
darf ist gemal Landesbauordnung auf den privaten Grundsticken
unterzubringen.

6.3 Natur und Umwelt

* Eingriffsregelung
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird das zuléssige MaR
der baulichen Nutzung insbesondere im Hinblick auf die festgesetzte
Grundflachenzahl nicht verandert.
Da mit der Planung somit keine Anderung des zuldssigen Versiege-
lungsgrades erfolgt und keine sonstigen Griinfestsetzungen von der
Planung betroffen sind, wird mit der vorliegenden Plananderung kein
Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vorbereitet.
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. Artenschutz

GemalR Handlungsempfehlung des Landes NRW™ ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kénnen - bzw. ob und welche Mal3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.

Durch die geringfligige Baugrenzenerweiterung um 3 m sind Arten-
schutzbelange gem. § 44 BNatSchG nicht betroffen.

. Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an
den Klimawandel

Das Plangebiet der 4. Anderung befindet sich in einem bereits er-

schlossenen Gebiet. Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungs-

planes werden weder Folgen des Klimawandels verstarkt, noch sind

Belange des Klimaschutzes negativ betroffen.

6.4 Ver-und Entsorgung

. Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung wird fir den Planbereich
weiterhin durch die Stadtwerke Ostmunsterland GmbH & Co. KG si-
chergestellt.

. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem Uber das vorhande-
ne Netz der Abwasserbetriebe TEO ASR.

Da mit der Planung keine Veranderung der GRZ, d.h. der zulassigen
Versiegelung, erfolgt, werden keine neuen Niederschlagswasser-
mengen hervorgerufen. Anfallendes Niederschlagswasser wird daher
entweder im Planbereich versickert oder Uber den vorhandenen Re-
genwasserkanal abgeleitet.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsmafig durch einen privaten
Entsorger.
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Ministerium  fur  Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministe-
riums fur Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und Ver-
braucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame Hand-
lungsempfehlungen




6.5 Immissionsschutz

Fir den Planbereich wurden im Rahmen der Bebauungsplanaufstel-
lung Larmpegelbereiche ermittelt, die auf Grund der Verkehrsbelas-
tung ,Wischhausstrale” passive LarmschutzmalRnahmen erforderlich
machen. Diese gelten weiterhin auch fir den Anderungsbereich.

6.6 Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Altlasten, Altstandorte sind im Anderungsbereich nicht bekannt und
nicht zu vermuten. Das gilt auch fir Kampfmittelvorkommen.

6.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Anderungsbereich und im Umkreis befinden sich weder Bau-
denkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutz-
gesetzes NRW bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden
Kulturgutes der Gemeinde Ostbevern, ausgestellt vom Westfalischen
Amt fir Denkmalpflege, enthalten sind.

Im Falle von kultur-historisch interessanten Bodenfunden gelten die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW.

7 Verfahrensvermerke

Nach Erlangen der Rechtskraft der vorliegenden Anderungspunkte im
Anderungsbereich verlieren die bisherigen entsprechenden Festset-
zungen in diesem Bereich ihre Glltigkeit.

Sonstige Festsetzungen und Hinweise im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan gelten — soweit relevant — auch weiterhin fir den Ande-
rungsbereich.
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