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Umwelt- und Planungsausschuss 23.05.2019

Bauantrag zum Neubau von zwei Wohn- und Geschaftshausern mit
gemeinsamer Tiefgarage auf dem Grundstiick Hauptstra3e 48 - 54
(Haus 1 und 2)

- Beschluss zur Befreiung von der Baugrenze

- Beschluss iiber Abweichungen von der Gestaltungssatzung

- Beschluss zur Stellplatzablosung

Beschlussvorschlag:

Beschluss zur Befreiung der Balkone von der westlichen Baugrenze sowie der AuBen-
gastronomie

Hinsichtlich der Uberschreitung der westlichen Baugrenze fiir die Errichtung von zwei
Balkonen sowie der AuBengastronomie wird einer Befreiung seitens der Gemeinde
Ostbevern zugestimmt.

Beschluss zur Abweichung von der Fassadengestaltung

Den Abweichungen von den Festsetzungen des § 4 der Gestaltungssatzung zum Be-
bauungsplan Nr. 29 ,Ortsmitte II", hier die festgelegte Gestaltung der AuBenwandfla-
chen, wird seitens der Gemeinde Ostbevern zugestimmt.

Beschluss zur Abweichung der Gestaltung von Balkonen und Loggien

Den Abweichungen von den Festsetzungen des § 6 der Gestaltungssatzung zum Be-
bauungsplan Nr. 29 ,Ortsmitte II", hier die festgelegte Ausrichtung von Balkonen und
Loggien, wird seitens der Gemeinde Ostbevern zugestimmt.
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Beschluss zur Abweichung der Dachausbildung

Den Abweichungen von den Festsetzungen des § 11 der Gestaltungssatzung zum
Bebauungsplan Nr. 29 ,Ortsmitte II, hier die Dachausbildung, wird seitens der Ge-
meinde Ostbevern zugestimmt.

Stellplatzabldsung

Nach § 48 Abs. 3 Satz 2 Nr. 8 BauO NW missen zur Durchfiihrung eines Vorhabens
Stellplatze in ausreichender Zahl und GroBe hergestellt werden. Es wird ein 6ffentli-
cher Parkplatz mit 14 Stellplatzen neu angelegt. Fur die auf dem Baugrundsttick nicht
unterzubringenden Stellplatze ist die Abl6sung der Stellplatzpflicht von 9 Stellplatzen
fur die gewerbliche Nutzung auf dieser Parkplatzflache erforderlich.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

keine

Gleichstellung:

Es werden gleichstellungsrelevante Fragen tangiert. jal[ 1nein [X]

Sachdarstellung:

Die Firma Bicker Immobilien GmbH hat fiir das Bauvorhaben Hauptstrale 48 - 54
einen Bauantrag fir die Errichtung von zwei Wohn- und Geschaftshausern mit ge-
meinsamer Tiefgarage (Haus 1 und 2) gestellt. Nach erster Durchsicht der vorliegen-
den Unterlagen wurden folgende Abweichungen und Befreiungen hinsichtlich des
Bebauungsplanes Nr. 29 ,Ortsmitte II" sowie der Gestaltungssatzung festgestellt:

Beschluss zur Befreiung der Balkone sowie der AuBengastronomie von der westlichen
Baugrenze

Im vorderen Bereich sollen zwei Wohn- und Geschaftshauser mit gemeinsamer Tief-
garage (Haus 1 und 2) errichtet werden.

Fur das Wohn- und Geschaftshaus Nr. 1 ist nach Westen, zum neuen Parkplatz, die
Errichtung von Loggien vorgesehen. Zudem soll im Erdgeschoss eine Aul3engastro-
nomie eingerichtet werden. Das Wohn- und Geschéftshaus Nr. 2 soll zwei Balkone
nach Westen erhalten.
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Hinsichtlich der Uberschreitung der westlichen Baugrenze fiir die Errichtung von zwei
Balkonen, drei Loggien sowie der AuBengastronomie wird einer Befreiung von der
westlichen Baugrenze seitens der Gemeinde Ostbevern zugestimmt.

Beschluss zur Abweichung von der Fassadengestaltung

Die Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Ortsmitte II” legt in § 4 fest, dass
alle AuBenwandflachen in rotem bis rotbraunem, unglasiertem Sichtmauerwerk aus-
zufiihren sind. Die Gestaltungssatzung lasst nur 20 % flr andere Gestaltungselemente
Zu.

In der Sitzung des Umwelt- und Planungsausschusses des Rates der Gemeinde Ost-
bevern am 01.04.2019 hat der Investor die Gestaltung der AuBenwandflachen durch
sogenannte Riemchen vorgestellt. Es waren keine Bedenken gegen diese Form der
Gestaltung der AuBBenwandflachen zu erkennen.

Das Bebauungskonzept beinhaltet fiir samtliche Gebaude einen Anteil an Material-
elementen in den AuBenfassaden, der sowohl von seiner Art als auch von seinem
Prozentanteil an der Gesamtflache von den Vorgaben der Gestaltungssatzung ab-
weicht. Der Anteil der Flache ,Fremdmaterialien” liegt bei ca. 25 %, zulassig sind 20 %.
Fir die hinteren drei Wohnhauser Haus 3 bis 5 wurde ebenfalls ein Anteil der
.Fremdmaterialien” auf 25 % beschlossen.

Beschluss zur Abweichung der Gestaltung von Balkonen und Loggien

Die Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Ortsmitte II” legt in § 6 fest, dass
im Bereich der an den o6ffentlichen StraBenraum direkt angrenzenden Gebaudeseiten
Loggien und Balkone (dreiseitig frei) unzulassig sind.

Die Gebaude Nr. 1 und 2 werden sowohl durch die HauptstraBBe als auch vom riick-
wartigen Parkplatz durch einen &ffentlichen StraBenraum begrenzt.

Im Haus Nr. 1 gibt es nach Westen zum Parkplatz zwei Loggien im zweiten Oberge-
schoss und eine Loggia im Dachgeschoss. Im ersten Obergeschoss des Hauses Nr. 2
befinden sich ebenfalls nach Westen zum Parkplatz ein Balkon und zwei weitere Bal-
kone im Dachgeschoss.

Die vorgenannten Balkone und Loggien grenzen somit an den 6ffentlichen Parkplatz,
der offentlicher StraBenraum ist. Da es sich bei der Westseite der Gebaude um einen
Bereich handelt, der riickwartig zur HauptstraBe liegt und die Gestaltung des Hauses
zur HauptstraBBe keine Balkone und Loggien dieser Art vorsieht, ist eine Abweichung
unbedenklich.
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Beschluss zur Abweichung der Dachausbildung
Die Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Ortsmitte II” legt in § 11 fest,
dass Schleppgauben jeweils friihestens 2 Pfannenreihen unterhalb des Firstes bzw.
oberhalb der Traufe angesetzt werden durfen.

Die geplanten Gauben werden direkt auf der Traufkante angesetzt, das Mauerwerk
somit optisch hochgezogen. Dadurch wird sowohl die Gestaltung mit 2 Pfannenrei-
hen als auch die Traufhdhe nicht eingehalten. Da das stadtebauliche Erscheinungsbild
insgesamt gewahrt bleibt beabsichtigt die Gemeinde Ostbevern, der Abweichung von
der Dachausbildung zuzustimmen.

Eine genaue Aussage kann in der kommenden Woche nach Erhalt der Uberarbeiteten
aktuellen Planungen durch den Kreis Warendorf geprift werden.

Stellplatzabldsung

Nach aktuellem Stand mussen fir die gewerblichen Einheiten 9 Stellplatze auf der
vom Investor herzurichtenden o&ffentlichen Parkplatzflache abgeldst werden. Da folg-
lich insgesamt 5 zusatzliche 6ffentliche Stellplatze geschaffen werden, wird verwal-
tungsseitig einer Abldsung zugestimmt. Fur die Wohngebdude sind ausreichend
Stellplatze in der Tiefgarage nachgewiesen.

Eine abschlieBende Prifung der Bauvorhaben kann erst nach Vorlage der Uberarbei-
teten Unterlagen in der 20. Kalenderwoche erfolgen. Sollten noch weitere Abwei-
chungen erforderlich sein, wird eine Erganzungsvorlage erstellt.

Da die Verwendung verschiedener Materialien ein besonderes Merkmal der Architek-
tur darstellt und das StraBenbild nicht beeintrachtigt wird, beabsichtigt die Gemeinde
Ostbevern, den Abweichungen und Befreiungen beziiglich der Uberschreitung der
Balkone und der AuBengastronomie Uber die Baugrenze, den Abweichungen von der
Gestaltungssatzung sowie der Ablosung von Stellplatzen zuzustimmen.

Wolfgang Annen Klaus Hittmann Kristina Hollmann
Burgermeister Fachbereichsleiter Sachbearbeiter
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