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Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Unzulassig sind
Betriebe und
Anlagen der
Abstandsklasse

I -VII,Nr. 1-196

] " ey
:¢ l \“‘
n | S L4
T
= ] B
= s | B8 s ons)
: ' M o g 61 | Tﬁ.ﬁ_,__—r~
¥ 1 ] .
S | ' FH=10.0m | b‘% M H. ma
- L PRSI & Bendrme SePAESIS  Seevpe  lSeevass. ~..J ; 0’ ! TA 4 UnZuf:'a's
5 8 N Und Anja)
n A 8 ‘ klasse I\
. ST, S0 0810 18] wle)eie)(ele; L /{e]e(e]E (818 g’ ) E
i ;ﬁmﬁg‘mﬁd’é@dﬁﬁﬁﬁc‘b i § 53
GE Il a 07 | gh@ M " 1P \ b
H max.= 8,0 m _ ,‘
!

R




Gemeinde Ostbevern )
BP Nr. 10 "Gewerbegebiet ostlich der Wischhausstra3e" - 16. vereinfachte Anderung

Planzeichnung der 16. Anderung - Entwurf
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Planzeichenerlauterung - Entwurf

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

GE Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

1l Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal}

0,7 Grundflachenzahl
@ Geschol¥flachenzanhl
H max: Maximale Baukorperhéhe bezogen auf Oberkante zugeordnete ErschlieRungsanlage

nach Angabe der Gemeinde, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

———————— Baugrenze

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

OO0000O0
O0O000O0

(@]

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

{::::. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN , HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB
———o——— Flurstlicksgrenze
45 Flurstiicksnummer

w * | vorhandenes Gebaude, nicht katasteramtlich eingemessen

------------ - 30 kV - Leitung, siehe Hinweis Nr. 6
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Planzeichenerlauterung - Entwurf

FUR DIE 16. VEREINFACHTE ANDERUNG

{:ﬁ:‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 16. vereinfachten Anderung

ERLAUTERUNGEN
Erweiterung der Uberbaubaren Flache

Reduzierung von ,Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen®

Aufnahme der textlichen Festsetzung Nr. 10 d) zur Zuordnung der externen Ausgleichsmallinahmen
gem. § 9 (1a) BauGB

Aufnahme des Hinweises Nr. 12 zum allgemeinen Artenschutz

© © OO
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Festsetzungen, Hinweise - Entwurf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Gem. §1 (4) BauNVO
Industrie- und Gewerbegebiet, gegliedert und eingeschrankt gem. § 1 (4) BauNVO.

Das Industrie- und Gewerbegebiet wird nach der Art der zuldssigen Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Immissionsgrad wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste 1990 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1994 (MBI.NW
Nr. 72)) unter der Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefiihrt sind.

Gem. § 31 (1) BauGB (HINWEISLICH)

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse (ho-
heres Abstandserfordemis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daB sie
die von den allgemein zulassigen Anlagen dblicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht
dberschreiten.

2) Gem. §1(5)und (9) BauNVvO

a) Im Bebauungsplan sind Massentierhaltungen entsprechend der lfd. Nummem 116 und 157 der Ab-
standsliste 1990 nicht zugelassen.

b) Im Plangebiet sind Einzelhandelsnutzungen mit einer Verkaufsflache von max. 700 gm im Einzeffall
ausnahmsweise zulassig. Der Einzelhandel mit zentrentypischen Sortimenten ist ausgeschlossen.

Das sind : - Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textlien - Musikalien, Schallplatten usw.
- Schuhe und Lederwaren - Radios, Hifi- Gerate, Femsaher
- Spielwaren und Sportartikel - Schreibwaren und Bacher
- Uhren, Schmuck, Opfik- und Fotoartkel - Drogarieartikel und Arzneimittel
- Glaswaren und Porzellan - Nahnungs- und GenuBmitiel

oder vergleichbare Warengruppen, die vormehmilich in Ortskemen angeboten werden.

Ausnahmsweise sind innenstadtrelevante Sortimente als Rand- oder Nebensortimente in einem Umfang
von max. 10 % der gesamten Verkaufsflache zulassig. :

3) Gem. § 16 (2) Nr. 4 und (6) BauNVO i.V.m. § 9 (2) BauGB

a) Die Baukorperhdhe wird im Gewerbe- und Industriegebiet mit maximal 8,0 m zugelassen. Bezugspunkt
ist die Oberkante der zugeordneten fertigen ErschlieBungsstraBe. Eine Uberschreitung der zulassigen
Baukérperhche fiir Nebenanlagen (z.B. Silos, Forderbander etc.) sowie technisch erforderiiche, unterge-
ordnete Bauteile (z.B. Schomsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige etc.) ist bis zu einer
max. Baukérperhdhe von 18,0 m zulassig. :

b) Eine Uberschreitung der max. zulassigen Baukdrperhshe (8,0 m) kann far iéchnische Anlagen (z.B. An-
tennentrager und Windkraftanlagen) ebenfalls bis max.18,0 m Baukérperhohe ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

. ¢) Im Mischgebiet wird die maximal zulassige Firsthohe auf 10,0 m begrenzt.

d) Im Gewerbe- und Industriegebiet ist fir eingeschossige Betriebsinhaberwohnhauser bei einer Dachnei-
gung von 38-45° eine max. Firsthohe von 9,00 m zuléssig N

4) Gem. §22 (4) BauNvVO

Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind Geb&ude in offener Bauweise zu errichten. Es kann jedoch ei-
ne produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen oder aufgrund klei-
ner Grundstiicksgré3en, grenzitberschreitende Bebauung von Tber 50 m Gebaudeldngen zugelassen
werden.

-

5) Gem. § 23 (5) BauNVO

Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nicht zuge-
lassen.
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6)
a)

b)

7

d)

€)

9)

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauNVO

Die als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
festgesetzten Bereiche sind der natirlichen Eigenentwicklung (Sukzession) zu Gberlassen.

Drainagen im Bereich der Grindungen mit AnschiuB an die offentliche Kanalisation sind unzulassig.
Grundwasserabsenkungen sind nur wahrend der Bauzeit temporar zulassig.

Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Gegen das Abschwemmen von Schuttgiitern in die Kanalisation sind geeignete MaBnahmen zu treffen
(Schlammfang, Trennflachen, u.a.).

Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Pro 5 Einstellplatze ist ein groBkroniger bodenstandiger Laubbaum zu pflanzen.

50 % der geschlossenen Fassadenteile von Betriebshallen sind mit Rankgewachsen (z.B. Wein, Knote-

" rich Efeu) zu begriinen.

Alle gemaB zeichnerischer und textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen bzw. Grinflachen sind
mit zumindest 50 % bodenstandigen Strauchern und Baumen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Die Grinsubstanzen der Flachen: zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla-
chen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Natarlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neu-
anpflanzungen mit gleichartigen Gehdlzen zu ersetzen.

Auf den festgesetzten Flachen zur Anpflanzung sind befestigte Flachen fir Zufahrien zulassig. Der fest-
gesetzte Flachenanteil zur Begritnung muB jedoch eingehalten werden.

Die Private Grinflache stidlich des Ruckhaltebeckens ist flachendeckend mit bodenstandigen Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Abweichend hiervon sind im éstlichen Teilbereich ausschliellich
bodenstandige Straucher anzupflanzen.

Gem. § 9 (1) Nr. 25 i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Alle gemaR zeichnerischer und textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen gem. § 9 (1) Nr. 25
i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden gemaR Pflanzschema begriint und gestaltet.

Externe Ausgleichsfliche gem. § 9 (1a) BauGB

Das fur die 10. Anderung des Bebauungsplanes ermittelte Biotopwertdefizit wird dem Kompensations-
pool "Halstenbeck" (Gemarkung Ostbevern, Flur 44, Flurstiick 27) zugeordnet.

Das mit der 14. Anderung verbundene Biotopwertdefizit wird auf einer externen Flache (Gemarkung
Ostbevern, Flur 32, Flurstick 138 tlw.) kompensiert. Diese externen Ausgleichsmalnahmen bzw. -fla-
chen werden dem mit dem Anderungspunkt 1 verbundenen Eingriff als Ausgleichsmafinahmen bzw.
-flachen zugeordnet.

Das mit der 14. Anderung verbundene Biotopwertdefizit wird auf einer externen Flache im Oko-Pool
.Halstenbeck" kompensiert. Diese externen AusgleichsmalRnahmen bzw. -flachen werden dem mit dem
Anderungspunkt 2 verbundenen Eingriff entsprechend dem erforderlichen Ausgleichsbedarf anteilma-
Rig als Ausgleichsmaflnahmen bzw. -flachen zugeordnet.

Das mit der 16. Anderung verbundene Biotopwertdefizit wird auf einer externen Flache im Oko-Pool
,Ostbevern® kompensiert. Diese externen Ausgleichsmaltnahmen bzw. -flachen werden dem mit dem
Anderungspunkt 2 verbundenen Eingriff entsprechend dem erforderlichen Ausgleichsbedarf anteilmaRig
als Ausgleichsmalinahmen bzw. -flachen zugeordnet.
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HINWEISE

1)

3)

4)

5)
6)

7)

9)

10)

11)

12)

@

Fur die Flachen zur Anpflanzung (vgl. Pkt. 6 der textlichen Festsetzungen) wird ein Pflanzgebot gem.
§ 178 BauGB ausgesprochen. Danach ist die Bepflanzung innerhalb eines Jahres nach Satzungsbe-
schlufl zum Bebauungsplian bzw. nach Beginn der BaumaRRnahmen fur die derzeit unbebauten Grund-
stiicke durchzufuhren.Die Bauabnahme soll die Realisierung der Pflanzmafinahmen beinhalten.

Beleuchtungsanlagen und Anlagen der Aulenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der B 51 an-
sprechen, obliegen den anbaurechtlichen Vorschriften des StrWG NW und bedurfen der Genehmi-
gung der StraRenbaubehtrde.

Entlang der B 51 durfen tber die im Plan dargestelltuen Anbindungen hinaus keine weiteren Ein- und
Ausfahrten im Sinne des § 20 StraRenwegegesetz (StrWG NW) hergestellt werden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde Ostbevern und dem Land-
schaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Arch&ologie / Amt fur Bodendenkmalpflege,
Munster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW). Erste Erdbewegungen sind rechtzei-
tig (2 Wochen vor Beginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster, schriftlich mitzuteilen. Dem
Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke
zu gestatten, um ggf. archédologische Untersuchungen durchfithren zu kénnen (§ 19 DSCHG NW). Die
dafir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhaiten.

Es wird empfohlen, anfallende Dachflachenwasser zur Brauchwassernutzung zu verwenden, oder auf
den privaten Grundstiicken weitestgehend versickern zu lassen.

in dem beidseitig der 30kV Freileitung festgesetzten 11,5 m breiten Schutzstreifen sind bauliche Anla-
gen nur nach einer Einzelprifung und Genehmigung durch die RWE Net zulassig.

Die vorhandenen Luftbilder lassen auf Teilflachen des Behauungscianes Kampfmittellbeeinflussung
erkennen. Eine systematische Absuche auf Kampfmitte! in den Teilbereichen ist vor Beginn jeglicher
Baumalnahme erforderlich.

Bei der notwendigen Uberschreitung der zulassigen Baukérperhdhe durch technisch erforderliche
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten) und Nebenanlagen, sowie durch technische Anlagen (.B. Anten-
nentrager, Windkraftanlagen) Uber 20 m Gber Geléndeoberflache ist die Wehrbereichsverwaltung
West (Postfach 301054, 40410 Dusseldorf) als militérische Luftfahrtbehdrde zu beteiligen, um u.a. zu
prifen, ob eine Kennzeichnung als Luftfahrthindernis erforderlich ist.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan bestehenden textlichen Festsetzungen und Hinweise gel-
ten auch fiir diese Anderung, soweit sie relevant sind und nicht ausdriicklich durch die vorliegende An-
derung aufgehoben werden.

Weder das Kataster des Kreises (iber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch das Verzeichnis
iber Altablagerungen, Altstandorte und schéadliche Bodenveranderungen enthalten zur Zeit Eintragun-
gen im Plangebiet und im Untersuchungsgebiet der Umweltprifung. Auch dariber hinaus liegen hier
keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung begrin-
den.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
kénnen im Rathaus der Gemeinde Ostbevern, Fachbereich Planen und Bauen eingesehen werden.

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG ist eine Entfernung von Grlinstrukturen
aulderhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d. h. im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. eines jeden Jahres,
durchzufihren.
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ANDERUNGSVERFAHREN

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Ostbevern hatam __ . _ . gem.

§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches die 16. vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es
handelt sich im ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB.

Dieser Beschluss istam __ . . ortsublich bekannt gemacht worden.

Ostbevern,den .

Burgermeister

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hatam __ . _ . beschlossen gem.
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB der betroffenen Offentlichkeit und den bertihrten Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zur 16. Anderung des Bebauungsplanes zu
geben.
Ostbevern,den .

Blrgermeister

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeitvom .
bis __ . . einschliel3lich an der Bauleitplanung beteiligt.

Ostbevern,den .

Blrgermeister

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die bertihrten Behdérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
in der Zeitvom __ . __ . bis__ . __ . einschlieRlich an der Bauleitplanung beteiligt.
Ostbevern,den .

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 16. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplan “als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ostbevern,den .

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 16. Anderung des Bebauungsplanes
am__ . _ . ortsublich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Ostbevern,den .

Burgermeister



