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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1  Aufstellungsbeschluss

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Ostbevern hat
am 25.09.2012 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 17.1 ,Sonder-
gebiet Vosskotter” im ostlichen Gemeindegebiet auf Grundlage der
8§ 2 - 4 BauGB aufzustellen. Am 05.11.2015 wurde der Aufstellungs-
beschluss hinsichtlich der Abgrenzung des Bebauungsplanes geén-
dert.

Ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB ist auf Grund der
GroRe des Plangebietes, d.h. mehr als 20.000 m? versiegelte Flache,
nach den Vorgaben des § 13 a (1) BauGB nicht mdglich.

1.2 R&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den Bebau-
ungsplan Nr. 17 ,Sondergebiet Vosskotter* inkl. der bereits rechts-
kraftigen Erweiterungen sowie zusatzliche Erweiterungsflachen im
Norden, Siden und Westen. Die genaue Abgrenzung ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

1.3 Planungsanlass und Planungsziel

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Sondergebiet Vosskotter* wurde 1985
aufgestellt und bereits mehrfach erweitert und geandert. Der Ge-
samtplan soll nun — auch um eine ,mangelhafte Nachvollziehbarkeit*
im Falle einer rechtlichen Prifung des Bebauungsplanes auszu-
schlieBen — auf digitaler Grundlage neu aufgestellt werden. Gleichzei-
tig sollen die zukiinftigen Planungen der im Plangebiet ansassigen
Betriebe Vosskétter und Reckermann erfasst und planungsrechtlich
abgesichert werden.

Ziel der Planung ist somit, alle bisherigen Anderungen und Erweite-
rungen des Bebauungsplanes sowie die zukiinftigen Planungen der
beiden Betriebe auf einer aktuellen Katasterunterlage planungsrecht-
lich zu sichern und fur alle Beteiligten nachvollziehbar darzustellen.

1.4 Derzeitige Situation

Das ca. 15,1 ha grof3e Plangebiet ist baulich gepréagt durch die be-
trieblich genutzten Flachen der Firma Vossko GmbH & Co. KG sowie
der Tochterfirmen, einem Hersteller von Tiefkiihlprodukten, sowie der
Landfleischerei Reckermann. Neben den Biro- und Produktionsge-
béauden liegen im Westen des Plangebietes auch zwei Wohnhéauser,
die den Betrieben als Betriebsleiterwohnhauser zugeordnet sind.

Im nordostlichen Teil des Plangebietes befinden sich eine Klaranlage
sowie ein Parkplatz, der dem Betrieb Vosskotter zuzuordnen ist.
Insbesondere in den Randbereichen des Plangebietes bestehen noch
erwahnenswerte Grunstrukturen.
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Am nérdlichen Rand des Plangebietes befinden sich landwirtschaft-
lich genutzte Flachen, die in westlicher Richtung in einen Garten und
daran anschlieBend in einen Gehdlzbestand tGibergehen.

Im Siidosten der Flache liegen landwirtschaftliche Grunflachen (Wie-
sen) einschlieBlich eines Stillgewéassers (privater Léschwasserteich).
Daran anschlieBend befindet sich am gesamten sidlichen Rand des
Plangebietes ein strukturreicher Waldkomplex, der als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen ist (LSG-3913-0004). Im 6stlichen Bereich
liegt ein in Nord-Sud-Richtung verlaufender, mit Gehdélzen bepflanzter
Wall.

Abgesehen von benachbarten Hofstellen liegt das gesamte Plange-
biet in der freien (unbebauten) Landschaft.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

Der geltende Regionalplan (Regionalplan Minsterland, Blatt 8) stellt
das Plangebiet vorwiegend als ,allgemeine Freiraum- und Agrarbe-
reiche" dar.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostbevern stellt den zentra-
len Teil des Plangebietes als Sonderbauflache fiir ,landwirtschaftliche
Nutzung und Veredelung® dar. Im nérdlichen Bereich des Plangebie-
tes besteht eine ,Flache fir Versorgungsanlagen“ mit der Zweckbe-
stimmung ,Klaranlage“. Im nordlichen, westlichen, sudostlichen Teil
der Flache sind Bereiche fir die Landwirtschaft vorgesehen. Zudem
umfasst der Geltungsbereich im Sidwesten kleine Teilbereiche, die
im Flachennutzungsplan als Waldflache dargestellt sind. Die notwen-
dige Anderung des Flachennutzungsplanes wird als 25. Anderung im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Im Osten und auch im Siden des Flachennutzungsplanes wird das
Plangebiet von Flachen fiir ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* begrenzt.

Der Landschaftsplan des Kreises Warendorf stellt das Plangebiet
groRtenteils als Sondergebiet ,Vosskotter” dar. Die Randbereiche des
Plangebietes werden als Landschaftsraum zwischen Aa / Elting-
Muehlenbach und Bever zur ,Anreicherung einer im ganzen erhal-
tungswirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdaumen und glie-
dernden und belebenden Landschaftselementen* dargestellt. Im
Siden des Plangebietes liegt das LSG Wurzliche Heide / Loburg
(LSG 3913-0004). Fast deckungsgleich befindet sich dort die Bio-
topverbundflache ,Waldbestande 6stlich von Ostbevern und Schirl-
heide* (VB-MS-3913-001).
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2 Stadtebauliche Konzeption

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes dient der Bestandssiche-
rung der vorhandenen baulichen Anlagen der hier anséssigen Betrie-
be sowie der Beriicksichtigung der aktuellen Erweiterungsabsichten.
Neben einer geplanten Erweiterung des Parkplatzes und der Klaran-
lage zahlt hierzu auch die Notwendigkeit, untergeordnete Bauteile
(z.B. Becken fiur Sprinkleranlage und Biofilter) auf3erhalb der bisher
Uberbaubaren Flachen zu realisieren.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen Nutzungen wird als zuléssige Art der
baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (2) Bau-
NVO mit der Zweckbestimmung ,Produktion und Veredelung land-
wirtschaftlicher Produkte” festgesetzt.

Die Zulassigkeit baulicher Nutzungen wird wie folgt fur die verschie-
denen Bereiche des Sondergebietes festgesetzt:

e Innerhalb des mit SO 1 gekennzeichneten Sondergebietes
sind die Nutzungen ,Wursterei mit zugehoriger Raucherei”
+Anlagen zur Verpackung der Produkte* sowie ,Wohnhaus fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter mit maximal 3 Wohneinhei-
ten” zulassig.

e Innerhalb des mit SO 2 gekennzeichneten Sondergebietes
sind die Nutzungen ,Betriebseigene Einrichtungen: Biiro, La-
ger, Pferdestall, Wasserversorgung“ sowie ,Wohnhaus fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter mit maximal 3 Wohneinheiten*
zuléssig.

e Innerhalb des mit SO 3 gekennzeichneten Sondergebietes
sind die Nutzungen ,Anlagen zur Produktion von Lebensmit-
teln®, ,Tiefkuihllager" sowie ,Verwaltung, Technik" zulassig. In-
nerhalb des mit SO 4 gekennzeichneten Sondergebietes sind
die Nutzungen ,Anlagen zur Haltung von Hiihnern, Schweinen
und Pferden®, ,Biogasanlage” sowie ,Werkstatt* zulassig.

e Innerhalb der mit SO 1 und SO 3 gekennzeichneten Sonder-
gebiete kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden: Ver-
kaufsstatten von im Plangebiet anséssigen Produktions-
betrieben, die eine Verkaufsflache von 100 gm nicht Uber-
schreiten.

Der immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch der in den Sonder-
gebieten SO 1 und SO 2 gelegenen Betriebsleiterwohnhduser ge-
gentber Larm aus den Nachbarbetrieben ist mit tags 65 dB(A) und
nachts 50 dB(A) dem eines Gewerbegebietes gleichzusetzen.
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3.2 MalB der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukdrperhdhen und Geschossigkeit

Die Baukdrperhdhen werden innerhalb des Sonstigen Sondergebie-
tes gestaffelt entsprechend der vorhandenen und geplanten Nutzun-
gen festgesetzt. In den mit SO 1 und SO 2 gekennzeichneten
Sondergebieten wird eine maximale Baukdrperhéhe von 15,0 m fest-
gesetzt, wohingegen innerhalb des mit SO 4 gekennzeichneten Son-
dergebietes lediglich eine maximale Baukdrperhtéhe von 10,0 m
zuldssig ist. Innerhalb des mit SO 3 gekennzeichneten Sondergebie-
tes variieren die festgesetzten maximalen Baukorperhdhen. So ist in
dem nérdlichen und 6stlichen Teil des SO 3 die Geb&udehdhe mit
maximal 15,0 m, im stdlichen Teil mit maximal 20,0 m festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Geb&audehohe
sind 57,58 m 4. NHN.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Geb&udehohe fiir technisch er-
forderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten,
technische Aufbauten etc.) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6)
BauNVO um bis zu 6 m zugelassen werden.

3.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb der mit SO 1, SO 2 und
SO 4 gekennzeichneten Sondergebiete und im stdostlichen Bereich
des SO 3 entsprechend der bauordnungsrechtlichen Obergrenze mit
0,8 festgesetzt. Innerhalb der tibrigen Flachen des mit SO 3 gekenn-
zeichneten Bereiches wird die GRZ — unter Beriicksichtigung der Be-
standssituation — auf 1,0 festgesetzt.

Um sicherzustellen, dass eine Uberschreitung der Obergrenze der
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 17 BauNVO ausgeschlossen ist,
wird diese im gesamten Sondergebiet mit 2,4 festgesetzt.

3.3 Uberbaubare Flachen / Baugrenzen / Baulinien

Die Uberbaubaren Flachen werden zukinftig im gesamten Plangebiet
mit Hilfe von Baugrenzen grof3ziigig festgesetzt, so dass zum einen
der Bestand gesichert wird, zum anderen aber auch eine Flexibilitat
fur zukiinftige Entwicklungen beibehalten wird. In den verbleibenden,
nicht berbaubaren Grundstucksflachen des Sondergebietes ist ledig-
lich die Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen zulas-
sig, so dass eine zu groe Ausweitung der betrieblichen
Hauptanlagen in die siidlichen Bereiche des Plangebietes vermieden
wird.

3.4 Bauweise

Im Bebauungsplan Nr. 17.1 wird zukinftig fir das gesamte Sonder-
gebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt. Bisher erfolgte die
Festsetzung der abweichenden Bauweise lediglich fur den &stlichen
Teilbereich, im westlichen Teilbereich war keine Bauweise festge-
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setzt. Die abweichende Bauweise dient dazu, in einer grundsétzlich
L,offenen* Bauweise produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uber-
schreitungen der Gebaudelangen von 50 m zuzulassen. Die fur eine
offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NRW
sind dabei einzuhalten.

4 ErschlieBung

4.1 StraBennetz — Anbindung an das regionale Netz und
interne Erschlieung

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen StraBen an das Stral3en-

verkehrsnetz angeschlossen. Der Lieferverkehr zu bzw. von den Ge-

werbebetrieben erfolgt ausschlieBlich Uber die vorhandene

GemeindestralRe ,Vossko-Allee* mit direktem Anschluss an die B 51.

Die interne ErschlieBung erfolgt Uber die bereits im rechtskraftigen

Bebauungsplan festgesetzten StrafRenverkehrsflachen und auf den

betriebseigenen Grundstuicken.

Auf die Festsetzung von Stral3enverkehrsgriin wird in der Neuaufstel-

lung des Bebauungsplanes verzichtet. Die entsprechenden Flachen

werden zukinftig der StraBenverkehrsflache zugeordnet.

4.2 Rad-und FuBwegenetz

Ein gesondertes Rad- und FuRBwegenetz ist in dem Plangebiet nicht
vorhanden, so dass die ErschlieBungsstraen durch alle Verkehrs-
teilnehmer zu nutzen sind.

4.3 Ruhender Verkehr

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehres werden innerhalb des
Plangebietes zwei Stellplatzflachen festgesetzt, die den jeweiligen
Betrieben zugeordnet sind. Die Stellplatzfliche im Nordosten, die der
Vossko GmbH & Co. KG zugeordnet ist, wird im Zuge der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 17.1 in nordliche Richtung erweitert
und als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt.

Zusétzlich wurden auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes fir wartende Lkw z.B. in den Nachtstunden Parkmdoglich-
keiten in den Randbereichen der Verbindungsstral3e ,Vossko-Allee*
zur B 51 eingerichtet.

4.4  Offentlicher Personennahverkehr

Aufgrund der raumlichen Lage des Plangebietes auf3erhalb des Sied-
lungszusammenhanges besteht keine direkte, regelméaRige Anbin-
dung an den offentlichen Personennahverkehr. Die néchstgelegene
Bushaltestelle befindet sich an der B51 in ca. 15 Minuten fu3laufiger
Entfernung. Uber den hier verkehrenden Bus ist eine Anbindung an
die Ostbeveraner Ortsmitte sowie nach Glandorf gegeben.
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5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Grinkonzept

Ziel des Grunkonzeptes ist es, unter Beriicksichtigung der stadtebau-
lichen Ziele soweit moglich den Erhalt und die Vernetzung verblei-
bender hochwertiger Biotopstrukturen zu ermdglichen und visuell
nachteilige Wirkungen durch Gebéaude in die freie Landschaft zu ver-
mindern.

5.1.1 Festsetzungen zur Gringestaltung

Im Norden, Siiden sowie im westlichen Bereichen werden Eingri-
nungen festgesetzt, um die visuell nachteiligen Auswirkungen zu mi-
nimieren. Zudem wird der im Osten vorhandene Wall als ,Schutz- und
Trenngrin®“ festgesetzt. Im Sidenwesten des Plangebietes wird
ebenfalls eine Flache als ,Schutz- und Trenngriin“ festgesetzt.

5.2  Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.v.m. § la (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist. Weitere Aussagen zum
Ausgleich werden im weiteren Verfahren ergéanzt.

5.3 Biotop- und Artenschutz

Im Zuge von Planungsvorhaben ist zu prifen, ob artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden.
Hierzu wurde eine artenschutzrechtliche Prufung (Stufe 1) zur Be-
triebserweiterung der Fa. Vossko durchgefiihrt*.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei
Bertcksichtigung folgender MaRnahmen keine Verbotstatbestande
gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden:

* Umsetzung vorgezogener artspezifischer Ausgleichsmaf3-
nahmen zugunsten von Kiebitzen u.a. Arten der offenen Feld-
flur.

e Bauzeitenausschluss ,Brutvogelschutz von Feldvdgeln (15.3.
bis 30.8.): In der Zeit von Mitte Marz bis Ende August dirfen
zum Schutz von britenden Feldvégeln keine Bauarbeiten
durchgefuhrt werden.

e Sollte es zum Abriss der der Lagergebaiden kommen, ist eine
okologische Baubegleitung unter Abstimmung der Unteren
Naturschutzbehorde zu beauftragen (ggf. Bereitstellung von
Ersatzquartieren).

5.4  Wasserwirtschaftliche Belange
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine eingetragenen Ober-
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*  ©Kon GmbH & Co. KG vom
10.09.2015:
Artenschutzrechliche Priifung
(Stufe 1) zur Betriebs-
erweiterung der Fa. Vossko

flachengewasser.

5.5 Forstliche Belange
Im Suden des Plangebietes wird ein Bereich ,Wald“ tGberplant. Aus-
sagen zum Waldersatz werden bis zum Satzungsbeschluss erganzt.

5.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet befindet sich in einem bereits erschlossenen Gebiet.

Synergieeffekte der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung

koénnen daher genutzt werden.

Des Weiteren werden neue Geb&aude nach den aktuellen Vorschriften

der Energieeinsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden

bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsener-

giebedarf sichergestellt.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-

dels erheblich verstérkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-

verhéltnisméaRig negativ betroffen.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Ost-
munsterland GmbH & Co. KG. Eine gegebenenfalls notwendige Net-
zerweiterung erfolgt bedarfsgerecht. Die Wasserversorgung erfolgt
Uber eine Eigenwasserversorgung, die im Bedarfsfall Gber die Stadt-
werke Ostmunsterland GmbH & Co. KG ergénzt wird.

Im Siden des Plangebietes befindet sich ein privater Feuerlosch-
teich, der als Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit entspre-
chender Zweckbestimmung festgesetzt wird. Uber diesen sowie tiber
einen weiteren Teich im Bereich der Klaranlagen und in der Néhe des
Plangebietes vorhandene Wasserquellen und Hydranten wird die
Léschwasserversorgung von 3.200 Liter/Min. fiir 2 Stunden sicherge-
stellt.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich zudem eine 10kV-
Ubergabestation.

6.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung der Vossko GmbH & Co. KG erfolgt tber
die betriebseigene Klaranlage, die sich im Norden des Plangebietes
befindet und entsprechend festgesetzt ist. Diese wird zukunftig in
nordliche Richtung erweitert, wodurch die Kapazitaten erhdht werden.
Die Niederschlagswasserentsorgung fur den nérdlichen Betrieb er-
folgt Gber die belebte Bodenzone. Eine Regelung erfolgt im Rahmen
des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens.

Im stdlichen Plangebiet befindet sich ein erganzendes Regenriick-
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haltebecken, das entsprechend festgesetzt wird.

6.3 Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsmafig durch einen privaten
Entsorger.

7 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Weder das Kataster des Kreises uber altlastverdachtige Flachen und
Altlasten noch das Verzeichnis lber Altablagerungen, Altstandorte
und schadliche Bodenveranderungen enthalten zurzeit Eintragungen
im Plangebiet und im Untersuchungsgebiet der Umweltpriifung. Auch
darliber hinaus liegen keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht ei-
ner Altlast oder schadlichen Bodenveranderung begriinden. Der Ge-
meinde liegen ebenfalls keine Anhaltspunkte fur schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten i.S.d. 8 4 (3) Landesboden-
schutzgesetz vor.

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3er-
gewohnliche Verfarbungen auf oder werden verdéchtige Gegenstan-
de beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die ortliche
Ordnungsbehorde oder Polizei unverziiglich zu verstandigen.

8 Immissionsschutz

Die Immissionssituation der Gewerbebetriebe im Plangebiet wurde
hinsichtlich ihrer Vertraglichkeit mit der im Plangebiet und im umlie-
genden AuBenbereich gelegenen Wohnnutzung gutachterlich unter-
sucht*.

Ergebnis dieser Untersuchung war, dass die Gewerbebetriebe unter
Berticksichtigung der konkreten als auch der angebotenen Erweite-
rungen ohne erhebliche Belastigungen fiir die Nachbarschaft durch
Larm betrieben werden kénnen.

Geruchliche Belastungen der im Umfeld gelegenen Wohnnutzungen
waren mit der 5. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplans
nicht verbunden, da die bei der Produktion entstehenden Gerliche
durch Filter gebunden werden.

Die Sicherstellung des Immissionsschutzes fiir die Betriebe (Bestand
und bauliche Erweiterungen) ist auf der Grundlage des schalltechni-
schen Gutachtens sowie mit Hilfe von Geruchsprognosen im Rahmen
der baurechtlichen Genehmigungsverfahren den zusténdigen Fach-
behdérden umfassend nachzuweisen.
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*  Schalltechnisches Gutachten —
Immissionsprognose —
Bebauungsplan Nr. 17
,Sondergebiet Vosskotter* 5.
Anderung und 2. Erweiterung —
Geréuschsituation in der
Nachbarschaft des
Bebauungsplangebietes
,Sondergebiet Vosskotter* in
Ostbevern. Richters & Hiils,
Ahaus 26.10.2007,
Schalltechnisches Gutachten —
Immissionsprognose —
Geré&uschsituation in der
Nachbarschaft von zwei
geplanten BHKWs, einer
Absorbtionskaltemaschine und
eines
Verdunstungskondensators auf
dem Gelénde der Vosskotter
GmbH & Co. KG in Ostbevern.
Richters & Hiils, Ahaus
22.10.2015
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9 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise

9.1 Denkmalschutz

Dem Zentrum des Plangebietes unterliegt ein besonders schutzwir-

diger Plaggenesch. Dieser Boden stellt als Ergebnis jahrhundertelan-

ger Plaggendingung durch den Menschen ein Archiv der

Kulturgeschichte dar. Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Boden-

funden sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu

beachten. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufge-

nommen.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache 15,14 ha - 100,0%
davon:
— Sondergebiet 94ha - 62,1 %
— Verkehrsflache 0,56 ha - 3,7%
— Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung 1,05ha - 6.9 %
— Flache fiir die Ver- und Entsorgung 2,09ha - 13,8 %
— Private Grunflache 2,04 ha - 13,5%

Bebauungsplan Nr. 17.1
,Sondergebiet Vosskotter”
Neuaufstellung

Gemeinde Ostbevern
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11 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. 88 2 (4) i.V.m. § 1
(6) Nr. 7 und la BauGB durchzufuhrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der
Daten bericksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu
88 2 (4) und 2a BauGB. Umfang und Detailierungsgrad des Umwelt-
berichtes werden von der Gemeinde festgelegt und richten sich da-
nach was angemessener Weise verlangt werden kann bzw. fur die
Abwagung der Umweltbelange erforderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes er-
folgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

11.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Sondergebiet Vosskotter* wurde 1985
aufgestellt und bereits mehrfach erweitert und geandert. Der Ge-
samtplan soll nun — auch um eine ,mangelhafte Nachvollziehbarkeit*
im Falle einer rechtlichen Prifung des Bebauungsplanes auszu-
schlieBen — auf digitaler Grundlage neu aufgestellt werden. Gleichzei-
tig sollen die zukiinftigen Planungen der im Plangebiet ansassigen
Betriebe Vosskétter und Reckermann erfasst und planungsrechtlich
abgesichert werden.

Ziel der Planung ist somit, alle bisherigen Anderungen und Erweite-
rungen des Bebauungsplanes sowie die zukiinftigen Planungen der
beiden Betriebe auf einer aktuellen Katasterunterlage planungsrecht-
lich zu sichern und fiir alle Beteiligten nachvollziehbar darzustellen.

. Umweltschutzziele

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fiir das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter
konkretisiert.

Bebauungsplan Nr. 17.1
,Sondergebiet Vosskotter”
Neuaufstellung

Gemeinde Ostbevern
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Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Im-
missionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B. Baugesetz-
buch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stédtebau).

Bezuglich der Erholungsmoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetz-
buch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in
Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und Bio-
topschutz

Die Berlicksichtigung dieser Schutzgiiter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem
Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW
und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie Erhalt des Walds wegen seiner
Bedeutung fiir die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion)
sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Boden, Flache und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesboden-
schutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur
nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesboden-
schutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bo-
denschutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a.
zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fur Tier und
Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft

Die Beriicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem
Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
des Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Bauge-
setzbuches vorgegeben.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestméglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadlichen Um-
welteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissionsschutzge-
setzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten Uber den Schutz von Biotopen das
Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Landesnaturschutzgesetz NW Vorgaben fiir den
Klimaschutz.

Kultur- und
Sachguter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt. Der
Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den entsprechen-
den Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.
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11.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Plandurchfihrung werden, soweit moglich, insbesondere die etwai-
gen erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzgiter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern
zu erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz-
mittel- und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie posi-
tiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf
europaischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgeleg-
ten Umweltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die erheb-
lichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Bestand

Es bestehen Arbeitsplatze bei der Firma Vossko GmbH & Co. KG sowie deren Tochter-
firmen und dem Betrieb Reckermann.

Ein Teil des Gebietes dient der Produktion von Nahrungsmitteln.
Es besteht keine Funktion fir die Nah- und/ oder Fernerholung.

Baubedingte
Auswirkungen

Im Zuge der Bauarbeiten konnen baubedingte Auswirkungen auf die umliegenden An-
wohner i. S. v. Staubaufwirbelungen und voriibergehenden Larmeinwirkungen auftreten.
Das MaR der Erheblichkeitsschwelle wird dabei voraussichtlich jedoch nicht tiberschrit-
ten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Mit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist ein langfristiger Verlust von
Flachen zur Nahrungsmittelproduktion durch Uberbauung / Versiegelung verbunden.
Durch die Umsetzung des Vorhabens wird die bestehende Nutzungssituation nicht we-
sentlich verandert; allerdings gehen landwirtschaftliche Flachen fur die Nahrungsmittel-
produktion verloren.

Mit der Planung voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut vorbereitet.

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

Das Plangebiet zeichnet sich vorwiegend durch die Geb&aude der Firma Vossko GmbH
& Co. KG bzw. landwirtschaftliche Nutzflachen aus.

In westlicher Richtung befinden sich gartnerisch genutzte Flachen und daran anschlie-
Rend geht dieser Bereich in einen Gehdlzbestand tber.

Im stdlichen und stidostlichen Bereich des Plangebietes besteht jedoch ein hoherwerti-
ger Biotopkomplex aus Stillgewéasser (Loschwasserteich), Griinland (Wiese) und ge-
holzbestandenem Wall.

In stdlicher Richtung grenzt ein Waldbestand an das Plangebiet.

Im &stlichen Bereich liegt ein in Nord-Siid-Richtung verlaufender, mit Gehdlzen be-
pflanzter Wall.
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Baubedingte
Auswirkungen

- Etwaige baubedingte Auswirkungen koénnen durch die im Rahmen der Planumsetzung
entstehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, Larm Staub, Uberfahren sensib-
ler Biotope / Strukturen) entstehen und sind ggfs. im Rahmen der Genehmigungspla-
nung durch entsprechende Nebenbestimmungen zu vermeiden. Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind jedoch keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswir-
kungen zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Die heterogenen Biotopstrukturen im sidlichen Teil der Flache konnen vielféltige Funk-
tionen fir planungsrelevante Arten tibernehmen. Dieser Bereich wird als Schutz- und
Trenngriin festgesetzt.

Im Norden, Siiden und Osten werden zur Eingriinung vorhandene Strukturen festgesetzt
bzw. durch ,Flachen zur Anpflanzung“ erganzt.

Es wird mit der Planung ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, der vom Verur-
sacher auszugleichen ist.

- Ein externer Ausgleich wird erforderlich.

Unter Beriicksichtigung des erforderlichen Eingriffsausgleiches werden mit der Planung
keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf die Schutzguter vorbereitet.

Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Bestand

- Im Plangebiet ist ein Vorkommen planungsrelevanter Arten nicht auszuschlieBen. Hierzu
wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung erstellt (6Kon GmbH & Co. KG vom
10.09.2015: Artenschutzrechliche Prifung (Stufe 1) zur Betriebserweiterung der Fa.
Vossko).

- Es liegen keine (européaischen) Schutzgebietsausweisungen innerhalb des Plangebietes
vor.

Baubedingte
Auswirkungen

- Zur Vermeidung baubedingter, erheblicher Auswirkungen sind die in dem faunistischen
Gutachten (s.0.) genannten MalRnahmen im Zuge der nachfolgenden Planumsetzung
einzuhalten. Diese umfassen u.a. zeitliche Vorhaben hinsichtlich der Entfernung von
Gehdlzen und vorgezogene artspezifische AusgleichsmaflRnahmen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Unter Beruicksichtigung des erforderlichen Eingriffsausgleichs und der gutachterlich
benannten VermeidungsmafRnahmen, einschlie3lich der vorgezogenen Ausgleichsmaf3-
nahmen (CEF-MalRnahmen) werden keine voraussichtlichen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande gemaR § 44 (1) BNatSchG vorbereitet.

Schutzguter Boden

und Flache

Bestand

- Dem Plangebiet unterliegt im nordwestlichen Bereich ein Gley-Podsol mit geringen Bo-
denwertzahlen (20-30). Im Nordosten und Stdosten unterliegt dem Plangebiet ein Pod-
sol-Gley bzw. ein typischer Gley mit ebenfalls geringen Bodenwertzahlen.

- Im Zentrum des Plangebietes befindet sich ein besonders schutzwiirdiger Plaggenesch
(brauner, stellenweise grau-brauner Plaggenesch). Dieser Bodentyp weist eine geringe
Bodenfruchtbarkeit auf, ist aber als Ergebnis jahrhundertelanger menschlicher Uberpréa-
gung ein Archiv der Kulturgeschichte

- Durch Meliorationsmaflinahmen sind die Bodenverhéltnisse im Bereich der landwirt-
schaftlichen Flachen u.U. verandert.

Baubedingte
Auswirkungen

- Die mit der Planumsetzung nachfolgend verbundenen baubedingten Auswirkungen
tberschreiten die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht, konnen jedoch lokale
Bodenverdichtungen durch Befahren und Bodenverlust bei unsachgeméRer Lagerung
umfassen.
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Bestand

kénnen erhebliche Beeintrachtigungen kompensiert werden.

Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Lediglich ein privater Loschwasserteich befindet sich im Plangebiet.

Baubedingte

Etwaige baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Planumsetzung

Bestand

Das Plangebiet ist bereits heute schon groRtenteils bebaut.
Spezielle Klimafunktionen bzw. -eigenschaften oder Emissionsquellen sind fur das
Plangebiet nicht zu erwarten.

Baubedingte
Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen bestehen in einem Eintrag von Schadstoffen (Abgasen,
Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -Maschinen. Von einer
Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle ist jedoch nicht auszugehen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Bestand

Die negativen Aspekte durch die Neuaufstellung fiihren nicht zu erheblichen Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut. Der vorherrschende Einfluss bleibt bestehen.

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch die Lage in einer bauerlichen Kultur-
landschaft mit landwirtschaftlichen Nutzflachen, Waldern, Gehélzen und Hecken ge-
pragt.

Aufgrund der vorhandenen Eingriinung durch benachbarte Waldbestande und die An-
pflanzung von Gehélzen sind die Geb&ude weitgehend visuell abgeschirmt.

Im Suden liegt das Landschaftsschutzgebiet Wurzliche Heide/ Loburg (LSG-3913-0004).

Baubedingte
Auswirkungen

Visuell sind Beeintréachtigungen (z.B. durch Baukrane) wéhrend der Bauphase, die je-
doch aufgrund ihres nur voriibergehenden Einflusses voraussichtlich nicht erheblich
sind, zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Durch die geplanten Vorhaben wird das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt, da das
Plangebiet bereits heute eingegriint wurde und diese Eingrinungen durch Festsetzun-
gen gesichert bzw. sogar erganzt werden.

Unter Beriicksichtigung der Griinfestsetzungen und des erforderlichen Eingriffsaus-
gleichs sind mit dem Planvorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbilds zu erwarten.
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Betriebsbedingte - Betriebsbedingte Auswirkungen kénnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren
Auswirkungen umfassen. Dariiber hinaus ist durch die Anwohnerverkehre eine Erhohung von Reifen- I
abrieb in umliegende Flachen zu erwarten. Bestand - Als Sachgiiter sind die bestehenden Geb&ude und Hallen zu nennen.
- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist nicht zu erwarten. - Dem Plangebiet unterliegt ein Kulturgut (schiitzenswerter Boden, Plaggenesch).
- Insgesamt Uiberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbedingten Baubedingte - Die Inanspruchnahme des Kulturgutes ist nicht vermeidbar. Im Falle von Bodenfunden
Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht. S EER ist die Denkmalschutzbehdrde zu informieren.
- Unter Beriicksichti der erforderlich I bietsexti Ausgleich Rnah s . " N - - - — "
Jmﬂ mEm sichtigung der & oq. eriichen plangenietsexternen ::mm ‘ehsmaina Bw: Betriebsbedingte - Eine erhebliche Betroffenheit von Sachgiitern ist nicht zu erwarten, da die bestehenden
mit denen in der Regel auch eine Aufwertung der Bodenverhéltnisse verbunden ist, . . P . .
Auswirkungen Gebaude und Hallen in die Planung integriert werden.

Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmal-
schutzgesetzes NRW zu beachten.

Es werden keine erheblich nachteiligen Beeintréachtigungen auf das Schutzgut vor-
bereitet.

Auswirkungen Mﬂamjm:nm: w%ﬁ:%:w.m. M:Sﬂ m.mEMqﬂm:qm ﬁawﬁmMc_ c”mqﬁm:qm: Jm:m_c_mwm_owovm~\ Bestand - Die Schutzgiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechselwir-
u M,:m“v mu mcm M: F“: sind ggis. im Ra ﬂm: Mq ) m.:m S_QE:QM_U anung ..,Mo w:__. kung. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und
Muq.mn mm w. _um M: mmm_aﬂ_ﬂ:om: zu <mﬁ“3m_ m:.:. ©! m_:m.:m_ mﬂ,\zm :ﬂ@wwmam c:nm A Fauna, aber auch Einfliisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen
ma_%H ~m:m B Mq :mm:M ﬂmccmg M:~ . M:mﬁmw _:m.::ﬁ sin ”qmo mutzungen - des zwischen den Schutzgutern, die Gber die ,normalen* 6kosystemaren Zusammenhénge
chutzgutes, z.B. dureh schmier- und Betriebsstolie nicht anzunehmen. hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Plangebiet keine Schutzgiiter vor, die in un-
- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten abdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhalt-
Auswirkungen zu erwarten. nisse mit aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).
mm:_m._umcma_:mﬁ - Unter Berlicksichtigung des § Sla LWG werden mit den zu erwartenden Flachen- Baubedingte - Es sind voraussichtlich keine baubedingten Wirkungszusammenhange zu erwarten.
Auswirkungen versiegelungen keine erheblichen Beeintrachtigungen gegeniber dem Schutzgut q
h ¢ Auswirkungen
ervorgerufen.
9 Betriebsbedingte - Es bestehen keine besonderen Wirkungszusammenhénge, so dass hier auch keine
|Schutzgut Luft-und Klimasebwtz Auswirkungen | _negativen Kumulationen zu erwarten sind.

11.3 Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nicht-Real

ierung der Planung wirde die heute Nutzung fortge-

fuhrt. Positive 6kologische Entwicklungstendenzen wéaren daher fur
das Plangebiet nicht zu erwarten.

Das Plangebiet wirde weiterhin den betriebsbedingten Beeintrachti-
gungen durch die hier ansassigen Unternehmen unterliegen.
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11.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Bauphase

Vermeidung /
Verringerung

Beschrankung der erforderlichen Arbeitsraume auf ein absolut notwendiges Minimum.
Zugige und gebiindelte Abwicklung der Bauaktivitaten um Stérungen zeitlich und raum-
lich zu minimieren. Eindeutige Festlegung von Zufahrtswegen zur Baustelle um unnétige
Verdichtungen durch Befahren zu vermeiden.

Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials. Insbesondere
der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegentiber Erosion geschiitzt und soweit
maoglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht werden.

Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen (vor
Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzaune um ggf. betroffene Baume anbringen,
Boden im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Befahren oder durch Materialablagerungen
verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahlplatte, freigelegtes Wurzelwerk mit Frost-
schutzmatten abdecken und bei Trockenheit bewassern, kein Bodenauftrag oder —
abtrag im Wurzelbereich).

Betriebsphase

Vermeidung /
Verringerung

Wahrend der Betriebsphase sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen mehr an-
zunehmen.

Ausgleich

Eingriffsregelung: Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursa-
cher auszugleichen ist. Nur unter Beriicksichtigung des naturschutzfachlichen Aus-
gleichs verbleiben keine erheblichen Umweltauswirkungen mit Durchfiihrung des
Planvorhabens.

11.5 Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Anderweitige alternative Planungsmdglichkeiten bestehen nicht, da
die Betriebe bereits heute an dieser Stelle existieren.

11.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaf der zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unféalle oder Katastrophen einschlie3lich
notwendiger MaRnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen keine

schweren Unfélle oder Katastrophen erwarten, die zu erheblich nach-

teiligen Auswirkungen filhren kénnten.

11.7 Zusatzliche Angaben

11.7.1Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fiir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des 6kologischen
Zustands im Plangebiet sowie der unmittelbaren Umgebung.

Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden ggf. im
Rahmen von faunistischen Bestandsaufnahmen / externen Gutachten
erforderlich und koénnen diesen im Detail enthommen werden.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
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Angaben traten nicht auf.

11.7.2Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden
erheblichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwa-
chen. Hierhin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Um-
weltschutz zustandigen Behdrden unterstitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Weitere Malinahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fiir den Um-
weltschutz zustandigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB.

11.8 Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Ergebnisse der Umwelt-
prufung zum Bebauungsplan Nr. 17.1 ,Sondergebiet Vosskotter* zu-
sammengefasst und die voraussichtlich verbundenen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet.

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Sondergebiet Vosskétter* wurde 1985
aufgestellt und bereits mehrfach erweitert und geandert. Der Ge-
samtplan soll nun — auch um eine ,mangelhafte Nachvollziehbarkeit*
im Falle einer rechtlichen Prufung des Bebauungsplanes auszu-
schlieBen — auf digitaler Grundlage neu aufgestellt werden. Gleichzei-
tig sollen die zukiinftigen Planungen der im Plangebiet ansassigen
Betriebe Vosskétter und Reckermann erfasst und planungsrechtlich
abgesichert werden.

Ziel der Planung ist somit, alle bisherigen Anderungen und Erweite-
rungen des Bebauungsplanes sowie die zukiinftigen Planungen der
beiden Betriebe auf einer aktuellen Katasterunterlage planungsrecht-
lich zu sichern und fur alle Beteiligten nachvollziehbar darzustellen.
Mit der Planung sind nach aktuellem Stand keine voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen nachteiliger Art verbunden.

Die erforderliche Datenerfassung fiir die Umweltpriifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustands der Umgebung.

Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die durch die Neuaufstellung vorbereiteten
erheblichen Umweltauswirkungen von der Gemeinde zu uberwachen.
Hierin wird sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz zu-
standigen Behdrden unterstitzt.
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ANHANG

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen unter Beachtung der regional-
spezifischen Anpassung fiir den Kreis Warendorf* angewandt.

Dieses Verfahren wird fur den Bestand vor dem Eingriff (aktuell
rechtskraftiger Bebauungsplan und Flachenbewertung vor Realisie-
rung von Mafinahmen) und den Zustand nach dem Eingriff durchge-
fuhrt. Die Biotopwertdifferenz zeigt auf, ob ein Ausgleich der
potenziellen Eingriffe erforderlich wird.

Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit, welches auf
externen Flachen oder den Ankauf von Biotopwertpunkten ausgegli-
chen werden muss. Aussagen zum Ausgleich werden bis zum Sat-
zungsbeschluss erganzt.

Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes

Beschreibung Bewerungsparameter

Flache (qm) K

Sondergebiet (GRZ von 0.8)

1.1 versiegelte Flichen 68202 00 0.0 [}

4.1 private Grinfldche 17.051 03 03 5.115

8.2 ErhaltfAnpflanzung Hecken ete. (a ) 12 12 10.488

8.1 Einzelbaume 20 20 2.200
Sondergebiet (GRZ von 1.0}

1.1 versiegeite Flachen 8.172 0.0 10 0.0 []
Fldichen fiir Ver- und Entsargung und Verkehrsizche

1.1 versiegelte Flachen B.244 00 10 0.0 []

2.1 Verkehrsbegleitgrin 1970 0.2 10 0.2 284
Sonstige Flichen

3.6 Flache fur Landwirtschaft 6.990 03 10 03 2.087

4.1 private Grinfldche 1200 03 10 03 63

8.2 Erhal/Anpflanzung Hecken ete. (b ) 2251 1.2 10 12 2701
Flichen auBerhalb bestshender Bebauungsplane

1.1 versiegelte Flichen 1203 00 0.0 [}

3.1 Acker 18443 03 03 4033

8.1 Einzelbsume. Baumgruppen 158 20 20 18

4.1 private Grinfldche 321 03 03 6

3.6 Intensivgriniand 3644 04 04 1458

6.2 Wald 128 20 20 256

4.3 Garten mit altem Baumbestand 1380 1.0 10 1.880

7.6 Loschteich 3050 02 02 810

7.4 Uferstreifen 846 20 20 1202
Summe Bestand G1 151.403 34.200
Tab.2: gem. des

Beschreibung Bewer

Flache (qm) Werliaktor Komeklurfaklor Gesamiwert Enzefflachenwert

Sondergebiet (GRZ 1.0) inkl. Stellplatziache

1.1 versiegeite Flichen 88.115 0 1.0 [ [}
Sondergebiet (GRZ 0.8)

1.1 versiegelte Flachen 20,070 [ 10 ] [}

4.1 private Ginfiichen 7.268 0.3 1.0 0.3 2.180
Verkehrsflache

1.1 versiegeite Flichen 5.620 0.0 1.0 0.0 [}
Flsichen filr Ver- und Entsorgung

1.1 versiegelte Flachen 10.803 [ 10 [ [}

7.8 Laschteich etc. 10.325 0.2 10 0.2 2.085
Sonstige Flichen

8.2 Erhalt | Anpflanzung 14054 12 10 12 16.865

4.1 Grinfidche {Schutz- und Trenngriin} 3841 03 10 03 1.152

8.2 Anpflanzung (Hecken atc.) 1772 12 10 12 2128

8.2 Erhalt 735 24 10 24 1784
Summe Planung G2 151.403 26.153

*Mittelwert von 8.2 (Bestand/Neuaniage)

Tab.3: Gesamtbilanz

Biolopwerldifierenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 26.153 -24.200 = 047
Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopweridefizit von rund 8047  Biotopwertpunkten
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*  Kreis Warendorf, Amt fr
Planung und Naturschutz
(2018): Bewertungsrahmen fir
bestehende und geplante
Flachennutzungen (Biotope).
Warendorf.
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