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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

- Sondergebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

GeschoRflachenzahl

0,8 Grundflachenzahl

H. max. Maximale Gebaudehohe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

TR0 T S AR Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

S - Private Stellplatzanlage

VA Zu- und Abfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG
gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen

® Klaranlage
() 10 kV Ubergabestation Vosskotter
3} Feuerldschteich

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

------------- Private Grinflache




FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

OO0OO0O0O00O] Flachen Zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
00000000| sonstigen Bepflanzungen

O®O0®®®®®| [lichen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von bodensténdigen
eoeeeeeee Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN
IlH B B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

— @ —@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

1 I Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
1 I gem.§9 (1) Nr. 4 BauGB

St Stellplatze

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

————— Vorhandene Flurstiicksgrenze

38 Vorhandene Flursticksnummer

Vorhandene Gebaude

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.12.2016 (GV NRW S. 1162), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geadnderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz luiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.




TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1

1.1

2.1

3.1

4.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet ,,Produktion und Veredelung landwirtschaftlicher Produkte”
Zweckbestimmung: Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Betrieben und Anlagen
zur Produktion und Veredlung von landwirtschaftlichen Produkten.

Innerhalb des mit SO 1 gekennzeichneten Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wursterei mit zugehoriger Raucherei

- Anlagen zur Verpackung der Produkte

- Wohnhaus fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter mit maximal 3 Wohneinheiten

Innerhalb des mit SO 2 gekennzeichneten Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:
- Betriebseigene Einrichtungen: Buro, Lager, Pferdestall, Wasserversorgung
- Wohnhaus fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter mit maximal 3 Wohneinheiten

Innerhalb des mit SO 3 gekennzeichneten Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:
- Anlagen zur Produktion von Lebensmitteln

- Tiefkahllager

- Verwaltung, Technik

Innerhalb des mit SO 4 gekennzeichneten Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:
- Anlagen zur Haltung von Hihnern, Schweinen und Pferden

- Biogasanlage

- Werkstatt

In den Sondergebieten SO 1 und SO 3 kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen Produktionsbetrieben, die eine Verkaufsflache von
100 gm nicht Uberschreiten.

Der immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch der im SO 1 und SO 2 gelegenen
Betriebsleiterwohnhauser gegenuber Larm aus den Nachbarbetrieben ist mit tags 65 dB(A) und
nachts 50 dB(A) dem eines Gewerbegebietes gleichzusetzen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Gebaudehdhe:
Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Gebaudehdhe sind 57,58 m . NHN.

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe fir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten etc.) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6)
BauNVO um bis zu 6 m zugelassen werden.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO)

Auf den Sondergebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine
produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudeldngen von 50 m ist
grundsatzlich zuldssig, wobei die fir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem.
BauO NRW einzuhalten sind.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)

Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten
Flachen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schiitzen. Nattrlicher Ausfall des Bestandes ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.




5 AUSGLEICHSMASSNAHMEN
(gem. § 9 (1a) BauGB)

5.1 Die externen AusgleichsmaRnahmen (Geholzstreifen) nordwestlich des Plangebietes in der
Gemarkung Ostbevern, Flur 36, Flurstiick 65 (tlw.) werden dem mit der Erweiterung des
Sondergebietes SO 1 (Betriebswohnhaus, Wursterei, zugehdrige Raucherei, Verpackung)
verbundenen Eingriff als AusgleichsmalRnahmen bzw. —flachen zugeordnet.

Die externe Ausgleichsmalnahme (Uferrandstreifen) in der Gemarkung Ostbevern, Flur 9, Flurstiick

73 wird dem mit der Anderung bzw. Erweiterung des ,Sondergebietes SO 3 (Produktion

Lebensmittel, Tiefkiihllager, Verwaltung, Technik) verursachten Eingriff als AusgleichsmaRnahmen

bzw. —flachen zugeordnet.

6 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

6.1 Stellplatze, Garagen und Carports i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind auch aufRerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Ostbevern und dem
LWL — Archaologie fur Westfalen, Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

2 PFLANZGEBOT
Fur den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden.
Danach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum Bebauungsplan bzw. fur die derzeit
unbebauten Grundstiicke 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufihren.

3 IMMISSIONSSCHUTZ
Die Immissionssituation der Gewerbebetriebe im Plangebiet wurde hinsichtlich ihrer Vertraglichkeit
mit der im Plangebiet und im umliegenden AulRenbereich gelegenen Wohnnutzung gutachterlich
untersucht (Richters & Hiils ,Schalltechnisches Gutachten — Immissionsprognose — Bebauungsplan
Nr. 17 ,Sondergebiet Vosskétter* 5. Anderung und Erweiterung, Ahaus 26.10.2007%).
Im Ergebnis stellt der Gutachter fest, dass die Gewerbebetriebe unter Berlicksichtigung der
konkreten als auch der angebotenen Erweiterungen ohne erhebliche Belastigungen fir die
Nachbarschaft durch Larm betrieben werden kénnen. Geruchliche Belastungen der im Umfeld
gelegenen Wohnnutzungen waren mit der 5. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplans
nicht verbunden, da die bei der Produktion entstehenden Gerliche durch Filter gebunden werden.
Fur die Betriebe (Bestand und bauliche Erweiterungen) ist die Sicherstellung des
Immissionsschutzes auf der Grundlage des Gutachtens im Rahmen der baurechtlichen
Genehmigungsverfahren sowie mit Hilfe von Geruchsprognosen den zustandigen Fachbehdrden
umfassend nachzuweisen.

4 ALTLASTEN
Weder das Kataster des Kreises Uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten noch das
Verzeichnis Uber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen enthalten zur
Zeit Eintragungen im Plangebiet und im Untersuchungsgebiet der Umweltpriifung. Auch dartber
hinaus liegen keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen begriinden.

5 LOSCHWASSERVERSORGUNG
Die in unmittelbarer Nahe des Plangebietes unerschopflichen Wasserquellen (Teiche und standig
wasserfuhrende Bache) und Hydranten sowie der im Bebauungsplan festgesetzte Feuerldschteich
und ein Teich im Bereich der Klaranlagen stellen die Léschwasserversorgung von 3.200 Liter/Min.
fur 2 Stunden sicher.

6 ARTENSCHUTZ
Bauzeitenausschluss ,Brutvogelschutz von Feldvogeln® (15.3. bis 30.8.): In der Zeit von Mitte Marz
bis Ende August durfen zum Schutz von brutenden Feldvogeln keine Bauarbeiten durchgefihrt
werden.

7 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — z.B.
DIN Normen (DIN 4109) / VDI-Richtlinien — kénnen diese in der Verwaltungsnebenstelle des
Rathauses der Gemeinde Ostbevern, Erbdrostenstralie 2, 48346 Ostbevern, Zimmer 3 innerhalb der
Offnungszeiten eingesehen werden.

8 GUTACHTERLICHE UNTERSUCHUNGEN
Dem Bebauungsplan liegen folgende Untersuchungen zugrunde:
1. 6kon GmbH: Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1), Minster Dezember 2015
2. Richters & Huils: Schalltechnisches Gutachten, Ahaus, Oktober 2007
3. Richters & Huils: Schalltechnisches Gutachten, Ahaus, Oktober 2015




AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
, den

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hatam __ .. . gem. § 2 und § 2a des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Diese Beschlisse sindam __ . . ortsublich bekannt gemacht worden.

Ostbevern, den

Blrgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tber die Bauleitplanung hat in der Zeit vom __ . . bis
. gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Ostbevern, den

Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat in der
Zeitvom __ . . bis . gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Ostbevern, den

Blrgermeister

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hatam __ . . gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Ostbevern, den

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom . . bis _ . . einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die
Offentliche Auslegung wurdeam __ . . ortsublich bekannt gemacht.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Ostbevern, den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam __ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.
Ostbevern, den .

Blrgermeister Schriftfliihrer

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Ostbevern, den .

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am
ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Ostbevern, den

Blrgermeister
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