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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1  Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Ost-
bevern hat am 12.12.2017 beschlossen, den rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 29 ,Ortsmitte 1I“ nach den Vorschriften des BauGB
zu andern, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein kon-
kretes Projekt zur Neubebauung auf den Grundsticken HauptstralRe
Nr. 48 — 54 zu schaffen.

Auf Grund des konkreten Vorhabens (s. Pkt. 3) beschrankt sich der
Geltungsbereich fir die Anderung auf die Parzellen 664 sowie 665
(tlw.) und 666 (tlw.) der Flur 27 in der Gemarkung Ostbevern.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Der seit 1996 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 29 ,Ortsmitte I
setzt beidseitig der HauptstralRe ,Kerngebiet® fest, um diese Bereiche
als Geschaftsstralie fur Handel und Dienstleistungen sowie fur Gast-
ronomie (Café) zu starken und zu entwickeln.

Die Hauptstral’e bildet innerdrtlich die zentrale Achse der Handels-
und Dienstleistungseinrichtungen in Ostbevern. Im Rahmen des ,In-
tegrierten Handlungskonzepts Ortsmitte” hat die Gemeinde die Siche-
rung dieser Funktion und eine Qualitatssteigerung der Aufenthalts-
und Einkaufsqualitat der Hauptstralie als stadtebauliches Ziel formu-
liert. Mit Aufgabe der im Anderungsbereich befindlichen Schreinerei
und einer Goldschmiedewerkstatt bietet sich nunmehr die Méglichkeit
den Bereich der Hauptstrale 48 — 54 einer Neubebauung durch eine
gemischt genutzte Bebauung mit Flachen fir Einzelhandels- und
Dienstleistungsnutzungen, Gastronomie und Wohnnutzungen im Sin-
ne dieses Zieles weiter zu entwickeln und in diesem Zusammenhang
auch den rickwartigen bisher gering genutzten Bereich der Grund-
stiicke im Sinne der Innenentwicklung einer baulichen Nutzung zuzu-
fuhren.

Geplant ist an der HauptstralRe ein dreigeschossiges Wohn- und Ge-
schaftshaus mit einer erganzenden zweigeschossigen Wohnbebau-
ung bestehend aus drei Mehrfamilienhdusern im rickwartigen
Bereich.

Da dieses Bebauungskonzept mit den Festsetzungen des bestehen-
den Bebauungsplanes nicht vereinbar ist, wird die vorliegende 6. An-
derung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte I1* erforderlich.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet wird derzeit durch eine Strallenrandbebauung ent-
lang der Hauptstralle und die im rickwartigen Bereich gelegenen
Gebaude der ehemaligen Schreinerei gepragt. Entsprechend weist
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der Anderungsbereich bereits heute einen hohen Versiegelungsgrad
auf. Westlich und dstlich schlief3t sich entlang der Hauptstralle weite-
re Wohn- bzw. Wohn- und Geschaftshauser an.

Sudlich des Anderungsgebietes finden sich entlang der Strale
.Hanfgarten” Gberwiegend wohnbaulich gepragte Strukturen.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Im gultigen Regionalplan Minsterland ist das Plangebiet als ,Allge-
meiner Siedlungsbereich” dargestellit.

J Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Anderungsgebiet ,Gemischte
Bauflachen” dar. Die Anderung ist damit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

1.5 Planverfahren

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungszu-
sammenhanges der Gemeinde Ostbevern. Aufgrund der geringen
GroRe des Plangebietes von ca. 0,4 ha und der dementsprechend
zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 gm erflllt das Ande-
rungsverfahren die in § 13a (1) Nr. 1 BauGB genannten Groflenbe-
schrankungen. Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die
Zuldssigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gem. dem Gesetz Gber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, nicht begriindet. Eine Beein-
trachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH)
oder der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes ist ebenfalls nicht zu beflirchten.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren wird daher auf der Grundlage
des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren durchgefuhrt.

Damit entfallen die Pflicht zur Durchfiihrung einer frihzeitigen Burger-
und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, die Um-
weltprifung gem. § 2 (4) BauGB nebst Umweltbericht gem. § 2a
BauGB sowie die zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB.
§ 4 c BauGB (Monitoring).

Da die GroRe der zuldssigen Grundflache weniger als 20.000 gm
betragt, finden die Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB auf den
Bebauungsplan Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des
§ 1a (3) Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.
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2 Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Planung ist es, mit der Entwicklung erganzender Flachen fur
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe und einem zusatzlichen
Angebot an offentlichen Stellplatzen, die Attraktivitat der Hauptstralle
zu steigern und damit einen Beitrag zur Starkung der HauptstralRe als
zentralen Bereich fUr Handel und Dienstleistungen der Gemeinde
Ostbevern zu leisten.

Entlang der Hauptstralie ist im &stlichen Teil des Grundsticks die
Errichtung eines dreigeschossigen Wohn- und Geschaftshauses ge-
plant, das sich in seiner Héhenentwicklung in die Bebauung entlang
der HauptstraRe einflgt. Der westliche Teil des Grundstiicks wird
freigehalten und bietet Raum fir eine neue Platzsituation an der
Hauptstralle, die die Méglichkeit der Unterbringung 6ffentlicher Stell-
platze bietet.

Der ruckwartige Teil des Grundsticks wird kinftig durch drei Mehr-
familienhauser in zweigeschossiger Bauweise genutzt.

Die Unterbringung der privaten Stellplatze erfolgt in zwei Tiefgaragen.
Die Tiefgarage des Wohn- und Geschéftshauses an der HauptstralRe
wird im Osten direkt von der Hauptstralle erschlossen, die Tiefgarage
der Wohnbebauung wird im Westen Uber die vorhandene Stichstralie
sudlich der HauptstralRe erschlossen.

3 Anderungspunkte

3.1  Anderungspunkt 1 — Art der baulichen Nutzung

Der gulltige Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet bisher ,Kernge-
biet” fest.

Aufgrund des in dem vorliegenden Planungskonzept vorgesehenen
hohen Anteils an Wohnnutzungen (insbesondere im rlckwartigen
Planbereich) wird das Plangebiet nunmehr als ,Mischgebiet” festge-
setzt.

Die gem. § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO sonst allgemein zuldssigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe; Tankstellen; Vergnugungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwie-
gend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind) werden ausge-
schlossen, um eine der Lage des Plangebietes im Ortskern
angemessene, hochwertige Nutzungsstruktur zu sichern, die mit der
dahinterliegenden Wohnnutzung vertraglich ist.

Aus gleichem Grunde werden auch die gem. § 6 (3) BauNVO sonst
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnugungsstatten im Sin-
ne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichne-
ten Teile des Gebiets) im Bebauungsplan ausgeschlossen.
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3.2 Anderungspunkt 2 — MaR der baulichen Nutzung

. Grundflachenzahl

Das Mall der baulichen Nutzung wird hinsichtlich der zuldssigen
Grundflachenzahl an die zuldssigen Obergrenzen gem. BauNVO fur
Mischgebiete angepasst und entsprechend mit 0,6 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Stellplatze und Ga-
ragen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen
durch die das Grundstuck unterbaut wird, ist gemaf § 19 (4) BauNVO
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Daruber hinaus wird festgesetzt, dass Dachflachen der Tiefgarage,
die entsprechend der Festsetzung 3.1 zu begrinen sind, hierbei
nicht mitzurechnen sind. Damit soll die Mdglichkeit eréffnet werden,
den privaten Stellplatzbedarf weitestgehend innerhalb der Tiefgarage
unterzubringen. Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse oder nachteilige Umweltauswirkungen sind durch diese
Uberschreitung nicht zu erwarten, da die Oberflachenversiegelung
durch die festgesetzte Begriinung der Tiefgarage, die sich insbeson-
dere positiv auf das Kleinklima auswirkt, vermindert wird.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl erubrigt sich, da durch
die Kombination von festgesetzter GRZ und Geschossigkeit das Er-
reichen bzw. das Uberschreiten der zuldssigen Obergrenze geman
§ 17 BauNVO nicht moglich ist.

. Geschossigkeit, Baukorperhéhe, Bauweise

Fir das Wohn- und Geschaftshaus an der Hauptstralle wird eine
dreigeschossige Bebauung festgesetzt. Damit wird im vorderen
Grundstlcksteil die zulassige Geschossigkeit gegenliber dem beste-
henden Planungsrecht unverandert iGbernommen.

Fur die Wohngebaude im rickwartigen Grundstlcksbereich wird eine
maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt.

Zudem werden flr die geplante Bebauung im Plan maximale Gebau-
dehdhen in Meter Uber NHN entsprechend der Planung festgesetzt.
Fir das Wohn- und Geschaftshaus an der Hauptstralle wird eine
Firsthdhe von maximal 66,60 m 4. NHN und eine Traufhéhe von ma-
ximal 59,60 m U. NHN festgesetzt, fir die rickwartige Wohnbebau-
ung wird eine Firsthdhe von maximal 66,10 m . NHN und eine
Traufh6he von maximal 59,10 m 4. NHN festgesetzt.

Diese entsprechen bezogen auf das Niveau der Hauptstrale (52,47
m 0. NHN) einer maximalen Firsthéhe von ca. 14 m.

Die Bauweise wird entsprechend dem geplanten Vorhaben nunmehr
als ,offene” Bauweise festgesetzt.
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3.3 Anderungspunkt 3 — Uberbaubare Flichen

Die Uberbaubaren Flachen werden entlang der Hauptstral3e entspre-
chend dem Vorhaben mit Baulinien festgesetzt. Im rickwartigen
Grundstlcksteil umfassen diese die geplanten Baukdrper mit einem
gewissen Spielraum fir die spatere Realisierung mit Baugrenzen. Fir
die Tiefgarage wird, soweit diese Uber die festgesetzten Uberbauba-
ren Flachen hinausgeht, eine ergdnzende Festsetzung getroffen.

3.4 Anderungspunkt 4 — Offentliche Verkehrsfliche —
Zweckbestimmung ,,Parkplatz”

Um ein erganzendes Angebot an o&ffentlichen Stellplatzen an der

HauptstraRe zu schaffen, wird im Westen des Anderungsbereichs

eine 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz

festgesetzt.

3.5 Bauliche Gestaltung gem. § 86 BauO NRW

Die Dachneigung wird fir den Anderungsbereich weiterhin mit 45° —
50° festgesetzt. In dem mit einer max. lll-geschossigen Bebauung
festgesetzten von der HauptstralRe abgewandten Gebaudeteil des
Wohn- und Geschéaftshauses kdnnen abweichend davon 50 % der
Dachflachen als Flachdach ausgebildet werden.

Im Ubrigen gilt auch fir den Anderungsbereich die bestehende sepa-
rate Gestaltungssatzung fir den Ortskern, das betrifft insbesondere
die Fassadengestaltung mit den ortstblichen roten Klinkern.

4 Natur und Landschaft

4.1 Eingriffsregelung

Mit der GesamtgréRe von weniger als 20.000 gm versiegelbarer Fla-
che finden die Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung.
Hiernach gelten Eingriffe im Sinne des § 14 ff BNatSchG, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Entsprechend wird mit der vorliegenden Bebau-
ungsplananderung kein Eingriff vorbereitet. Innerhalb des Ande-
rungsbereichs bestehen im Sinne des Vermeidungsprinzips keine
erhaltenswerten Biotopstrukturen.

4.2 Artenschutz
Im Zuge von Planungsvorhaben ist zu prifen, ob artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden.
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Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist in einer ,arten-
schutzrechtlichen Prifung” festzustellen, ob Vorkommen europaisch
geschiitzter Arten im Anderungsbereich aktuell bekannt oder zu er-
warten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen
des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften po-
tenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen.

* Bestandsbeschreibung

Im Anderungsbereich befinden sich mehrere Geb&ude, welche zu
gewerblichen und wohnlichen Zwecken genutzt werden. Die meisten
Gebaude sind alterer Bauweise und besitzen mit Dachpfannen be-
deckte Dachstihle. Die Gartenstrukturen weisen einige grofRere Ge-
hdlze (Nadelgehdlze mit einem Stammdurchmesser kleiner 50 cm)
und Straucher auf. Die dkologische Wertigkeit der Grinstrukturen ist
als gering bis mittel einzustufen. Der anthropogene Nutzungsdruck ist
hoch. Die umgebenden Strukturen sind ahnlich gestaltet und durch
Siedlungsstrukturen gepragt.

* Artvorkommen

Laut Abfrage des Fachinformationssystems kommen im Bereich des
Messtischblattes 3913 (Quadrant 3) 18 planungsrelevante Arten vor.
Dazu gehéren eine Saugetier-, 16 Vogel- und eine Reptilienart (s.
Tab. 1) unter Beriicksichtigung der vorhandenen Lebensraume (Gar-
ten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebaude).
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Tabelle 1: Planungsrelevante Arten flir Quadrant 3 im Messtischblatt 3913

Erhaltungs-

Art Status zustand in
Wissenschaftlicher N\ame  Deutscher Name NRW (ATL)
Sdugetiere
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Art vorhanden G
Vogel
Accipiter gentilis Habicht sicher britend G-
Accipiter nisus Sperber sicher britend G
Alcedo atthis Eisvogel sicher briitend G
Asio otus Waldohreule sicher britend U
Athene noctua Steinkauz sicher britend G-
Cuculus canorus Kuckuck sicher briitend U-
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher britend U
Dryobates minor Kleinspecht sicher britend U
Falco tinnunculus Turmfalke sicher britend G
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher briitend u
Luscinia megarhynchos Nachtigall sicher britend G
Passer montanus Feldsperling sicher britend U
Perdix perdix Rebhuhn sicher britend S
Streptopelia turtur Turteltaube sicher britend S
Strix aluco Waldkauz sicher britend G
Tyto alba Schleiereule sicher britend G
Reptilien
Lacerta agilis Zauneidechse Art vorhanden G

* Vorkommen planungsrelevanter Arten

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbeschreibung (s.0.) — insbeson-
dere der GroRe (ca. 3.800 gm), Vorbelastung und Ausstattung des
Plangebietes mit Biotopstrukturen ist davon auszugehen, dass der
Anderungsbereich in erster Linie durch sog. Ubiquisten, d.h. Tier- und
Pflanzenarten mit einer grof3en Anpassungsbreite gekennzeichnet ist.
Aus diesem Grund kénnen einige der theoretisch vorkommenden
planungsrelevanten Arten (vgl. Tab. 1) aufgrund ihrer spezifischen
Habitatanforderungen und der vorgegebenen Habitatausstattung ein-
schliellich vorhandener Brut- und Nistplatze, Nahrungsquellen und /
oder Uberwinterungshabitate im Anderungsbereich ausgeschlossen
werden.

Bei der weiteren Untersuchung werden daher diejenigen Arten be-
trachtet, die aufgrund ihrer Habitatanforderungen nicht mit an Sicher-
heit grenzender Wahrscheinlichkeit innerhalb des
Anderungsbereiches ausgeschlossen werden kénnen.

Hinsichtlich der Fledermause sind Quartiere in den Gehdlzen auf-
grund des geringen Alters und der Gehdlzart nicht anzunehmen. Da-




her kdnnen Bruthabitate in den Gehdlzen ausgeschlossen werden.
Die Nutzung der Gebaudekomplexe als Sommerquartier ist nicht
auszuschlieRen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande gem. § 44 BNatSchG ist es daher erforderlich, dass vor
Abriss der Gebaude in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbe-
hérde ein Fachgutachter die potenziellen Quartiere begutachtet und
bewertet. Eventuell notwendige Vermeidungsmallnahmen sind im
Rahmen der Abrissgenehmigung festzuhalten.

Die Gehdlz — und Gartenstrukturen kdénnten im Sommer als Jagdha-
bitat dienen. Aufgrund der mittleren Wertigkeit und vorhandener
Strukturen im Umfeld kann jedoch der Verlust einer essenziellen
Funktion fir die lokale Population ausgeschlossen werden. Dennoch
sollte im Sinne des Vermeidungsprinzips und des allgemeinen Arten-
schutzes Gehdlzrodungen nur auerhalb der Brut- und Aufzuchtzei-
ten von Végeln und Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. -
30.09., durchgefuhrt werden.

Vogelarten, die auf ein ausreichendes Vorkommen von Alt- / Tot-
holzbestande (Spechtvogel), u.a. auf Walder, Waldrander (Schleier-
eule, Waldohreule, Steinkauz, Waldkauz, Kuckuck, Turteltaube),
Grinlander, Acker (Rebhuhn), Obstwiesen (Feldsperling), Heide- und
Moorgebiete und / oder (die Nahe von) Gewasser(-n) (Eisvogel,
Schwalben, Nachtigall) angewiesen sind, sind innerhalb des Ande-
rungsbereiches nicht zu erwarten.

Dagegen kann ein Vorkommen von uberfliegenden Greifvogeln (Ha-
bicht, Sperber, Turmfalke) nicht ausgeschlossen werden. Allerdings
ubernimmt der Anderungsbereich aufgrund seiner anthropogenen
Vorbelastung (Bebauung) hdchstens eine untergeordnete Rolle als
Nahrungs- bzw. Jagdhabitat. Eine Funktion als Bruthabitat kann aus-
geschlossen werden, weil u.a. keine geeigneten Horstbdume vorhan-
den sind.

Die Zauneidechse findet im Anderungsbereich keine geeigneten
Habitatstrukturen vor.

Trotzdem kénnten die vorhandenen Gehdlzstrukturen flr europai-
sche Vogelarten als Bruthabitat genutzt werden.
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* MaBnahme

Unter Berlcksichtigung der folgenden Malknahme werden durch die
Anderung keine artenschutzrechtlichen Verbote gemaR § 44
BNatSchG vorbereitet:

* Auf der Ebene der Abrissgenehmigung muss durch fachgut-
achterliche Untersuchungen sichergestellt werden, dass Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der potenziell vorhandenen
Zwergfledermause nicht beschadigt werden und die dkologi-
sche Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiter erfullt
wird sowie der Erhaltungszustand der lokalen Population
durch den Abriss nicht gefahrdet wird. Die daraus resultieren-
den Vermeidungsmafnahmen sind im Rahmen der Abrissge-
nehmigung festzuhalten.

* Gemal § 39 (5) BNatSchG sollten Gehdlzrodungen nur au-
Rerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Vdgeln und Fleder-
mausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09.,
durchgefihrt werden.

Unter Berlcksichtigung der oben genannten MalRnahme kann festge-
halten werden, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine Ver-
botstatbestande gemaf § 44 BNatSchG vorbereitet werden.

Der entsprechende Hinweis wurde in der Planzeichnung erganzt.

4.3 Klimaschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem bereits erschlossenen Gebiet.
Synergieeffekte der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung
kénnen daher genutzt werden.

Des Weiteren werden neue Geb&ude nach den aktuellen Vorschriften
der Energieeinsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden
bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsener-
giebedarf sichergestellt.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-
verhaltnismafig negativ betroffen.

4.4 NATURA 2000

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Emsaue” (DE-4013-301) befindet
sich in ca. 5 km Entfernung — dies liegt aul3erhalb des Einwirkungsbe-
reiches der Planung.
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5 ErschlieBung

5.1 Anbindung an das StraRennetz

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weiterhin von der Haupt-
stralle bzw. durch die im Westen von der Hauptstrale ausgehende
Stichstrale.

5.2 Ruhender Verkehr

Angrenzend an die Hauptstralle wird im Westen des Plangebietes
eine offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz”
festgesetzt, auf der 14 6ffentliche Stellplatze entstehen kdnnen. Wei-
tere sechs o6ffentliche Stellplatze sollen erschlossen und Uber diese
Flache auf den angrenzenden Bauflachen errichtet werden.

Der private Stellplatzbedarf wird innerhalb der geplanten Tiefgaragen
nachgewiesen. In der dem Wohn- und Geschéaftshaus zugeordneten
Tiefgarage entstehen 12, in der den Wohngebauden zugeordneten
Flache entstehen insgesamt 16 Stellplatze.

6 Sonstige Belange
6.1 Immissionsschutz
Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte II”, die
eine Flache unmittelbar westlich des vorliegenden Anderungsbe- >
. . . . suchung fiir den Beb.-Plan
reichs zum Gegenstand hatte, wurde eine larmtechnische Untersu- NI. 29 in Ostbevern, Senden.
chung erstellt. Demnach sind aufgrund des von der Hauptstralle Feb. 2012
ausgehenden Verkehrslarms passive Schallschutzmalinahmen erfor-
derlich. Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind auf den vorliegenden
Anderungsbereich tbertragbar.
Somit wird eine textliche Festsetzung zum passiven Larmschutz fur
Schlafraume, die zur Schallquelle ausgerichtet sind, in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

*

Planungsbiiro fiir Schallschutz
Altenberge, Schalltechn. Unter-

6.2 Ver-und Entsorgung
Der Anderungsbereich ist an die bestehenden, ausreichend dimensi-
onierten Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen.

6.3 Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

6.4 Belange des Denkmalschutzes
Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen.
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7 Verfahrensvermerke und Fragen zur Durchfiihrung
Nach Erlangung der Rechtskraft der vorliegenden Anderung verlie-
ren die bisherigen Festsetzungen in diesem Bereich ihre Giltigkeit.
Der Bebauungsplananderung wird ein stadtebaulicher Vertrag zwi-
schen Gemeinde und dem Investor zu Grunde gelegt, in dem weite-
re Fragen der Umsetzung und Finanzierung geregelt werden.

Bearbeitet im Auftrag Ostbevern,, ............
der Gemeinde Ostbevern
Coesfeld, 16.04.2018

WOLTERS PARTNER Gemeinde Ostbevern
Architekten BDA - Stadtplaner Der Burgermeister
Daruper Stralle 15 -

48653 Coesfeld
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Anhang

Anlage 2 - Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP)
A.) Antragsteller oder Planungstrager (zusammenfassende Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

. BP Nr. 18 "Ortsmitte II" -6. A
Plan/Vorhaben (Bezeichnung): r. 18 "Ortsmitte II" 6. Anderung

i 19.04.2
Plan-/Vorhabentrager (Name): Gemeinde Ostoevern Antragstellung (Datum): 9.04.2018

al abgerissen und neu gebaut wi m 0 efil ebaudekomplex sowie Parkflachen
mit geringer dkologischer Wertigkeit. Samtliche Strukturen des Plangebletes werden von den Abrlss- und Neubauarbelten betroffen sein.
Die Gebaudekomplexe kénnen vor allem fiir die potenziell vorkommende Zwergfledermaus als Sommerquartier von Interesse sein.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)
Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung @ ja O nein

des Vorhabens ausgeltst werden?
'enn ,nein”: Kurze Begrundung warum Keine Verbote durch das Vorhaben ausgelost werden; ggl. Verwels aut andere Unterlagen.

Stufe II: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestinde
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll“) beschriebenen MaRRnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoRRen (ggf. trotz VermeidungsmaRnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- O ja @ nein
maRnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fuir-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebens statten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Totungen und kein signifikant erhhtes Totungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpassungsfahigkeit. AuRerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Gg AU |slung der nicht einzeln gepru fen Arten.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen O . O )
Interesses gerechtfertigt? ja nein

2. Kénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oia QOnrein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- . .
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten glinstig bleiben? O Ja O nein

g en entlichen Tni
Rang vorgehen ggf. Darlegung warum sich der unglnstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern wird und die Wlederherstellung eines
glinstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen. Kurze Darstellung der gepriften Alternativen, und Bewertung

bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,ja“:
Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Grunden des uberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei européischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten gunstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll“).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Il ,,nein*:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)
Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungtinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines guinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll*).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,,nein*:
Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

"ine Begrundung der unzumutbaren Belastung.
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Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtung gepriift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Zwergfledermaus

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

& FFH-Anhang IV-Art

[ ] europaische Vogelart

Rote Liste-Status

Deutschland

Nordrhein-Westfalen |™N

Messtischblatt

3919/3

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen

(W atlantische Region

|| kontinentale Region

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Storung (11.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

@® griin  ginstig O A ginstig / hervorragend
O geb ungiinstig / unzureichend Os gunstig / gut
o) | ungiinstig / schlecht O ¢ ungiinstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt Il.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter I1.2 beschriebenen MaRnahmen)

ie abzureiBenden Gebaude konnten fur die potenziell vorhandene Zwergtledermaus als sommerquartier von Interesse sein.
Die umgebenden Gartenstrukturen als Jagdhabitat kann nicht ausgeschlossen werden.

Arbeitsschritt I.2: Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

ene der Abrissgenenmigung muss daner durch fachgutachterliche Untersuchungen sichergestellt werden, dass Fortpilanzungs- un
Ruhestatten der potenziell vorhandenen Zwergfledermause nicht beschadigt werden und die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
weiter erfiillt wird sowie der Erhaltungszustand der lokalen Population durch den Abriss nicht gefahrdet wird. Die daraus resultierenden
VermeidungsmaBnahmen sind im Rahmen der Abrissgenehmigung festzuhalten.

AuBerdem sind Gehélzféllungen und- rodungen wéhrend der Aufzuchtzeit. also zwischen dem 01.03. - 30.09. eines jeden Jahres verboten.

Arbeitsschritt I.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande
(unter Voraussetzung der unter I1.2 beschriebenen MaRnahmen)

Unter Berlcksichtigung der unter 1.2 genannten MaBnahmen verbleibt keine populationsschédigende Beeintrachtigung. Die 6kologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt.

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getotet?

(auBer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhéhtem
Totungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evil. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen O ja
beschadigt oder zerstort, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur O ja
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért, ohne dass deren
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?

Oia
O

O nein
O nein

O nein
O nein

Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter |1.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. lIst das Vorhaben aus zwingenden Griinden des uberwiegenden O ja O nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

Urze Darstellung der Bedeutung der Lebensstatten bzw. der betroffenen Populationen der okale Popuration und Popuration i der
biogeografischen Region) sowie der zwingenden Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses, die fir den Plan/das Vorhaben sprechen.

O ja O nein

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden?

Kurze Beweilung der gepru fen Alternativen bzgl Al fenschuiz und Zumuibarket.

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten O ja O nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten glinstig bleiben?

Urze Angaben zu den vorgesenenen Kompensatoriscnen MaBnanhmen, ggr. MaBnanmen des Risikomanagements und zu_dem Zerranmen
fur deren Realisierung; ggf. Verweis auf andere Unterlagen. ggf. Darlegung, warum sich der unglinstige Erhaltungszustand nicht weiter
verschlechtern wird und die Wiederherstellung eines gtinstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird (bei FFH-Anhang IV-Arten mit
ungiinstigem Erhaltungszustand).

| |15




Bebauungsplan Nr. 29
,Ortsmitte II“ — 6. Anderung
Gemeinde Ostbevern

Anlage 2 - Protokoll einer Artenschutzprifung (ASP)
B.) Antragsteller oder Planungstriager (Anlage ,,Art-fiir-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung gepriift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Européische Vogelarten / Geblschbriter

Schutz- und Gefiahrdungsstatus der Art

FFH-Anhang IV-Art

|#] europaische Vogelart

Rote Liste-Status

Deutschland

Messtischblatt

3919/3

Nordrhein-Westfalen

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
M atlantische Region | | kontinentale Region

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (11.3 Nr.2)

oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

Q |griin  giinstig Oa glinstig / hervorragend
O geb unglinstig / unzureichend Os gunstig / gut
O = ungiinstig / schlecht O ¢ ungiinstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt Il.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter I1.2 beschriebenen MaRnahmen)

Es kann nicht ausgeschlossen werden, daB die Gehélzstrukturen einen Brutplatz fur europaische Vogelarten/ Gebuschbriter darstellen. Da im
unmittelbaren Umfeld jedoch gleichwertige Biotopstrukturen vorhanden sind, werden keine essenziellen Habitatstrukturen beansprucht.

Arbeitsschritt I..2: Einbeziehen von VermeidungsmaRnahmen und des Risikomanagements

Geholzfallungen sind wéhrend der Brut- und Aufzuchtzeit, also zwischen dem 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres verboten.

Arbeitsschritt I1.3:

Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter |1.2 beschriebenen MaRnahmen)

Unter Berucksichtigung der unter 11.2 genannten MaBnahme verbleibt keine populationsschadigende Beeintrachtigung. Die 6kologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt und es werden keine artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG vorbereitet.

Werden evil. Tiere verletzt oder getotet? O ja

@ nein
@ nein

Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- O ja

Werden evil. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur entnommen O ja
beschadigt oder zerstort, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen

@ nein

1.
(auRer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhéhtem
Totungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2.
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern konnte?

3.
Zusammenhang erhalten bleibt?

4.

Werden evil. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur O ja
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort, ohne dass deren
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?

@ nein

Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter [1.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des liberwiegenden O ja O nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

Urze Darstellung der Bedeutung der Lebensstatien bzw. der betrofienen Populationen der oKale Popuration und Popuration in aer
biogeografischen Region) sowie der zwingenden Grinde des uberwiegenden offentlichen Interesses, die fir den Plan/das Vorhaben sprechen.

2. Kénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oia O nein

Urze Bewertung der geprufien Allernativen bzgl. Alenschuiz und Zumutbarken.

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogelarten O ja O nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten guinstig bleiben?

Urze Angaben zu den vorgesenenen Kompensatorischen MaBnanmen, ggi. MaBnanmen des Risikomanagements und zu_dem Zenranmen
fur deren Realisierung; ggf. Verweis auf andere Unterlagen. ggf. Darlegung, warum sich der unglnstige Erhaltungszustand nicht weiter
verschlechtern wird und die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird (bei FFH-Anhang IV-Arten mit
ungtinstigem Erhaltungszustand).
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