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ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1. 584 und 28 der Gemeindeordnung' fir das Land NRW in der Fassung der Bekannt-

= machung vorh 18. 12. 1974 (GV. NW.1975, $.91) zul. gea am 08.04.1975 (GV.NW. 1975_5.304)

5

- 11. 8103 der Bauordaung fiir das Land NRW . d. F. der Bekanntmachung vom 27.01.1970

II. 882 und 8-10 des Bundeshaugesetzes vom 23.06.1960 ( BGBI. 1,S. 341).

(GY. NW. S. 96) in Verbindung mit 84 der 1. Durchfihrungsverordnung zum BBauG
i. d. F. der 3. Anderungsverordnung vom 21.04.1970 (GVNW S$.299) und 89 Abs. 2
" BBauG
IV. Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke { Baunutzungsverordnung)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11..1968 (BGBL.I,5$.1237)

V. Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGBL. 1, 5. 21)




5. Anderung

geméB Ratsbeschluss vom 15.02.1994
aus dem Geltungsbereich des '
Bebauungsplanes herausgenommen
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Gemeinde Ostbevern WOLTERS PARTNER

Architekten & Stadtplaner GmbH

Daruper StraBe 15 +« D-48653 Coesfeld
Telefon +49-2541-9408-0 + Telefax 6088
Stand: Rechtskraft info@wolterspartner.de

MaRstab Datum Bearbeiter BlattgréRe Plan-Nr.
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FUR DIE 13. VEREINFACHTE ANDERUNG

<]> Erweiterung der Gberbaubaren Flache auf dem Grundstiicken Hanfgarten 13 und 15 sowie
Eintragung der neuen Grundstlicksgrenzen / Flursticksnummern 402, 403, 404, 419, 662 und 663.

Die Flurstiicke 662 und 663 werden aus dem nérdlich angrenzenden BP Nr. 29 ,Ortsmitte [I“ wieder
in den BP Nr. 7 ,Hanfgarten“ einbezogen.

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeindehatam _ .. . gem.§2iV.m.§ 13
des Baugesetzbuches beschlossen, diese 13. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.
Dieser Beschluss istam __. . ortstblich bekannt gemacht worden.

Ostbevern, den __

Blrgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden hat gem. §§ 3 und 4 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom _ . . bis . . einschlieBlich stattgefunden.

Ostbevern, den __ .

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Ostbevern hatam . gem. § 13i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches diese
13. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
Ostbevern, den ___

Blrgermeister Schriftfihrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 13. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planesam __ . .  ortsUblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 13. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.
Ostbevern, den ___

Blrgermeister




FESTSETZUNGEN

BEGRENZUNGSLINIEN

- Grenze des raumlichen
- Geltungsbereiches

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedl. Nutzung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

MD E Qérfgébiet mitAEinschrﬁnkung

: MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Hmax.= maximale Firstfihe
HGH. max.= maximale Hauptgesimshéhe

" Hmax.= - ‘maximale Baukorperhdhe -
" - Zahl der Voligeschosse, zwingend
I Zah! der Vollgeschosse, Hochstgrenze
mm Zah! der.Vollgeschosse, als Mindest-/
Hochstgrenze
Q4 - Grundﬂqchepzahl, GR_Z-
Geschossflachenzanl, GFZ
24 Baumassenzah!, BMZ
BAUWEISE

o\
o

&
g

nur Einzelhduser zuldssig
nur Einzel- u.Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zulusag
besondere Bauweise, - : S
geschlossene Bauweise :

Baugrenze
{iberbaubare Grundstiicksfldche

[
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch
die festgesetzte” GRZ bestimmt, soweit es
nicht durch die” dargestellte {iberbaubare
Grundstiicksfltiche ;éingesc‘hrdnkt wird.

GESTALTUNG GEM: §103(1)Bc1u0 NW

FD Flachdach
SD Satteldach
WD Walmdach
" D48° Dachneigung, 3°
Tr350m Traufenhdhe | zB.,350m
. H_ ~ Héchstgrenze der Traufenhche

FHmax=  maximale Firsththe

HGH max.= maximale Hauptgesimshéhe

>

-

Hauptfirstrichtung

Haupvtfirstrichtung -
giebel- und/cder traufenstandig

-ZEICHEN-

FLACHEN FUR GEMEINBEDARF

Grundschule, GSCH

Hauptschule, HSCH

Hallenbad

VERKEHRSFLACHEN OFFENTL.

Gehweg
Fahrbahn

& Parkstreifen
Gehweg -

StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN, OFFENTL.

Freibad

FLACH E\N FOR GARAGEN

: |Gm| | -/Gurcgen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

_ mit Leitungsrecht ‘belastete Flache
£ zugunsten der Gemeindeverwaitung
und der VEW AG:

= mit Geh-und Fahrrecht belastete Fldiche
=2 zugunsten des Unterhdltstragers

4 Sichtfelder von Sichtbehinderungen -
>0,70m gemessen ab OK Fahrbahn,
freizuhalten. .

v vy ¥ Flache fur Anlagen und Vorkehrungen
A AL A

zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des BimschG
(Larmschutzwall)

/00000 Flache zur Anpflanzung von Baumen,

Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

t _HFIache fur Stellpjlatze.

Pfg Pflanzbindung fur die Erhaltung von
Einzelb&dumen, begriindete Ausnahmen -
kdnnen zugelassen werden.




NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

E bestehende Wohn- - -———o—— bestehende Flurstiicksgrenze
75 — und Nebengebdude | ————— geplante Flurstiicksgrenze
194 Flursticksnummer z.B
Bebauungsmdglichkeit s — .- — bestehende Flurgrenze
B 27 bestehende Flurnummer
5@ bestehende Grenze des gesetzl. St. Stellpldtz¢
Uberschwemmungsgebietes _ §XXXX larmbelastete Fldchen gem. § 9,Abs,3
D /2 7u erhattende Bdume xxxxxy| BBGUG, siehe ncchi"i__ch'tl, Hinweise Ziff.6

2.5o0ueit noch nichit geschehen, ist die Kenalisation nach dem im Jahr

3.6em. 3 4 Abfallbeseitigungsgesetz dirfen Abf3lle nur auf def dafir
« 4.Bevor fUr die auf dem Flurstiick 178 geplanten Bauvorhaben die Bau-
~ 5.Vor dem Ausbau der Einmiindung der SchulstraBe in die LandstraBe

6.Innsrhalb der im Bebauungsplanentwurf gem. § 9, Abs. 3 BBauB ge-

7. ALTLASTEN ' :

8.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1.Vor Bezug der neuen HHuser ist ein ausreichender Feusrlésch- und

- Die BaugsnehmigungshehSrde hat gem. Rd.Erl, des Innenministers v.

Varsorgungsdruck Uber das Gffentliche #letz sichsrzustellen.

1972 genehmigten Zentralabwasserplan vor Bezug neuer HBuser zu er—
stellsn, C

vorgeseheanen Deponie abgelagert werden. Sobald die Abfazllbeseiti-
gung Uberdrtlich gersgelt ist, sind dis Abfille der gesnehmigten
Deponie zuzufihren. .

genshmigung erteilt wird, ist den VYereinigten Elektrizitidtswerken
Westf,, Beszirksdirsktion Minster, das Baugesuch zwecks lberprii- .
fung, ob der Abstend zum 10-KV.-Kabel ausreicht, verzulsgsn.

L 830 ist in Abstimmung mit dem LandesstraBenbauamt Minster und
dem zustindigen Strafenverkehrsamt ein Knotendetailplan aufzusiel-
len. ’

kennzeichneten l3rmbelasteten Flichen, die u.a. dem Wohnen dienen,
kiinnen Lirmbslastungen auftreten, dis die in Tabeslle 4 der Vornorm
DIN 18005 Blatt 1 angegebenen Planungsrichtpegeluwerte fir Allge-
meines Wohngebiet nur bei Tags um nicht mehr als 10 dB{(AR) = nim-
lich bis zu & dB(A) iliberschreiten. : '

-Beil Neubauvaorhaben, die auch oder vorwiegend dem Weohnen dienen,
sowie sonstigen schutzbedirftigen Gebiuden innerhalb dieser lirm-.
belasteten FlEchen ist nur durch geeignete Gestaliung der Grund-
risse und ausreichende bauliche Schallschutzverkehrungen sicherzu~
stellen, daB im Innern von Aufenthaltstdumen ein Schallpegel ge-
uwdhrleistet ist, der eine von AulBengerduschen ungsestdrte Ruitzung
errbglicht,

0E.11.73 (SMBl.NW.2311) Ziff.3 Punkt 2 den Bauherren im bauauf-
sichtlichen Genehmigungsverfzhren schriftlich zu empfehlen, im gi-
genen Interesse diejenigen baulichen Yorkehrungen zu treffaen, die
ainen auereichsnden Schallschutz gswihrleisten,

Auf die gutachtlichs Untersuchung des Institutes fiir Schall- und
Uérmeschutz, 4300 Essen 14, Krekeler Weg 48, vom 19.11.76 wird hin-
gewiesen. , ,

Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Geltungsbereich der 7. Anderung nicht.

In diesen Bebauungsplan wurden die 1. bis 9. Anderung zeichnerisch eingearbeitet. )
Die dazugehdorigen textlichen Festsetzungen sind dem jeweiligen Anderungsplan zu enthnehmen




RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 1 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.12.2016 (GV NRW S. 1162), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. |1 S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.

FESTSETZUNGEN -TEXT-

1. Die Héhenlage der Gebjude richtet sich nach den Stralen- und Entwasserungsplanen;
die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht hdher als 0,50 m (3 Stufen) Uber StralRenkrone
_ liegen. Die festgesetzten Traufhdhen beziehen sich auf Strallenkrone. (§ 9 (1) BBauG).

2. Je angefangene 5 Stellplitze ist ein groRkroniger, bodensténdiger Laubbaum zu pflanzen.

3. Ausgleichsmassnahmen (gem. § 9 (1a) BauGB) _
Die externen Ausgleichsmanahmen bzw. -flachen im Oko-Poo! ,Halstenbeck® werden dem durch die
Planung in dem MD verursachten Eingriff anteilmagig zugeordnet.
(BP Nr. 7 Hanfgarten - 8. Anderung, April 2006)

4. In dem mit MD¥ gekennzeichneten Bereich ist nur die Nutzung gem. § 5 (2) Nr. 7 BauNVO (Anlagen fur
* gesundheitliche und sportliche Zwecke) zuldssig.
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