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1. Allgemeine Planungsvorgaben
1.1 Anderungsbeschluss und Anderungsbereich

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Ostbevern
hat am 15.07.2003 beschlossen, fur die Grundsticke Gemarkung
Ostbevern, Flur 27, Flursticke 12, 13, 182, 498 und 535 einen
Anderungsbebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 BauGB (in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.97, BGBI. | S. 2141, letzte Fassung)
aufzustellen.

Der ca. 56.794 m? groRe Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18
»,Am Rathaus® liegt in der Ortsmitte der Gemeinde Ostbevern. Er umfasst
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Am
Rathaus“, der im Anderungsplan dargestellt ist.

1.2 Einordnung in libergeordnete Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Munster ist der
Anderungsbereich als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan werden die Flachen im
Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Am Rathaus“ im Bereich
der Misch- und Kerngebietsnutzungen als gemischte Bauflachen, der
Bereich des offentlichen Parkplatzes als Parkplatzflache ausgewiesen.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist deshalb nicht notwendig.

1.3 Anderungsanlass/Planungskonzept

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 18 ,Am Rathaus® sind die
Grundstucksflachen innerhalb der Stralen ,Am Rathaus®, Schulstralle
und HauptstralBe als ,Mischgebiet® festgesetzt. Im Rahmen der
Bebauungsplananderung sollen die Voraussetzungen zur Erweiterung des
dort ansassigen Lebensmittelmarktes geschaffen werden.

Um marktfahig und marktgédngig zu bleiben, entwickeln sich die
Nahversorgungsmarkte mit zunehmend gréReren Verkaufsflachen. Dieses
ist kommunal-politisch auch im Hinblick auf die Sicherung des Standortes
Am Rathaus zur Versorgung der umgebenden Wohngebiete und
Altenhilfeeinrichtungen von vorrangigem Interesse, da
Einzelhandelsbetriebe im dorflichen Geflige der Gemeinde Ostbevern den
Wohngebieten zugeordnet werden sollen. Um den vorhandenen Markten
im Ortskern die Kaufkraft nicht zu entziehen und ihnen eine Erweiterung
zu ermaoglichen, wurde in der Vergangenheit der Standort am Ortsrand
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(HauptstralRe/Wischhausstralde) bauleitplanerisch nicht weiter fir den
grol3flachigen Lebensmitteleinzelhandel gedffnet.

Die Standortgunst des Anderungsbereiches im Anschluss an den
Geschaftsbereich der Hauptstrale und der Bahnhofstrale und in
unmittelbarer Nahe zu dem zentralen Ortskernbereich mit Kirche,
Gaststatten, Schule wu.a. Einrichtungen begrindet das Ziel, fur den
Anderungsbereich ,Kerngebiet* gem. § 7 BauNVO festzusetzen. Dieser
schlief3t sudlich direkt an die bereits festgesetzten Kerngebietsbereiche
des Bebauungsplanes ,Ortsmitte I“ an.

In Teilbereichen des Anderungsgebietes bestehen bereits typische
Kerngebietsnutzungen wie z.B. das Rathaus der Gemeinde Ostbevern
und verschiedene Einzelhandelsbetriebe. In diesem Bereich soll das
Planungsrecht mit der Ausweisung des Kerngebietes der zur Zeit schon
vorhandenen Nutzung angepasst werden, um die Einzelhandelsnutzung
im Kern der Gemeinde Ostbevern rund um die Kirche zu starken.

Im bestehenden Bebauungsplan war der oOffentliche Parkplatz
planungsrechtlich als Mischbauflache festgesetzt. Dieses widerspricht den
Festsetzungen des gultigen Flachennutzungsplanes, der in diesem
Bereich eine o6ffentliche Parkplatzflache vorsieht. Aus diesem Grund wird
der Parkplatzbereich als solcher planungsrechtlich festgesetzt. Das im
Parkplatzbereich vorhandene Baufeld zum sudlichen Nachbarn wurde
entfernt.

Auf dem Parkplatzgelande selbst sollen lediglich Infrastruktur-
einrichtungen der Gemeinde Ostbevern wie z.B. ein Infopavillon oder eine
offentliche WC-Einrichtung zugelassen werden konnen. Hierfur wurde ein
Baufeld, welches schon im vorhandenen Bebauungsplan eingetragen war,
beibehalten. Ansonsten sollen derartige Anlagen ausnahmsweise auf der
Parkplatzflache gem. textlichen Festsetzungen zugelassen werden.

1.4 Umweltvertraglichkeitsprifung

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. Prufung des Einzelfalls gem.
UVPG wird nicht erforderlich, da der bestehende SB-Markt vor 1998
errichtet wurde und der Umfang der Erweiterung unter den mafRgeblichen
GroélRenwerten liegt.
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2. Anderungspunkte
2.1 Art der baulichen Nutzung

Im norddstlichen Anderungsbereich, der durch die StraRen ,Am Rathaus®,
Schulstralle und Hauptstrale eingeschlossen wird, wird entsprechend der
beabsichtigten Nutzung die Ausweisung ,Mischgebiet” in ,Kerngebiet®
gem. § 7 BauNVO geandert. Damit ist die aktuell geplante Erweiterung
des Lebensmittelmarktes auf eine Verkaufsflache von ca. 1.300 gm hier
zulassig und unterstutzt die Einzelhandelsfunktion des angrenzenden
Ortskernes.

Die Notwendigkeit einer Kerngebiets-Ausweisung ergibt sich auch aus der
kombinierten Nutzung des Lebensmittelmarktes mit altengerechten
Wohnungen in den Obergeschossen des Gebaudes.

Um die gewachsene Struktur des Ortskernes der Gemeinde Ostbevern
planungsrechtlich festzusetzen, werden in Kerngebieten Wohnungen nur
in  Obergeschossen als zulassig eingestuft und Wohnungen im
Erdgeschoss ausgeschlossen. Davon ausgenommen sind die bereits
bestehenden Wohnungen im Erdgeschoss einschlieBlich derer
Erweiterungen. Durch diese Festsetzungen werden die im Planbereich
vorhandenen Wohnhauser und sonstigen Wohnungen planungsrechtlich
gesichert und die geplante Bebauung im Bereich des K+K-Marktes mit
acht zusatzlichen altengerechten Wohnungen sichergestellt.

Ausgeschlossen werden — auch ausnahmsweise — Vergnugungsstatten
gem. § 7 (2) Nr. 2 BauNVO sowie Tankstellen gem. § 7 (2) Nr. 5 bzw. § 7
(3) Nr. 1 BauNVO. Diese Ausschlisse erfolgen planungsrechtlich aus
grundsatzlichen Erwagungen, da die ausgeschlossenen Nutzungen dem
Ziel der Erweiterung und Attraktivierung der Ortsmittefunktion
widersprechen wurden.

Die Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen Nutzung in den Ubrigen
Teilbereichen des Anderungsplanes bleiben unberihrt.
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2.2 MaR der baulichen Nutzung
1.2.1 Geschossigkeit

Im Bereich der Grundstucke Flur 27, Flurstucke 14, 15, 16, 17, 105, 106,
94, 181, 182, 534 und 535 wurde die Zahl der Vollgeschosse als
Hoéchstgrenze auf 3 Vollgeschosse erhoht. Hierbei handelt es sich um die
Anpassung der bereits im Bereich des Rathauses vorhandenen
Festsetzung auf eine Maximalhdhe von 3 Geschossen. Dieses entspricht
der geplanten und beabsichtigten Bebauung im Bereich des K+K-Marktes
sowie der derzeitig vorhandenen Nutzung entlang der Schulstral’e auf der
Parzelle 535.

2.2.2 Grundflachenzahl

In den Kerngebietsbereichen wird die bisher festgesetzte Grund-
flachenzahl 0,6 auf GRZ 0,8 erhdéht, um im Ortskern von Ostbevern eine
grolere Verdichtung zu ermoéglichen und notwendige Stellplatze gem.
§ 19 (4) BauNVO innerhalb der zulassigen GRZ nachweisen zu kénnen.

Die Ubrigen Kriterien zum Mal der baulichen Nutzung bleiben erhalten.

2.3 Veranderung der uiberbaubaren Grundstiucksflachen

Die uberbaubaren Flache im Bereich der Grundstucke Flur 27, Flurstlcke
12, 13, 14 und 17 wird insofern geandert, dass die beiden Baufelder
zusammengefasst werden. Hierdurch ist es moglich,
parzellentbergreifend zu bebauen.

Uber diesen Bereich hinaus wird die sldliche Baugrenze auf den
Flursticken 12 und 13 um ca. 7,00 m und im Bereich des Flurstuckes 17
um ca. 32,00 m in sudliche Richtung verschoben. Durch die zuvor
genannte Baugrenzenverschiebung wird eine mogliche Erweiterung des
Rathauses zum offentlichen Parkplatz hin vorbereitet. Hierdurch ist es
moglich, als Abschluss zum Parkplatz einen zukunftigen Erweiterungsbau
an der nordlichen Grenze des 6ffentlichen Parkplatzes zu errichten.

Im Bereich der Grundstiucke Flur 27, Flurstiucke 94, 181, 182, 534 und
535 wird die nordliche Baugrenze um ca. 22,00 m in nérdliche Richtung
verschoben, so dass sie in einer Geraden parallel zum Weg verlauft. Die
westliche Baugrenze wird um ca. 4,00 m in westliche Richtung und die
sudliche Baugrenze um ca. 3,00 m in sudliche Richtung verschoben, um
die Erweiterung des Lebensmittelmarktes zu ermoglichen.
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Durch die zuklUnftige Bebauung erhalt der offentliche Parkplatz eine
stadtebaulich wirksame Bezugskante am d&stlichen Bereich zwischen
Parkplatz und Bebauung. Um diese stadtebauliche Kante vorzubereiten,
wird auch auf dem Flurstick 94 die Baugrenze bis an die Parkplatzkante
herangeflhrt.

Auf dem Flurstuck 555 wird ein Teil der Baugrenze um ca. 16 m in
westliche  Richtung verschoben, so dass die ,Klinke®* im
Baugrenzenverlauf herausgenommen wird. Dadurch wird eine hohere
Verdichtung in diesem Bereich zur Starkung des Innerortsbereiches
ermoglicht.

2.4 Standorte der Einzelbaume

Die im westlichen Bereich des Bebauungsplanes entlang der Stralie
Hofkamp hinweislich geplanten Einzelbdume wurden im Anderungsplan
als zu erhaltende Einzelbdume an den tatsachlichen Standorten
festgesetzt.

2.5 Wegfall des Baufeldes (Bereich Parkplatz)

Die Uberbaubare Grundsticksflache im stdlichen Bereich des Parkplatzes
entfallt. Zur Unterbringung des notwendigen offentlichen Parkraumes soll
der Parkplatz als Ganzes erhalten bleiben. Lediglich kleine
Infrastruktureinrichtungen sollen wahlweise auf dem Parkplatz errichtet
werden. Von einer Bebauung, wie es im derzeitig gultigen Bebauungsplan
vorgesehen ist, wird Abstand genommen.

2.6 Anderung der textlichen Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen Nr. 2, 5a, 5e und 5f entfallen far den
Anderungsbereich. Bei den gestrichenen Festsetzungen handelt es sich
im Wesentlichen um Begrunungs- und Anpflanzungsgebote, die sich in
der Praxis des Bebauungsplanes als nicht sinnvoll erwiesen haben. Die
entfallenen Texte wurden zur Verdeutlichung auf dem Plan belassen und
als gestrichen gekennzeichnet.

Zur Anpassung der textlichen Festsetzungen an die Festsetzung des
Kerngebietes wurden die gem. § 1 (5) und (6) BauNVO allgemein und
ausnahmsweise zulassigen Vergniugungsstatten und Tankstellen im Sinne
des § 4 (3)Nr. 5 §6 (2)Nr. 7und 8, §6 (3), § 7 (2) Nr. 2 und 5 sowie §
7 (3) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.
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Hieriber hinaus soll im Bereich des Kerngebietes eine Blro- und
Einzelhandelsnutzung im Erdgeschoss verstarkt werden. Aus diesem
Grund sollen Wohnungen gem. § 7 (3) Nr. 2 nur mit Zustimmung der
Gemeinde im Erdgeschoss errichtet werden.

Die im Erdgeschoss bereits vorhandenen Wohnungen incl. deren
Erweiterungen werden von dieser Festsetzung jedoch ausgeschlossen,
um sie im Bestand zu sichern. Die Anordnung von Wohnungen in den
Oberschossen ist ausdricklich zugelassen und im Fall der doérflichen
Bebauung sogar erwunscht, um die Ortslage im Zentrum Ostbeverns auch
in den Wochenend- und Abendstunden zu beleben.

3. Sonstige Belange
3.1 Belange von Natur und Freiraum

Die VergrofRerung der Uberbaubaren Grundsticksflachen bedeutet einen
zusatzlichen Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft von 660,6
Biotopwertpunkten,  der auszugleichen ist. Das verbleibende
Biotopwertdefizit wird gemall § 9 (1a) BauGB im Kompensationspool
Halstenbeck ausgeglichen.

3.2 Larmimmissionen

Mit dieser Bebauungsplananderung sollen auch die Voraussetzungen fur
eine Erweiterung des K+K-Marktes geschaffen werden.

Dadurch dass die sudlich vorhandenen Parkplatze entfallen und diese
offentlich rechtlich auf dem vorhandenen Parkplatz abgeldést werden,
werden fur das eigentliche Bauvorhaben keine zusatzlichen Stellplatze
notwendig. Da es sich im Umgebungsbereich ausschliellich um
Mischgebiete handelt, ist nach Abstimmung mit dem StUA Mdunster als
Trager Offentlicher Belange und mit einem Larmgutachter kein
Immissionskonflikt zu erkennen. Auf eine Untersuchung der Larmsituation
uber eine Prognose kann deshalb verzichtet werden.

Die Wohnungen oberhalb des Marktes haben ebenfalls den
Schutzanspruch vergleichbar einem Mischgebiet, so dass auch hier auf
die Erstellung eines Gutachtens verzichtet wird.

Eventuell vorhandene Larmbelastungen durch eine Anlieferung oder
sonstige Belastungen sind ggf. im gesonderten Baugenehmigungs-
verfahren zur Erweiterung des Marktes durch weitergehende
larmtechnische Betrachtungen zu berucksichtigen.
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Sonstige Larmimmissionen sind im Anderungsbereich nicht zu erwarten.

3.3 Ortsbild und Belange des Denkmalschutzes

Fir das Bebauungsplangebiet besteht eine Satzung zur baulichen
Gestaltung gem. § 86 BauO NRW. Aus diesem Grund werden im
Anderungsplan keine Gestaltungsfestsetzungen aufgenommen.

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht direkt betroffen.
Zu beachten ist jedoch, dass im Norden des Plangebietes gegenuber des
Rathauses unmittelbar die Kirche St. Ambrosius anschlief3t.

Das stadtebaulich vorherrschende Dorfbild der Gemeinde Ostbevern
besteht aus trauf- und giebelstandigen Satteldachgebauden mit einer
Dachneigung von 45° bis 60°. Dieses vorherrschende Gestaltungsprinzip
wurde im  Bebauungsplan aufgenommen und durch diesen
Anderungsbereich nicht verandert.

3.4 ErschlieBung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wurde die ErschlieBung des
Plangebietes nicht verandert.

Durch die VergroRerung des Lebensmittelmarktes ist ein geringer
Zuwachs des Fahrzeugverkehrs zu erwarten. Die Erschliellung des
Marktes erfolgt sowohl von Norden her Uber die Hauptstralle durch die
Stralle ,Am Rathaus® als auch von Osten her Uber die Schulstrale und
die Stichstralle ,Am Rathaus“ auf den groRen o&ffentlichen Parkplatz.
Durch den minimalen Zuwachs des Verkehrs sind keine negativen
Auswirkungen auf die ErschlieBungsstrallen zu erwarten.

Die Festsetzung einer Tempo 20 Zone im Bereich der Stralle ,Am
Rathaus® wird verworfen, da bereits im angrenzenden Bereich der
Schulen und des Hanfgartens eine Tempo 30 Zone sowie auf der
HauptstralBe ein ,Verkehrsberuhigter Bereich® besteht und dann auf
engsten Raum eine dritte Regelung hinzukommen wirde. AulRerdem ist
die Diskussion zum Verkehrskonzept der Hauptstralle sowie der
angrenzenden sudlichen Bebauung bis zum heutigen Tage noch nicht
abgeschlossen. Nach Beendigung dieser ist es denkbar, in diesem
Bereich eine Anderung des Bebauungsplanes anzustrengen.
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3.5 Altlasten

Laut Verzeichnis des Kreises Warendorf befinden sich im Bereich der
Flursticke 14, 17, 335 und 316 Altlastenverdachtsflachen, die bis heute
nicht abschliellend untersucht wurden.

In der Zwischenzeit wurden  diesbezuglich  Nachforschungen
vorgenommen. Aus diesem Grund kann aus dem Bebauungsplan eine
dieser Altlastenverdachtsflachen herausgenommen werden.

Die Altlastenverdachtsflache Nr. 1334 wurde im Lageplan des Kreises
Warendorf falsch eingetragen, wie sich in der Zwischenzeit herausstellte.
Bei der korrekten Lage handelt es sich um ein mittlerweile abgerissenes
Gebaude. An dessen Stelle wurde ein 2-geschossiges Geschaftsgebaude
errichtet, in dem heute eine Arztpraxis untergebracht ist.

Bei zwischenzeitlich durchgefuhrten Boden- und Grundwasserunter-
suchungen auf dem Grundstick Hauptstr. 18 wurden geringfugig auffallige
Untergrundverunreinigungen durch Chlorkohlenwasserstoffverbindungen
festgestellt. Eine groldflachige, hoéhere Belastung des
Untersuchungsgelandes ist hieraus jedoch nicht abzuleiten. Der
Altstandort Nr. 1334 wird im Anderungsbebauungsplan entsprechend
gekennzeichnet.

Bei der Altlastenverdachtsflache Nr. 7749 handelt es sich laut
Altlastenverzeichnis des Kreises Warendorf um den Kunststoffhandel
Holtmann-Kramer, Hauptstrasse 28. Hierbei handelt es sich jedoch um
eine falsche Hausnummer. Der Kunststoffhandel Holtmann-Kramer befand
sich  an der Hauptstrasse 38, sodass die eingezeichnete
Altlastenverdachtsflache aus dem Bebauungsplan herausgenommen
werden kann.

Die Altlastenverdachtsfliche Nr. 7727 wurde nach Uberpriifung der
Unterlagen und Angaben der Eigentimer im Verzeichnis des Kreises
Warendorf vom Muhlenweg 5 auf das Grundstick Muhlenweg 17
umgetragen und im Anderungsbebauungsplan entsprechend
eingezeichnet. Fur das Grundstick Muhlenweg 5 besteht somit kein
Altlastenverdacht.

Die Altlastenverdachtsflachen, bei denen der Verdacht besteht, dass
durch die baulichen Anlagen oder Betriebe, die sich hier befunden haben,
Altlasten zu erwarten sind, wurden im Plan kenntlich gemacht. AuRerdem
wurde der Hinweis Nr. 5 in den textlichen Festsetzungen aufgenommen,
dass bei geplanten Bauvorhaben in diesen Bereichen vorab
weitergehende Untersuchungen in Abstimmung mit dem Kreis Warendorf
durchzufihren sind.
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3.6 Trinkwasserversorgung

Vor dem Hintergrund der Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet wurden
Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen auf dem Grundstick
Hauptstr. 18 vorgenommen. Die dabei in einem Gartenbrunnen
gemessenen LCKW-Gehalte sind als geringflgig auffallig zu betrachten.
Eine grofflachige, hohere Belastung des Untersuchungsgelandes
insbesondere des Schutzgutes Grundwasser ist daraus nicht abzuleiten.

Die Empfehlung des Gutachters, dass auf Grundwasserentnahmen fiur die
Trinkwassernutzung verzichtet werden sollte, wird aufgenommen und als
textliche Festsetzung in den Anderungsplan eingetragen.

3.7 Sonstige Belange

Weitere  6ffentliche Belange sind durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht betroffen.

Die Beteiligung der betroffenen, insbesondere der Eigentumer der
Nachbargrundstiicke des K+K-Marktes wird durchgefihrt.

4. Gesamtabwagung

Die Anderung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes von einem
Mischgebiet in ein Kerngebiet erweist sich danach als sachgerecht. Durch
die Anderung des Bebauungsplanes soll die Ansiedlung eines grdoReren
Einzelhandelsgeschafts ermoglicht werden.

Der  Standort  weist bereits heute eine Bebauung mit
Einzelhandelszweckbestimmung auf. Allerdings hat sich das vorhandene
Objekt als zu klein erwiesen und muss an die aktuellen Gegebenheiten
angepasst werden. Der Standort flUr die geplante Nutzung ist daher
bereits durch die vorhandene Bausubstanz vorgepragt. Er hat wegen
seiner Nahe zum Ortszentrum eine besondere Lagegunst.

Da flr das eigentliche Bauvorhaben keine zusatzlichen Stellplatze
angelegt werden und es sich im Umgebungsbereich ausschliel3lich um
Mischgebiete handelt, kann auf ein Larmgutachten verzichtet werden.
Eventuell vorhandene Larmbelastungen z.B. durch eine Anlieferung sind
ggf. in einem Baugenehmigungsverfahren zu berlcksichtigen.
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Eine Einbindung des geplanten Vorhabens in die Umgebung unter
Wahrung der stadtebaulichen Anforderungen kann sichergestellt werden.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ostbevern:

Ostbevern, Mai 2006 Ostbevern, Mai 2006
Dipl.- Ing. Hermann Schapmann Gemeinde Ostbevern
Architekt Der Blurgermeister
Grevener Damm 2, 48346 Ostbevern (Jurgen Hoffstadt)
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Anhang

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfahren
des Kreises Warendorf (Bewertungsrahmen fir bestehende und geplante
Flachennutzungen — Biotope, Warendorf 1995) angewandt.

Bei der Berechnung wird jedem Biotop ein Wert zugeordnet, der mit der
betroffenen FlachengroRe des Biotops multipliziert wird. Die Summe aller
ermittelten Biotopwertpunkte ergibt den Biotopwert der Flache.

Dieses Verfahren wird flir den Bestand vor dem Eingriff (Tabelle 1) und
dem Zustand nach dem Eingriff (Tabelle 2) durchgefihrt. Die
Biotopwertdifferenz (Tabelle 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potentiellen
Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-planes moglich
ist.

Der eingriffsrelevante Bereich ist gegeniiber dem Anderungsbereich
reduziert, da lediglich im Bereich der neuen Kerngebietsausweisung
relevante Biotopwertanderungen vorliegen. In den Ubrigen Bereichen wird
der derzeit rechtsverbindliche Stand erhalten.

Bewertungsrahmen fiir bestehende Flachennutzungen (Biotope)
Bewertungsmodell der Unteren Landschaftsbehdérde des Kreises

Warendorf
Nr. |Biotope qm| Faktor qm Xx
Faktor
1.|Versiegelte Flachen (Bebauung max. GRZ 0,6) 6.606,0 0,00 0,00
6.|Gartenflachen, private Griinlandflachen 4.404,0 0,30 1.321,20
(Hausgérten)
Summe 11.010,0 1.321,20

Die Flache des eingriffsrelevanten Bereiches ist 11.010 gm grof3 und
hat eine Wertigkeit von 1.321,20 Punkten.
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Bewertungsrahmen fir geplante Flachennutzungen (Biotope)
Bewertungsmodell der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises

Warendorf
Nr.|Biotope qm| Faktor qm Xx
Faktor
1.|Versiegelte Flachen (Bebauung max. GRZ 0,8) 8.808,0 0,00 0,00
6.|Gartenflachen, private Griinlandflachen 2.202,0 0,30 660,60
(Hausgarten)
Summe 11.010,0 660,60

Die Flache des eingriffsrelevanten Bereiches erreicht — entsprechend
dem Anderungsbebauungsplan — eine Wertigkeit von 660,60 Punkten.

Summe Flachenbilanz Planung 660,60
Summe Flachenbilanz Bestand 1321,20
Saldo (Planung — Bestand) -660,60

Das zuvor berechnete Ausgleichsdefizit in Héhe von 660,60 Biotop-
wertpunkten wird gemall § 8a BnatschG im Kompensationspool

Halstenbeck ausgeglichen.
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