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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1
M Mischgebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.2 bis 1.4
GE Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.5 bis 1.9

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl

H max Maximale Baukérperhéhe bezogen auf Oberkante fertige ErschlieBungsstralie

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

FH max Maximale Firsthdhe bezogen auf Oberkante fertige ErschlieBungsstralle

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

TH max Maximale Traufhéhe bezogen auf Oberkante fertige ErschlieBungsstralle

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1

Einzel- und Doppelhauser zulassig
A Nur Hausgruppen zulassig

ey Baulinie

T S Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

F - FuBweg

~— W W Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Ver- und Entsorgung

© Elektrizitit



GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

""""""" Private Griinflache

Offentliche Griinfliche

Parkanlage

SONSTIGE PLANZEICHEN

Il E B BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

—@®—@®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

| N N |
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

I s Y o

@ Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager

XXXXXXXX

Larmbelastete Flachen gem. § 9 (5) BBauG,
HXXX KX XXX

X X X X i
Altlastenflachen gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB
e % 5 gem. § 9 (5)

VVYVYY .
A A A 4 Erdwall (Aufschittung)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Vorhandene Flurstiicksgrenze

1064 Vorhandene Flurstiicksnummer

\:l Vorhandene Gebaude

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

38 - 48° Dachneigung



TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet sind die nach § 6 (2) Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO zulassigen Nutzungen
(Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten) unzulassig.

Im mit MI* gekennzeichneten Bereich sind die nach § 6 (2) Nr. 3, 6 und 8 BauNVO zulassigen
Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Vergnigungsstatten) unzulassig.

Gemal § 1 (10) BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Mischgebiet MI** auf dem Flursttick 1420, Flur
028, Gemarkung Ostbevern Anderungen, Erneuerung und Nutzungsanderungen des vorhandenen,
zulassigerweise errichteten Gewerbebetriebes und der ausgelibten Nutzungen zuldssig sind, wenn
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG durch die von den Betrieben und
Betriebsgebauden ausgehenden Gerausche in den nachstgelegenen Mischgebieten ausgeschlossen
bleiben.

Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt. Die Abstandsliste zum Abstandserlass (Runderlass des
Ministeriums far Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007
(V-3-8804.25.1) ist Bestandteil der textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt
NRW 2007, 659) unter der Ifd. Nr. (Anlage / Betriebsart) aufgefihrt sind. Die unzulassigen
Betriebsarten sind im entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt.

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen des nachst groferen Abstandes der
Abstandsliste, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von
den allgemein zuldssigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht
Uberschreiten.

Im Rahmen der unter 1.5 festgesetzten Nutzungsgliederung des Gewerbegebietes sind Betriebe und
Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, ausgeschlossen.

Im Gewerbegebiet und Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und

nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten entsprechend der ,Ostbeverner Liste” ausgeschlossen.

Das sind:

- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, Fach-Einzelhandel mit Nahrungsmitteln

- Apotheken

- Kosmetische Erzeugnisse und Koérperpflegeartikel

- Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel, Schadlingsbekampfungsmittel

- Heim- und Kleintierfutter, u.a. fir Hunde, Katzen, Kaninchen, Meerschweinchen, Hamster und Ziervégel (ohne Futter
fur GroRtiere in Grofgebinden)

- medizinisch und orthopadische Artikel

- Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung und Wasche

- Bekleidung, Bekleidungszubehér, Kirschnerwaren

- Schuhe, Leder- und Téaschnerwaren

- Wohnraumleuchten (Wand-, Decken-, Stand- und Tischleuchten)

- Haushaltsgegenstande (ohne Mébel fur Garten und Camping)

- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

- Heimtextilien (Raumdekoration, Bettware)

- Elektrische Haushaltsgerate und elektronische Erzeugnisse (Kleingerate)

- Elektrische Haushaltsgerate und elektronische Erzeugnisse (GroRgerate, ohne Einbaugerate)

- Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor

- Musikinstrumente und Musikalien

- Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel ohne Burobedarf

- Bucher und Fachzeitschriften

- Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

- Kunstgegenstéande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel

- Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

- Spielwaren, Basteln

- Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)

- Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

- Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse

- Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software

- Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

- Fahrrader, Fahrradteile und Zubehér

- Sportartikel, Waffen- und Jagdbedarf

- Antiquitaten und antike Teppiche, Antiquariate



1.8

1.9

2.1

2.2

2.3

3.1

Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 2 u. 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten
ausgeschlossen.

Im Gewerbegebiet sind Wohnungen furr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind (§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO) ausnahmsweise zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen First- und Traufhéhen bzw. Gebaudehéhen sind in den jeweiligen Bereichen
der Planzeichnung festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante der ErschlieBungsstrafle angrenzend an das
Grundstuck. Die Bezugshdhe ist fur das jeweilige Grundstiick durch Interpolation in der Mitte der an
die Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicksseite zu ermitteln. Bei Eckgrundstlicken gilt die Héhe
der Verkehrsflache als Bezugshohe, zu der die Gebaude traufstandig stehen.

Im Gewerbegebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhdhen fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufzige)
ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3 m zugelassen. Die technische Erforderlichkeit ist
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Eine Uberschreitung der hdchstzulassigen GRZ fir Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten,
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, ist bis zu 50 % zulassig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

In den mit a gekennzeichneten Bereichen des Gewerbegebietes ist eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Gebaudeldngen von 50 m ist grundsatzlich zulassig, wobei die
fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstdande gem. BauO NRW einzuhalten sind.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1

VORGARTEN

In den als WA und MI festgesetzten Planbereichen gelten die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zwischen den Strallenbegrenzungslinien und vorderen Baugrenzen bzw. Baulinien als Vorgarten. Sie
dirfen zur StralRe und zur seitlichen Nachbargrenze hin keine feste Einfriedigung erhalten. Als
Abgrenzung zum Verkehrsraum sind Kantensteine bis zu einer Hohe von 0,20 m, gemessen von
Bulrgersteigoberkante, zulassig.

Sichtschutz flr Freisitze bei Sud- oder Westausrichtung des Grundstlickes sind als Hecke bis 1,80
Hohe zulassig.

WERBEANLAGEN

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Werbeanlagen nicht zulassig. Innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflache sind Werbeanlagen bis zu einer Grof3e von 3 gm zugelassen.
Werbeanlagen auf Dachern sind ausgeschlossen. Bei freistehenden Werbeanlagen darf eine Hohe
von 4,00 m bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieRungsstrale nicht Uberschritten
werden. Abweichungen sind aus betrieblichen Grinden ausnahmsweise zuldssig.

Beleuchtete Werbeanlagen und Werbetafeln mit wechselnden Bildern sind nicht zulassig.



HINWEISE

1

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Ostbevern und dem LWL
— Archéologie fir Westfalen, Munster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

ALTLASTEN / KAMPFMITTEL

Das Kataster des Kreises Uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten sowie das Verzeichnis Uber
Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen enthalt eine Eintragung tber
Altstandorte innerhalb des Plangebietes (Flurstiicke 368, 880, 1114, 1221).

Es erfolgt eine entsprechende Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB, da bei kiinftigen
Bauvorhaben oder Erdarbeiten mit dem Anfall von verunreinigtem Bodenmaterial zu rechnen ist.

Ein Kampfmittelvorkommen kann nicht voéllig ausgeschlossen werden, daher sind bodeneingreifende
BaumalRnahmen mit Vorsicht durchzuflihren. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

BRANDSCHUTZ / LOSCHWASSERVERSORGUNG

Ein ausreichender Feuerldsch- und Versorgungsdruck ist Uber das offentliche Bewéasserungsnetz der
Gemeinde vor Bezug der Hauser sichergestellt. Im Gebiet hat der Bauherr den Nachweis Uber
ausreichend Léschmittel fur seinen Betrieb zu erbringen.

VER-UND ENTSORGUNG

Die im Plan entsprechend gekennzeichneten Flachen kénnen gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB mit
Leitungsrechten fur die gemeindliche Wasserver- und Entsorgung, sowie fur die
Elektrizitdtsversorgung durch die Stadtwerke ETO GmbH & Co. KG belastet werden.

Die Abfallbeseitigung im Plangebiet unterliegt der gultigen Ortssatzung. Alle von dieser Satzung nicht
erfassten Abfalle sind selbstandig der zustandigen Deponie zuzufiihren.

BEFAHRBARKEIT WEGE FUR PKW-VERKEHR
Die Benutzung des Verbindungsweges westliche ErschlieBungsstralie —
Johannes-Poggenburg-Strale ist fur den PKW-Verkehr unzulassig.

Der PKW-Verkehr des bei Parzelle 63 in die L 830 einmindenden Weges ist nur den Anliegern
gestattet.

EINSICHTNAHME UNTERLAGEN

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — z.B.
DIN-Normen (DIN 4109) / VDI-Richtlinien — kdnnen diese in der Verwaltungsnebenstelle des
Rathauses der Gemeinde Ostbevern, Erbdrostenstralle 2, 48346 Ostbevern, Zimmer Nr. 3 innerhalb
der Offnungszeiten eingesehen werden.
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