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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Anderungsbeschluss und Anderungsverfahren

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Ostbevern hat

am 31.05.2016 den Beschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 47 ,Kaseinwerk® gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) gefasst, um

die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Erweite-

rung des bestehenden Blrogebdudes des Landhotels Beverland am

Bahnhof Brock im Nordwesten der Ortslage Ostbevern zu schaffen.

Die hierfiir erforderlichen Anderungen werden im folgenden Pkt. 3

erlautert und begrindet.

Ein vereinfachtes Verfahren wird durchgefuhrt, da die Grundzlge der

Planung nicht betroffen sind. Die gem. § 13 BauGB genannten Vo-

raussetzungen zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes:

- die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung

- die Nichtbegrindung von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen und

- keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten des europaischen
Schutzgebietsnetzes NATURA 2000

liegen fir die im Folgenden erlauterte Anderung vor.

1.2 Anderungsanlass und Anderungsziel

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung betrifft die Flurstiicke
124 und 125, Flur 15 in der Gemarkung Ostbevern.

Der Bebauungsplan Nr. 47 ,Kaseinwerk® wurde urspringlich im Jahre
2006 aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Nachnutzung des ehemaligen Kaseinwerkes zu schaffen. Basie-
rend auf dem Tourismuskonzept ,Beverland®, das die Entwicklung
von vielfaltigen touristischen Aktivitdten mit Bezug zum landlichen
Raum vorsah, wurde das ehemalige Kaseinwerk zu einem Landhotel
umgenutzt.

In den nachfolgenden Jahren wurde das Nutzungskonzept fortentwi-
ckelt. Als erganzendes Angebot wurde die Produktion und der Ent-
stehungsprozess von regionalen Lebensmitteln verstarkt in den
Fokus der angebotenen Seminare und Veranstaltungen gestellt, so-
dass hierzu um Slden des Plangebiets eine Aktionsflache bereitge-
stellt wurde, auf der Aktivitaten rund um die Themen ,Landwirtschaft*
und ,Freizeit* angeboten werden. Die hierzu erforderliche 2. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Kaseinwerk"
erlangte im Jahr 2014 Rechtskraft.

Der Betreiber des Landhotels beabsichtigt hunmehr eine bauliche
Erweiterung des bestehenden Burogebaudes in Richtung Sidwesten.
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Allerdings ist die im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan fest-
gesetzte Uberbaubare Flache bereits weitgehend bebaut und bietet
keine hinreichenden baulichen Erweiterungsoptionen.

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist es daher, die festge-
setzte Uberbaubare Flédche im Bereich des ehemaligen Kasein-
werks — dem konkreten Bauvorhaben des Betreibers des Landhotels
entsprechend — in Richtung Stidwesten zu erweitern.

2 Bauliches Konzept

Das bestehende Blrogebaude soll in Richtung Slidwesten erweitert
werden. Bei dem erforderlichen Anbau ist geplant, die vorhandene
Optik des eingeschossigen westlichen Gebaudeteils in Richtung
Sudwesten zu spiegeln.

3 Anderungspunkte
Die nachfolgend erlauterten Anderungspunkte sind in der Planzeich-
nung unter der Ziffer ,1“ eingetragen

. Erweiterung der (lberbaubaren Fldche um 10,0 m nach Sid-
westen

. Festsetzung einer maximalen Eingeschossigkeit

. Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von 6,00 m

Die im Norden des Plangebiets festgesetzte Uberbaubare Flache wird

in einem ca. 30 m langen Abschnitt der westlichen Baugrenze — dem

konkreten Bauvorhaben entsprechend — um 10 m nach SiUdwesten

erweitert.

FUr die erweiterte Uberbaubare Flache bleiben die Festsetzungen zur

Art der Baulichen Nutzung unverandert. Folgende Zweckbestimmung

und folgender Nutzungskatalog sind festgesetzt: Das Sonstige Son-

dergebiet ,Freizeit- und Tagungszentrum denkmalgeschitztes ehe-

maliges Kaseinwerk® dient der Unterbringung eines Landhotels mit

gastronomischen Nutzungen und zugeordneten Seminar- und Ta-

gungsraumen. Zulassig sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gastronomiebetriebe

- Raume und Gebaude fir Tagungs- und Seminarzwecke

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Im Bereich der erweiterten Uberbaubaren Flache wird Eingeschossig-
keit mit einer maximalen Firsthohe von 6,00 m festgesetzt.
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4 Natur und Landschaft

4.1 Artenschutz

Gemaly Handlungsempfehlung* ist mittels artenschutzrechtlicher Pru-
fung festzustellen, ob Vorkommen europaisch geschutzter Arten im
Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen
dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit
artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen
werden kénnen — bzw. ob und welche MalRhahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.

Aufgrund der Habitatausstattung des Erweiterungsbereiches der
Uberbaubaren Flache (Garten; strukturarm) und der umliegenden
Strukturen kdnnen planungsrelevante Arten ausgeschlossen werden.
Somit werden mit der Anderung auch keine artenschutzrechtlichen
Verbote gem. § 44 BNatSchG vorbereitet.

4.2 Eingriffsregelung

Die bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,4 (zzgl. Uberschreitung) bleibt unverandert.

Da zudem keine Griinfestsetzungen im Anderungsbereich bestehen /
betroffen sind, wird durch die Planung kein Eingriff im Sinne des
§1a (3) BauGB vorbereitet.

4.3 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet befindet sich in einem bereits erschlossenen Gebiet.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes werden weder

Folgen des Klimawandels verstarkt, noch sind Belange des Klima-

schutzes negativ betroffen.

5 Sonstige Belange

5.1 Planungsrechtliche Vorgaben

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sind weder landesplaneri-
sche Belange des Regionalplanes fur den Regierungsbezirk Minster
— Teilabschnitt Munsterland — noch die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Ostbevern betroffen.

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser sowie die Entsorgung
des anfallenden Schmutzwassers sind fur den Bereich des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes durch die vorhandenen Anlagen und
Genehmigungen sichergestellt.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber eine be-
stehende Druckrohrleitung in die Klaranlage Ostbevern. Das nicht
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schadlich verunreinigte Niederschlagswasser wird gemaf der beste-
henden Genehmigung vom 19.05.2008 in einen 6stlich verlaufenden
Vorfluter eingeleitet.

5.3 ErschlieBung

Die Erschlielung bleibt unverandert Gber den Wirtschaftsweg, der
Uber eine Schleife nach Norden an die L 830 in Richtung Greven und
Autobahn A 1 sowie Uber den nahe gelegenen Bahnhof Brock ange-
schlossen ist.

5.4 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind durch die Bebauungsplanan-
derung nicht betroffen.

5.5 Denkmalschutz

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 47 ,Kaseinwerk® befindet sich
mit dem ehemaligen Kaseinwerk ein Baudenkmal.

Die geplante bauliche Erweiterung wird mit der Denkmalbehdrde ab-
gestimmt.

6 Verfahrensvermerke

Es wird darauf hingewiesen, dass die im derzeit rechtsverbindlichen
Bebauungsplan bestehenden textlichen Festsetzungen und Hinweise
auch weiterhin fir den Anderungsbereich gelten, soweit sie relevant
sind.

Der betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme
gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB und den berthrten Behdrden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB gegeben.

Gem. § 13 (3) BauGB wird ein Umweltbericht im Sinne des § 2a
BauGB nicht erforderlich.

Im Beteiligungsverfahren wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
(3) BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird. Im Bebau-
ungsplanverfahren werden nur die Anregungen und Hinweise in die
Abwagung einbezogen, die in Pkt. 3 der Begriindung als Anderungen
aufgefuhrt sind.
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Nach Erlangen der Rechtskraft der vorliegenden Anderungspunkte im
Anderungsbereich verlieren die bisherigen entsprechenden Festset-
zungen in diesem Bereich ihre Giltigkeit.

Bearbeitet im Auftrag
der Gemeinde Ostbevern

Coesfeld, 15.09.2016 Ostbevern, 15.09.2016
WOLTERS PARTNER Gemeinde Ostbevern
Architekten & Stadtplaner GmbH Der BlUrgermeister
Daruper Strale 15 - 48653 Coesfeld Wolfgang Annen
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Anhang
Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)
Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Bebauungsplan Nr. 47 "Kaseinwerk"- 3. vereinfachte Anderung

Plan-/Vorhabentrager (Name): Gemeinde Ostbevern Antragstellung (Datum): 20.06.2016

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird lediglich eine Baugrenze um 10 m erweitert. Aufgrund
der Habitatausstattung des Erweiterungsbereiches der Uberbaubaren Flache (Garten; strukturarm)
und der umliegenden Strukturen kénnen planungsrelevanter Arten ausgeschlossen werden. Somit
werden mit der Anderung auch keine artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 BNatSchG
vorbereitet.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es moglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung Oja  [®nein
des Vorhabens ausgeltst werden?

Stufe Il: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestiande
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fir-Art-Protokoll‘) beschriebenen Manahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstolRen (ggf. trotz VermeidungsmaRnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [dja  [rnein
mafinahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtung einzeln gepriift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der ékologischen Funktion ihrer Lebensstétten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glinstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfahigkeit. Auerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Ggf. Auflistung der nicht einzeln gepruften Arten.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des tiberwiegenden &ffentlichen ;i [ nei
Interesses gerechtfertigt? Ja e

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oija [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- O [ nei
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten giinstig bleiben? Ja nein

| Kurze Darstellung der zwingenden Griinde des liberwiegenden 6ffentlichen Interesses
und Begriindung warum diese dem Artenschutzinteresse im Rang vorgehen; ggf.
Darlegung warum sich der ungunstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern
wird und die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes nicht behindert
wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

Kurze Darstellung der geprtften Alternativen, und Bewertung bzgl. Artenschutz und
Zumutbarkeit; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.
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Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,,ja*:

[[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des tiberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten ginstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flir-Art-Protokoll“).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Ill ,,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[C] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll*).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,,nein“:
[J Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begriindung der unzumutbaren Belastung




