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TEXTLICHE PEBTSETIUNGEN

1

Im besonderen Wohngebiet sind die gem § 4 a (3) 2iff 1 - 3
BauNVO sonst ausnahmsweise zulls: igen Nutzungen (Anlagen flr
zentrale Einrichtungen der Verwa tung Vergnigungsstitten

Tankstellen) unzulassig

Gsl;_S_12_l§l_nnﬂ_1$_ﬂln!!Q_LLJL_JL_S_E_ill_EI;_Zi_BAHGB
Garagen ru 8ffentlichen Verkehrs und/oder Grinflichen sind
mit ihrer Li¥ngsseite in einem Mindestabstand von 0 50 m von
der StraBSenbegrenzungslinie entf :rnt zullissig und mit
bodensti¥ndigen Gehblzen Striuchern und Klettergewichsen zu
bepflanzen und dauerhaft zu unte-halten

B, § 9 (2) BauGBh
Folgende Firsthohen (FH) und Tranfhdhen (TH) werden in den
einzelnen StraBenziugen fir die Dachformen Satteldach (SD)
und Walmdach (WD) bei der festge etzten hdchstzullissigen
Zwel (II)- bzw Dreigeschossigke.t (III) vorgegeben

sD 11 = FEmax 11 m THmix 4 30 m bzw 7 m *)
WD III = FHmax 13 m THmix 8 m *)

sD 11 = FH max 9 m TH max 4 30 m

Ann *)

4 30 m Traufhhe bei Satteldachg:=bl¥uden mit zwei Vollgeschos-
sen deren zweites Vollgescho8 ein GeschoS mit geneigten
Dachfllichen 1 Sd § 2 (5) § 3 Bau0Q NW ist

7 m Traufhthe bei Satteldachgebli.den mit zweji Vollgeschos-
sen deren DachgeschoB kein weiteres VollgeschoB ist

8 ®m Traufhohe be1 Walmdachgebiuden mit bis zu drei Vollge-
schossen deren drittes VollgeschoB ein GeschoB mit geneig-
ten Dachflachen 1 Sd § 2 (5 S 3 BauO NW ist

Bei RlUckspriingen i1nnerhalb der Fassaden sind Ausnahmen von
der maximalen Traufhthe bei max 40 v H der Fassadenlinge
zul¥ssig wenn das stidtebauliche Gesamtbild hierdurch nicht
beintrichtigt wird

Flir die OK des FuBbodens EG ist eine HBhe bis max 50 cm
{lber Bezugspunkt zul¥ssig Flir Gebdude die als
n"gplit-level” errichtet werden 3ilt als EG die
Eingangsebene

Bezugspunkt fiuir die Hohenlage sind die Oberkanten der &ffent-
lichen Verkehrsflachen zur Grenze des jeweiligen
Baugrundstiicks

Gem, § 19 (4) BauNVQ

Die gem § 19 (4) BauNVvVO sonst zulassige Uberschreitung der
GRZ um 50 v H fur Garagen und Stellplatze mit Zufahrten und
Nebenanlagen 1st unzullissig versickerungsfihig befestigte
Flichen 1m Sinne von Zi1ff 7 der textlichen Festsetzungen
kénnen dagegen be1 der GRZ-Berechnung unberilcksichtigt
bleiben

au \'4
Die hidchstzuléssige Baukdrperlange betridgt 20 m




6
In den Gebiduden mit max zwei zi\'issigen Vollgeschossen und
einer Traufhohe von max 4 30 m sind bis zu 2 Wohnelnheiten
je Einzelhaus bzw Doppelhaushlilfte 1im Ubrigen sind bis zu
6 Wohneinheiten je Einzelhaus bzw 3 Wohneiheiten je Doppel-
haushdlfte zulassig

Gem. § 9 (1) Nr. 20 RauGB
Fiir die nicht iberbauten privat n Grundstiicksfl¥chen sind

bsdenversiegelnde Befestigungen und das Anlegen von
Bodenelnliufen/Entwisserungsrini en zu Aofdhrung des a-\
fallenden Niederschlagswassers in die &ffentliche Kanali-
sation unzulissig

Zufahrten zu den Garagen Carports und Stellpl¥tzen sowie
Stellplatze in einer Breite von max 2 50 m FuBwege in
einer Breite von max 1 00 m un¢ Terrassen sind so herzustel-
len daB anfallendes Niederschlagswassers auf dem Grundstick
versickern kann (Schotterrasen wassergebundene Decke Ra-
sengittersteine Mosaik- und Kleinpflaster Mittel- und GroB-
pflaster sowie Klinkerbelag alle wasserdurchlissig und mit
einer Fugenbreite b > 1 cm)

Zur Versickerung ungeeignete Bocenschichten sind gegen ver-
sickerungsfahige Untergrilnde (z B Splitt Kies) auszu-
tauschen

Drainagen im Bereich der Grindurgen und im Bereich der Kel-
lergeschosse sind 1m gesamten Plangebiet unzuldssig
Grundwasserabsenkungen sind nur wahrend der Bauzeit zulds-

s1g

8 Gem. § 92 (1) Nr 24 BauGBh

b)

c)

Innerhalb der an der L 830 gekennzeichneten Grundstiicke mat
Wohnbebauung 1st durch eine gee gnete GrundriBorganisation
sicherzustellen das die notwencigen Fenster der Wohn- und
Schlafraume auf der der StraBe zbgewandten Seite angeordnet
werden

Dies gilt nicht wenn der Einbat von Schallschutzfenstern
entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 vorgenommen wird so
dap in Aufenthaltsr¥umen 35 dB(/) tagsilber und in Schlaf-
raumen 30 dB(A) nachts bel gescl lossenen Fenstern und Tiren
nicht {lberschritten werden

Gem, § 9 (1) Nr, 25 a BauGh

Im Verlauf der PlanstraBe 1st in Vorgartenbereich 1 m von
der Grundsticksgrenze entfernt mindestens alle 15 m eine
Saulenhainbuche mit einem Stamm mfang von

mindestens 14 cm gemessen 1n 1 m Hohe zu pflanzen Daie
genauen Standorte sind nach Det 1lplanung auf die Ort-
liche Situation (Grundstiickszufoshrten etc ) abzustimmen
Die Abstande sind danach geringiugig verschiebbar

Auf jedem privaten Grundstuck 1.t pro angefangene 250 gm
Grundstiicksflache mindestens ein halb- bis hochstimmiger
heimischer Obstbaum zu pflanzen

Zwischen den privaten Grundstiicl sgrenzen sind als Einfrie-
dungen nur Hecken aus heimischen Laubgeh$lzen zu pflan-
zen Maschendrahtziune bis max 1 00 m Hhe sind nur in
Verbindung mit o a Hecken zullrsig

{Die Abgrenzung zur ¥ffentlichen Fllche regelt die Gestal-
tungssatzung)




d)

e)

f)

9)

Auf den Stellplatzfllchen ist anteilig je 4 Stellplitze
mindestens 1 groBkroniger bodenctandiger Laubbaum mit
einen Stammumfang von mindestens 14 cm gemessen in 1 =
Hthe alternativ in der Beeteiniassung oder in einer
mindestens 2 gm groBen Baumsche be zu pflanzen

AuBenwandflichen von Wohngebdudin sind mit mindestens 25
v H ihrer Flichen einer Gebdud seite AuBenwandflachen
von gewerblich genutzten Hallentauten sind mit mindestens
50 v H der Wandfliche einer Ge! audeseite durch standort-
gerechte Kletterpflanzen zu begq:lnen

Auf den mit einem Pflanzgebot frstgesetzten Flichen sind
standortgerechte Gehlze (z B lainbuche HaselnuB Ho-
lunder Heckenrose Schneeball) als Hecke im Pflanzver-
band von 1 00 m x 1 00 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten

Die Grilnsubstanzen der Flichen ur Anpflanzung und/oder
die mit einem Erhaltungsgebot belegten Fl¥chen sind vor
schidlichen Einwirkungen zu schiitzen Natrlicher Ausfall
des Bestandes 1st durch Neuanpf anzungen mit gleich-
‘artigen Gehdlzen zu ersetzen

r

inwelise

e b Wl g ptal o Fhwl U oo tflyzp b v pm & 1IN
Hautl wungp g b by boafnl e ¢t 10tz n FIL hen
zur Anpflanzunj unl asonstliqge Festaetzungen qgem & 9 (1) Nr
2,5 a BauGh spitestens 1 Jahr nach Satzungsbeschlufl zum
Bebauungsplan bzw fur die derz»1it unbebauten Grundstiicke

1 Jahr nach Baubeginn durchzufiiiren

Bel1 Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschicht-
liche Bodenfunde d h Mauerwerk Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenhelt) entdeckt werden idie Entdeckung von Bodendenk-
milern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe Westf Museum fir Ar.hdologie/Amt filr Bodendenk-~
malpflege Minster unverziglich anzuzeigen {(§§ 15 und 16
DSchG NRW)

Die ordnungsgemdfle Abwasserbese tigqung wird auf der Grundla-
ge wasserrechtlich genehmigter . Hne durchge ilhrt Es wird
sichergestellt daB die Kanalis 101 waL Beg.iui G01L ks ey
fertiggestellt 1st

Gem § 51 a (1) LWG 1st das Nic%erschlagswasser von erstmals
bebauten befestigten oder an d.e 8ffentliche Kanalisation
angeschlossenen Grundstlcken ve Ort zu versickern oder zu
verrieseln sofern dies ohne Be2intrdchtigung des Wohls der
Allgemeainhelt mbglich ist Die daflr erforderlichen Anlagen
milssen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
entsprechen *1)

Fir den Bebauungsplanberejich be-.teht eine Gestaltungssatzung
gem § 86 BauQO NW

In der Strafeneinmindung der Planstrafe 1n die Engelstrafe
(L 830) 1st das Sichtfeld von sichtbehindernden Nutzungen
und Bepflanzungen zwischen 0 70 m und 2 50 m (iber Oberkante




*1)

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinlierung mit dem StraBenbaa und den BaumaBnahmen der
anderen Leiltungstrager 1st es nytwendig daf Beginn unpd Ab-
lauf der ErschliefungsmaBnahmen 1m Planbereich dem Fernmelde-
amt MUnster so fruh wie mdglich mindestens 6 Monate vor Bau-
beginn schriftlich angezeigt warden

Uber den Planbereich verlaufen zwei Richtfunkverbindungen

der Deutschen Bundespost "Telekom" fur den Fernmeldeverkehr

Erganzung des Hinweises Ziff 4

Die punktfdrmige Versickerung von Niede-schlagswasser auf dem Grundstiick
1st gem § 7 WHG erlaubnispflichtig

8

&

Artenschutz
Gemal § 39 (5) BNatSchG sollten Gehdlzrodungen nur aufderhalb der Brut- und

Aufzuchtzeiten von Vogeln und Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. -
30.09., durchgefliihrt werden. Eine Rodung / Fallung innerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten ware nur nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehdrde und ggf. mit 6kologischer Baubegleitung zulassig.




FUR DIE 2. VEREINFACHTE ANDERUNG

EEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
2. vereinfachten Anderung

<I> Erweiterung der Uberbaubaren Flache Richtung Osten
@ Aufhebung einer Festsetzung zum Erhalt von Baumen
<3> Aufnahme Hinweis Nr. 8 "Artenschutz"
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ANDERUNGSVERFAHREN

(2. vereinfachte Anderung)

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hat am
. gem.§2i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches beschlossen, diese

2. verelnfachte Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.

Dieser Beschlussistam . . ortsublich bekannt gemacht worden.

Ostbevern, den

BlUrgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden hat gem. §§ 3 und 4 des
Baugesetzbuches in der Zeitvom __ . . bis__ . .
einschliel3lich stattgefunden.

Ostbevern, den

BlUrgermeister

Der Rat der Gemeinde Ostbevern hat am __. gem. § 13 i.V.m.
§ 10 des Baugesetzbuches diese 2. verelnfachte Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Ostbevern, den

Burgermeister SchriftfUhrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanesam . . ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes in Kraft getreten.

Ostbevern, den

BlUrgermeister
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