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FUR DIE 5. VEREINFACHTE ANDERUNG

H B B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 5. vereinfachten Anderung
<I> Erweiterung der Uberbaubaren Flache auf dem Grundstick Am Kirchgarten 11.

@ Anderung der festgesetzten Dachneigung von 48°-50°+3° in 30°-45° +3° fiir den Bereich der

5. vereinfachten Anderung.

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hat am 31.05.2016 gem. § 2i.V.m. § 13
des Baugesetzbuches beschlossen, diese 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Dieser Beschluss ist am
Ostbevern, den

Blrgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden hat gem. §§ 3 und 4 des Baugesetzbuches in der Zeit
einschliel3lich stattgefunden.

vom bis
Ostbevern, den

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Ostbevern hat am
Ostbevern, den

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 5. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
ortstiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

planes am
Ostbevern, den

BlUrgermeister

Schriftfihrer

gem. § 13i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches diese
5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

RECHTSGRUNDLAGEN

zuletzt gednderten Fassung.

(BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

in der zuletzt gednderten Fassung.

(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

in der zuletzt gednderten Fassung.

24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

5. VEREINFACHTE ANDERUNG

Stand:
Datum:

Entwurf 6ffentliche Auslegung
27.07.2016

WOLTERS PARTNER

Architekten & Stadtplaner GmbH

Daruper Stralke 15 - D-48653 Coesfeld
Telefon +49 (0)2541 9408-0 - Fax 6088
info@wolterspartner.de

N

FESTSETZUNGEN - ZEICHEN -

3EGRENZUNGSLINIEN FLACHEN FUR GEMEINBED
| Grenze des rdumlichen : (o o o ®

R — Geltungsbereic:es : ) ¢/ Jugendheim

*—e—e—e Abgrenzung unterschiedl. Nutzgng e o o o

VERKEHRSFLACHEN, OFFENTL.
T Gehweg ’
B _Fuhrbohq
— I;I gz#:y;den
StraRenbegrenzungslinie

qed—r—t=r Zu- und Ausfahrtsverbot

v Zuordnung zur ErschlieBungsfldche
w222 Verkehrsgrin im Sinne von
§127,Abs. 2, Zitter 3 BBauG

m Gesperrt tir Kraftfahrzeuge,

frei fir FuRgdnger und Radfahrer,

VERSORGUNGSANLAGEN

Flache fiir
:| Versorgungsanlagen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet .

WA gem. 84 BauNVvo.

Dorfgebiet gem.85 BauNvO,

‘ MDg gegliedert nach §1Abs.4 BauNvo

~———— (siehe Festsetzungen Jext- Ziff, 9).

Aufteilung des
StraBenquer-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

11 Zahl der Vollgeschosse, H&chstgr.

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
04 Grundfidchenzahl, GRZ

Geschossflichenzahl, GFZ

L.
E

N Umformerstation

G_RUNFLACHEN, OFFENTL.

3AUWEISE ;
; @ offens Bauwsiss | stfentliche Griinfldche
A)\ nur Einzelhduser zuldssig AR

Kinderspielplatz, Spielbereich H
gem. Rd.Erl. d.Innenmin. v. 31.07. 1974
VC 2 -301.11.

Baugrenze, » ‘ )
nicht Uberbaubare Grundstiickstl,
Das MafB der baulichen Nutzung

vird durch die testgesetzte GRZ bestimmt, .
soweit es nicht durch die dargestellte iiber-
>aubare Grundstiicksfldche eingeschridnkt wird.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

, Sichttelder, von Sichtbehinde -
¥ rungen > 0,60m, gemessen
ab OK Fahrbahn, freizuhalien.

N ~ Ptlanzgebot, flichenhafte Anpflan-
# Pfg % zung von landschattsgebundenen
Baumen und Strauchern.

@ @ Pflanzgebot fiir hochstammige
Einzelbdume, h

GESTALTUNG GEM.8 871 BauONW
SD Satteldach -

30°-35°23° Dachneigung *3°Differenz

TRHE375m Traufenhthe, Hochstgrenze 375m

<—> Hauptfirstrichtung

—QQ*GB Abgrenzung unterschiedlich
festgesetzter Hauptfirst-
richtung

romo .
-ESTSETZUNGEN TEXT
T— -_——
P.die Hihenlage der Gsbiume richtet sich nach den Strafenbau~ und
tntwisserungsplénen; die Fulhodenoberkante des Erdgeschosses

darf nicht hther lisegen als 0,50 m Uber StraBenkrone,
Jio fostgesetzien Traufenhdhen beziehen sich auf Strafenkrone,

Z.irempel, gemessen von Oberkante FuBboden des Dachgeschosses bis
zum Anschnitt der Auflenmauer mit der Sparrencherkante singd bei
Sebiuden mit : o ‘ : ' -
einem VollgeschoB und 309-250 + 3O Bachneigung bis zu siner
Héhe von 0,35 m -
zuel Vollgeschossen und 489507 * 39 Dachneiqung bis zu einsr
Hthe von 0,75 m - ' —

zulBseio.

3.0achaufbauten (Dachgauben) sind nur bei GebHuden mit einer Dache
neigung von 2 452 bis zur HELlfte der Debdudeldnge zulissing,

4,Frelstehende Garagen und Nebenanlagen missen Flachdicher erhal-
‘ten, Kellergaragen sind nicht gestattet. Bei gemeinsarmer Grenz-
bebauung sind alle Bauk@irper profilgleich zu errxichten,
Untergeordnete Anbauten mit Flachdach sind zugelassen,

5.FUr jedes Grundstlick darf nur eine Zufahrt zur Strabe angelegt
werden. Vor Garagen ist ein Abstellplatz von mind., 5,00 m Tiefe
pis zur vordsren Grundstlcksgrenzes ohne AbschluBtor einzurich-
ten,

h.Minderslians 2/3 der AuBenwandflichen aller Baukfirper sind in Ver-
blendmauerverk (Mauerziegsl oder Klinker) auszufiihran. '

7.8uf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksfléchen gem. § 23 Abs, 5

BauNV0 sind Nebenmanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNUD nicht zugelas-—
S&MNa ’

§.0ie nicht dberbaubaren Grundsticksflichen zwischen StraBenbe-
granzungslinien und vordsren Baugrenzen geltem als Vorgirten.
Sie dUrfen zur StraBe und zur seitlichen Nachbargrenze hin keine
feste Cinfriedigung erhaltan, Vorgartenflichen sind landschafis-
girtnerisch zu gestalten, Abgrenzungen zum Verkehrsraum sind bisg
zu einsr Hdhe von max. 0,25 w, gemessen von Blirgersteigoherkante
zuldasiqg.

“J.In dem gemi § 1 Abs., 4 BauNV0D gegliederten Dorfgebist - Mg -
sind nur nachstehends Nutzungsarten des § 5 Abs. 2 BauhNV0 zuge-
lassen: '

mpol: § 5, Abs, 2, Ziffer 3, §, 6 und B; dies sind im sinzelnen:

Ziffer 3, sonstige Uohngebiude, :

Ziffer 5, Einzelhandelsbetriebe, Schank« und Speiseuirt
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgswer-
bes, 5 :

Ziffer 6, Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewoh-
ner des Gebletss dienen,

Ziffer 8, Anlagsn fUr Srtliche Verwaltungen sowis fir
kirchliche, kulturslle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zuacke '

Mbg%s § 5, Abs. 2, Ziffer 3, 5 und 8, dies sind im einzelnen:

Ziffsr 3, sonstibe Wohngebiude,

Ziffer b, Einzelhandelsbetriebe, Schank« und Speisewirt
schaften sowis Betriebe des Beherbergungsgeusrt-
bes,

Ziffer 8, Anlagen fir 8rtliche Verwaltungen sawie fir
kirchliche, kulturelle, socziale, gesundhsitliche
und sportliche Zwecke,

schnittes (nachrichtl.)

NACHRICHTLICHE HINWEISE

t.Vor Qazug der neuen HAuser ist sin ausreichender Feuerlésche
und Versorgungsdruck Uber das 8ffentliche Netz sicherzustellen.

.0ie Kanalisation ist nach einem gem, § 45 LWG zu genehmigenden
Entwisserungsentwurf vor Bezug neuer Hiuser zu verlagan,

B.Gem#8 § 4 Abfallbeseitigungsgesetz dUrfem Abf#lle nur auf dep
dafiir vargesehensn Deponie abgelagert werden. Sobald dis Abfall-
bessitigung Uberdirtlich geregselt ist, sind die AbFElls der ge-—
nehmigten Deponie zuzufihren.

4.0er Bebauungsplan enthilt die flir die Zuldssigkeit von Bauvor-

haben erforderlichen Mindestfestsatzungen (§ 30 BBaul) sowie Be-
grenzungen von Verkehrsfléchen. Wenn und soweit Bauvorhaben den
rastgetzungen des Bebauungsplanes entsprechen, gelten die Anbau=-
bestimmungen des § 25 Abs. 3 Satz 1 LStrG, nicht § 25 Abs, 3
Satz 2 LSstrG. v

5. Innerhalb der im Bebauungsplan gem. § 9 Ahs, 5 BBauf gekennzaichm
netan ldrmbelasteten Flichen, die u.a. dem Wohnen dienen, k#nnen
Ldrmbelastungen auftreten, die die in Tabelle 4 der Vornorm DIN
FBGDS 8%. 1 angegebenen Planungsrichtpegelwerte fiir Alloemeines
Wohngebiet (55/40 dB(A) Tag-/Nachtuert) um bis zu 70 dB?A) und
fir Darfgebiet (60/45 dB(A) Tag-/Nachtwert) um bis zu 15 dB{A)
tiberschreiten, B

Oie Uberschreitungsuerte lisgen damit inﬁerhalb der ubrgesehemsm
Toleranzgrenze von 10 dB(A).

Bai.Neubauvorhaben, die auch oder vorwisgend dem Wohnen dienen,
souwie sonstigen schutzbedirftigen Gebiuden innerhalb dieser '

~ ldrmbelasteten Flichen ist nur durch geeignete Gestaltung der
Grundrisse und ausreichsnde bauliche Schallschutzvarkehrungen

p sicherzustellen, da8 im Innern von Aufenthaltsriumen ein Schalle
- pegel gewdhrleistet ist, der sine von RuBengeriduschen ungestdrte
Nutzung erméglicht, = | a

Die Baugenehmigungsbehdrde hat gem. Rd.Erl.d,Innenministers vom
08,11,73 (SMBL,Nwﬂ2311) Ziffer 3 Punkt 2 den Bauherren im bauauf-
sichtlichen Genehmigungsverfahren schriftliich zu empfehlan, im
aigenen Interesse diejenigen baulichen Varkehrungen zu treffen,
die einen ausreichenden Schallschutz gewdhrleisten.,

avf dies Begrindung, Ziffer 5 - Immissionen -, zum Babauungsplan
wird hingswuiesen, ‘ ; ‘

GemafR § 39 (5) BNatSchG sollten Gehdlzrodungen nur-aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
{ von Vo6geln und Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchgefuhrt werden.

IACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

ve»—-..— bestehende Flurgrenze '
FL. 107 Flurnummer z.B.

= bestehende Wohngebdude
bzw. Nebengebdude

: _ o . ——o0-—— hestehende Flurstiicksgrenze
] | Bebsumngs maplichibelt 93  Flursticksnummer z.B.
) [ (unverbindlicher Vorschlag) . o
;] —-————~— geplante Flurstiicksgrenze
!
':::I::! Grenze.des rauml Geltungs - - XAX ldrmbelastete Fldchen gem.

" bereiches des Bebauungsplanes

§9 Abs.5 BBauG
“"Westbevern-Brock”
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XXX § (siehe nachrichtl. Hinweise Ziff.5)
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GEMEINDE OSTBEVERN

BEBAUUNGSPLAN

"OSTBEVERN-BROCK” TEILPL. Il

. EinschlieBlich der 1. - 4. Anderung

Fur die 5. vereinfachte Anderung, Wolters Partner, Coesfeld

Stand: Entwurf 6ffentliche Auslegung
Datum: 27.07.2016
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ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

| | .

. 584 und 28 der Gemeindeordnung fir das Land NRW in der Fassung der Bekanns

mnciﬁ;ung‘ vom 19, 12,1974 (GY, NW. 1875, S.91) zul, gedd, am 08,04, 1975 (GV. NW. 1875 5 304!

581,2,2a,8-13¢ 1. 30 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d. Neufassung der Bekannt

machung vorn 18, 081976 (BGBL 1,5, 2256) '

L Bi03 der Bauordnung tir das Land NRW L 4, F. der Bekanntmachung vom 27 01, 1970
(OM NW. S.38) zuletzt getlindert am 15, 071976 (GV. NW.1976,5. 264) in Yerbinduny

it fiz. dec 1. Qurchtidhrungsverordnung zum 8BauG i F. der 3. Anderun

ring vem 21.04,1970 (GV. B, S 299) und 89 Abs, 4 BBaub

i¥ Verordnung lber die bayliche Nutzung der Grundstiicks (E!c&urautzmﬁ;ﬁveerordm,;;-;z;-;)
hd F der Bekanntmachung vam 15.09. 1977 (BOBL1,5.1763)

¥. Planzeichenverordnung vom 15, 01,1965 {BGBRI. 1, & 79

"
i1

i

gsvarord.




