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Soweit in textlichen Festsetzungen Bezug auf technische
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45691), Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen
diese im Rathaus der Gemeinde Ostbevern innerhalb der
Offnungszeiten eingesehen werden.
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher
Geltungsbereich

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Ostbevern hat in

seiner Sitzung am 19.01.2016 den Beschluss zur 1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 36 ,Gemeindezentrum Wischhausstrale® gem.

§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) gefasst mit dem Ziel, ein Bauvorha-

ben zur Unterbringung einer Kindertagesstatte sowie von Wohnungen

zu ermdglichen.

Der Anderungsbereich der 1. Anderung entspricht dem Geltungsbe-

reich des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 36 ,Gemeinde-

zentrum Wischhausstralie®.

Der ca. 1 ha groRe Planbereich befindet sich am nérdlichen Rand der

Ortslage von Ostbevern nordlich der WischhausstraRe. Im Nordwest-

en grenzt an den Planbereich der Geltungsbereich des Bebauungs-

plans Nr. 33 ,Gewerbegebiet Nord“ und im Sidden, Osten und Norden

der Bebauungsplan Nr. 54.1 ,WischhausstraRe® (Allgemeines Wohn-

gebiet und Mischgebiet) an.

Der raumliche Geltungsbereich ist gem. § 9 (7) BauGB im Bebau-

ungsplan festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Im Planbereich des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplans liegt
das Gemeindezentrum der ,Christlichen Gemeinde Ostbevern®. Im
bisher unbebauten Bereich im Osten des Planbereichs beabsichtigt
der Deutsches Rotes Kreuz Ortsverband Ostbevern den Bau einer
Kindertagesstatte sowie von Wohnungen. Da die Festsetzungen des
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 36 ,Gemeindezentrum
WischhausstraRe® fur diesen Bereich keine bauliche Nutzung zulas-
sen, muss der Bebauungsplan geandert werden, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des genannten
Bauvorhabens zu schaffen.

1.3 Derzeitige Situation

Der Planbereich ist — wie erwahnt — im westlichen Teilbereich mit
dem Gemeindezentrum einer freikirchlichen Gemeinde bebaut. N6rd-
lich und sudlich des Gebaudes befinden sich zwei private Stellplatz-
anlagen fur die Besucher des Gemeindezentrums.

Ostlich grenzt eine Wiesenflache an, die derzeit als Bolzplatz genutzt
wird. Der gesamte Planbereich wird — entlang der duf3eren Grenzen —
von einem mit Baum- und niedrigwlchsiger Strauchvegetation be-
wachsenen Grinstreifen eingerahmt.
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1.4 Anderungsverfahren
Mit der folgenden Begriindung soll die Anderung des Bebauungs-
plans gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren erfolgen.
- Es handelt sich um eine Uberplanung einer Flache mit einem
rechtskraftigen Bebauungsplan, der geadndert werden soll.
Ziel ist die Innenverdichtung innerhalb des Siedlungszu-
sammenhangs.

- Mit einer Grél3e des Planbereichs von ca. 1 ha und der damit
zuldssigen Grundfldche von weniger als 20.000 gm erfullt
der Bebauungsplan die in § 13a (1) Nr. 1 BauGB genannte
Groéfienbeschrankung.

- Die konkrete Zuldssigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung unterlie-
gen, wird durch die Bebauungsplandnderung nicht begrin-
det.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist nicht zu be-
furchten.

Die Durchfihrung einer Umweltprifung ist nicht erforderlich. Im Betei-
ligungsverfahren gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB werden die berihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange darauf hinge-
wiesen.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Mulnster — Teilabschnitt
Minsterland - erfasst den Anderungsbereich als Allgemeinen Sied-
lungsbereich. Daher sind mit der Anderung keine landesplanerischen
Belange betroffen.

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostbevern stellt
fur den Planbereich im Westen ,Flache fir den Gemeinbedarf® mit
der Zweckbestimmung ,Kirche und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen*“ dar. Die éstliche Flache wird als ,Offent-
liche oder private Grinflache® dargestellt und entspricht damit nicht
der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplans. Gem. § 13a (2)
Nr. 2 BauGB erfolgt nach Abschluss des vorliegenden Bebauungs-
plandnderungsverfahrens fur den dstlichen Teilbereich des Planbe-
reichs die Berichtigung des Flachennutzungsplans im Wege der
Anpassung entsprechend der im Folgenden begriindeten Zielsetzung
fur diesen Bereich.
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. Verbindliche Bauleitplanung

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 36 ,Gemeindezentrum
Wischhausstralle® setzt fur den Planbereich im Westen ,Flachen fir
den Gemeinbedarf‘ gem. § 9 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen® mit einer maximal zweigeschossigen Bebauung mit einer
Firsthohe von maximal 13,50 m sowie eine Grundflachenzahl von 0,4
und eine offenen Bauweise fest. Als baugestalterische Festsetzung
ist ein Satteldach mit 25° bis 35° Neigung festgesetzt. Die Stellplatze
sind gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB als ,Flachen flir Nebenanla-
gen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen® festgesetzt.
Fir den dstlichen Teil des Planbereichs trifft der Bebauungsplan gem.
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB die Festsetzung als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Obstwiese”.

Entlang der Planbereichsgrenze sind gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
.Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt.

. NATURA 2000

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Emsaue® (DE-4013-301) liegt mit
einer Entfernung von rund 6,1 km stdwestlich weit aullerhalb des
Einwirkungsbereiches der Planung.

2 Bauliches Konzept

Das ,,Gemeindezentrum Wischhausstrale®, dessen Errichtung durch
die Aufstellung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 36
,Gemeindezentrum WischhausstralRe” planungsrechtlich gesichert
wurde, bleibt in der heutigen Form unverandert.

Inzwischen besteht konkreter Anlass, auch die ostlich angrenzenden
Freiflachen baulich zu entwickeln.

Fir diesen Bereich sieht das bauliche Konzept eine Uberwiegend ein-
sowie in Teilen zwei- und dreigeschossige Bebauung zur Unterbrin-
gung einer finfgruppigen Kindertagesstatte und 11 Wohnungen vor.
Fur die Kindertagesstatte sind Aufenthalts- und Spielflachen beab-
sichtigt. Fur einen Teil der Wohnungen sind Gartenflachen vorgese-
hen. Die Stellplatze werden auf einer Sammelstellplatzanlage
untergebracht. Die Zufahrt erfolgt Uber die WischhausstraRe. Daruber
hinaus ist eine Mitbenutzung der bestehenden Stellplatzanlage des
Gemeindezentrums vorgesehen. Die vertragliche Regelung soll durch
den Investor erfolgen. Uber eine Zuwegung werden die beiden Stell-
platzanlagen des Gemeindezentrums und der geplanten Kinderta-
gesstatte miteinander verbunden.
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3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

Zur Umsetzung des Vorhabens (s. Pkt. 2 der Begrindung) werden
die im Folgenden erlauterten Anderungen im Bebauungsplan erfor-
derlich.

3.1 Art der baulichen Nutzung

. Flache fiur den Gemeinbedarf

Far den westlichen Teil des Bebauungsplans wird die Festsetzung als
.Flachen fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Kirche
und kirchliche Einrichtungen“ gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB aus dem der-
zeit rechtskraftigen Bebauungsplan Gbernommen.

. Allgemeines Wohngebiet

Das konkrete Vorhaben sieht flr den dstlichen Bereich eine Kinderta-
gesstatte sowie Wohnungen vor. Entsprechend diesem Planungsziel
—und um eine wohnvertragliche Nutzungsmischung zu erméglichen —
wird die Bauflache als ,Allgemeines Wohngebiet® gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Danach sind gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO auch Anlagen
fur soziale Zwecke (Kindertagesstatte) zulassig.

Die im Allgemeinen Wohngebiet sonst nur ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gerwerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans, um im Allgemeinen
Wohngebiet eine mdglichst hohe Wohnqualitat sicherzustellen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung/ Bauweise

3.2.1 Grundflachenzahl, Geschossigkeit / Baukorperhohen
. Flache fiur den Gemeinbedarf

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend dem derzeit rechts-
kraftigen Bebauungsplan mit 0,4 festgesetzt. Die Baukorperhdhen-
entwicklung ist — wie bisher — max. zweigeschossig mit einer max.
zuldssigen Firsthéhe von 13.50 m begrenzt.

Auf eine Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) wird weiterhin
verzichtet, da die Kombination von festgesetzter Geschossigkeit und
Grundflachenzahl ohnehin sichert, dass die laut BauNVO zulassige
Obergrenze nicht erreicht wird.

. Allgemeines Wohngebiet

Die Grundflachenzahl betragt 0,4 und entspricht damit der Obergren-
ze gem. BauNVO.

Die gem. BauNVO zulassige Obergrenze der GFZ kann aufgrund der
festgesetzten Geschossigkeit nicht Gberschritten werden.
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Die Baukdrperhdhenentwicklung wird durch eine zulassige Gebaude-
héhe von maximal 10,00 m begrenzt. Bauordnungsrechtlich wird eine
maximale Dreigeschossigkeit zugelassen.

Unterer Bezugspunkt der hdchstzulassigen Baukdrperhdhen ist die
dem Bauvorhaben nachst liegende im Plan eingetragene Hoéhe Meter
0. NHN (53,35 und 53,63) im angrenzenden Strallenraum.

3.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die bisher im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte
Uberbaubare Grundstlicksflache bzw. die Festsetzung als Obst-
baumwiese bietet keine ausreichenden Madglichkeiten zur Realisie-
rung des Bauvorhabens (s. Pkt. 2 der Begriindung). Deshalb wird fur
den O&stlichen Teilbereich ein neues Baufeld festgesetzt, das der
Bauausflhrung des geplanten Vorhabens (s. Pkt. 2 der Begriindung)
ausreichend Spielraum einraumt. Das Baufeld im westlichen Teilbe-
reich wird verkleinert, da fir das Gemeindezentrum keine Erweite-
rungsabsichten bestehen.

3.2.3 Bauweise

Fir die Gemeinbedarfsflache ist — wie bisher — eine offene Bauweise
festgesetzt. Das Konzept des Bauvorhabens im Allgemeinen Wohn-
gebiet macht es erforderlich, dort eine abweichende Bauweise fest-
zusetzen, um auch Baukérper mit einer Lange von Uber 50 m
zuzulassen.

3.3 Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
Um die nicht Uberbaubaren Flachen von sonstigen baulichen Anlagen
freizuhalten, wird festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze i.S.d. §
12 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und
in den daflir vorgesehenen Bereichen zuldssig sind.

Die Stellplatzflachen sind entsprechend ihrer vorhandenen und ge-
planten GroRe festgesetzt.

3.4 Bauliche Gestaltung

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt flir die Gemeinbe-
darfsflache Satteldach mit einer Neigung von 25° bis 35° fest. Fir das
Allgemeine Wohngebiet sind Dacher mit einer Neigung von 0° bis 35°
zuldssig, um — entsprechend dem Bauvorhaben — auch die Ausbil-
dung eines Flachdachs zu ermdéglichen. Auf die Festsetzung einer
Dachform wird verzichtet.
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4 Verkehrliche ErschlieBung

4.1 StraBenanbindung und ruhender Verkehr

Aufgrund der ortskernnahen Lage an der Wischhausstrale zwischen
der BahnhofstraRe L 830 und dem Lienener Damm ist der Planbe-
reich Uberdrtlich gut angebunden. Die in sudliche Richtung fuhrende
Stralle ,Loheide” stellt eine Ful3- und Radwegeverbindung zum Orts-
kern von Ostbevern dar.

Die Gemeinbedarfsflache wird Uber den an der westlichen Grenze
verlaufenden Markenweg mit zwei Zufahrten zu jeweils einer privaten
Stellplatzanlage im Norden und Sitden des Planbereichs erschlossen.
Die zugehdrigen Stellplatzanlagen bieten insgesamt ca. 65 Stellplat-
ze.

Die ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebiets erfolgt von der
WischhausstraRe mit einer Zufahrt zu einer Stellplatzanlage, auf der
ca. 20 Stellplatze bereitgestellt werden kdnnen. Dartber hinaus ist
eine Mitnutzung der Stellplatzanlage auf der Gemeinbedarfsflache
vorgesehen.

4.2 Offentlicher Personennahverkehr

Bushaltestellen fur die Anbindung Ostbeverns an das Liniennetz des
OPNV befinden sich am Lienener Damm (Anschluss an das Linien-
netz von Ostbevern und Telgte) dstlich des Planbereichs sowie an
der Wischhausstralle in unmittelbarer Nahe zum Gemeindezentrum
(Anschluss an das Liniennetz von Ostbevern und an den Bahnhalte-
punkt).

5 Natur und Landschaft

5.1 Festsetzungen zur Griingestaltung

Die im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan gem. § 9 (1), Nr. 5
BauGB festgesetzten ,Fldchen zur Anpflanzung von bodenstandigen
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® gemafy der
Pflanzliste und in Anlehnung an die Hecke entlang des Breddewie-
sengrabens (aulerhalb des Planbereichs) werden zur Einbindung
des Planbereichs in die Landschaft im Norden und Osten Ubernom-
men. Lediglich die vormals zur Anpflanzung festgesetzte Flache im
sudlichen Bereich des zuklnftigen Allgemeinen Wohngebietes ent-
fallt, um Zufahrten zur geplanten Stellplatzanlage zu gewahrleisten.
Alle gemal} zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflan-
zenden Flachen sind mit standortgerechten, bodenstandigen Gehdl-
zen gem. der Pflanzliste (s. Anhang) mit einem Abstand der
Einzelpflanzen untereinander von max. 1,25 m zu pflanzen und durch
die Eigentimer flachendeckend zu begriinen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Natlrlicher Ausfall des Bestands ist durch Neuan-
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pflanzungen mit gleichartigen standortgerechten, bodenstandigen
Gehdlzen zu ersetzen.

Die festgesetzten Grinanpflanzungen dirfen in Sichtflachen an der
Einmindung zur Wischhausstral’e eine Hohe von 0,70 m Uber Stra-
Renoberkante nicht Gberschreiten.

Um langfristig eine angemessene Durchgriinung der Stellplatzanla-
gen zu sichern, ist auf Stellplatzflachen je 5 Stellplatze ein groR3kroni-
ger bodenstandiger Laubbaum zu pflanzen. Damit wird die
StraRenraumfassung entlang der Wischhausstralle ermdglicht.

Die bislang festgesetzte Grunflache gem. § 9 (1), Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,Obstwiese” entfallt. Der planungsrechtliche
Eingriff wird ausgeglichen (s. Pkt. 5.2 der Begriindung).

5.2 Eingriffsregelung

Gemal den Vorgaben des § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die
auf Grund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig, so dass die Erstellung einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung entbehrlich wére. Da jedoch durch die vorlie-
gende Anderung des Bebauungsplans eine Griinflache (Obstwiese)
sowie Flachen mit Pflanzgebot Uberplant werden, die urspringlich
dem Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft dienten wird in
vorliegendem Fall eine Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung erstellt (s.
Anhang).

Der Ausgleich des Biotopwertdefizits erfolgt im gemeindlichen Oko-
Konto ,Ostbevern®.

5.3 Artenschutz

Bei dem vorliegenden Planungsverfahren ist gemaR der Handlungs-
empfehlung des Landes NRW™* die Durchfiihrung einer artenschutz-
rechtlichen Prifung (ASP) notwendig. Dabei ist festzustellen, ob im
Planbereich Vorkommen europaisch geschitzter Arten aktuell be-
kannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund
der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen
Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG nicht ausgeschlossen werden
kénnen. Gegebenenfalls lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte
durch geeignete Vermeidungsmalnahmen, inklusive vorgezogener
AusgleichsmaRRnahmen (CEF-Mallinahmen) erfolgreich abwenden.
Da der vorliegenden ASP keine faunistische Kartierung sondern eine
Erfassung der Biotoptypen zugrunde liegt, wird im Sinne einer Worst-
case-Betrachtung und unter Berlcksichtigung der im Planbereich
vorhandenen Biotopstrukturen/ Lebensraume das Habitatpotenzial fur
planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten geprift und so die mogli-
chen Auswirkungen der Planung auf die geschutzten Arten gem. § 44
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(1) BNatSchG prognostiziert. Hierfur wird auch auf bereits vorhande-
ne Daten sowie Fachliteratur zurtckgegriffen.

. Bestandsbeschreibung

Der ca. 1 ha groRe Planbereich befindet sich am nérdlichen Rand der
Ortslage von Ostbevern nordlich der WischhausstraRe. Im Nordwest-
en grenzt an den Planbereich der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 33 ,Gewerbegebiet Nord“ und im Sdden, Osten und
Norden der Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Wischhausstrae“ (Allgemeines
Wohngebiet und Mischgebiet) an.

Im Westen des Planbereichs befindet sich ein Gemeindezentrum
einer freikirchlichen Gemeinde. Auf dem Grundstlck befinden sich
die baulichen Anlagen des Gemeindezentrums sowie zwei Stellplatz-
anlagen samt Zufahrten und Begriinung. Ostlich des Gemeindezent-
rums besteht eine Wiese, die derzeit nicht — wie festgesetzt — als
Obstwiese, sondern als Bolzplatz genutzt wird. Der gesamte Planbe-
reich wird — entlang der auf’eren Grenzen — von einem mit Baum-
und niedrigwichsiger Strauchvegetation bewachsenen Grinstreifen
eingerahmt.

. Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems™ (FIS) kénnen im Bereich
des Plangebietes (Messtischblatt 3913, Quadrant 3) 30 planungsrele-
vante Arten vorkommen; dazu gehdren 1 Fledermaus-, 28 Vogel- und
1 Reptilienart (Tab. 1).
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 3 im Messtischblatt 3913, Stand: Febr.
2016. Erhaltungszustande: G = giinstig, U = unzureichend, S = schlecht.
Art Status Erhaltungszustand

Wissenschaftlicher Name  Deutscher Name in NRW (ATL)
Sdugetiere

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Art vorhanden G
Vogel

Accipiter gentilis Habicht sicher briitend G-
Accipiter nisus Sperber sicher briitend G
Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsdanger sicher briitend G
Alauda arvensis Feldlerche sicher briitend U-
Alcedo atthis Eisvogel sicher briitend G
Anthus pratensis Wiesenpieper sicher briitend S
Anthus trivialis Baumpieper sicher briitend U
Asio otus Waldohreule sicher briitend U
Athene noctua Steinkauz sicher britend G-
Buteo buteo Mausebussard sicher briitend G
Cuculus canorus Kuckuck sicher britend U-
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher briitend u
Dryobates minor Kleinspecht sicher britend u
Dryocopus martius Schwarzspecht  sicher britend G
Falco subbuteo Baumfalke sicher briitend u
Falco tinnunculus Turmfalke sicher briitend G
Gallinago gallinago Bekassine rastend G
Hirundo rustica Rauchschwalbe  sicher briitend u
Lullula arborea Heidelerche sicher britend u
Luscinia megarhynchos Nachtigall sicher briitend G
Passer montanus Feldsperling sicher briitend U
Perdix perdix Rebhuhn sicher briitend S
Pernis apivorus Wespenbussard  sicher britend U
Scolopax rusticola Waldschnepfe sicher briitend G
Streptopelia turtur Turteltaube sicher briitend S
Strix aluco Waldkauz sicher briitend G
Tyto alba Schleiereule sicher briitend G
Vanellus vanellus Kiebitz sicher britend U-
Reptilien

Lacerta agilis Zauneidechse Art vorhanden G

Unter Bericksichtigung der Bestandsbeschreibung — insbesondere
der Ausstattung mit Biotopstrukturen die als Brut- und/ oder Nah-
rungs- bzw. Uberwinterungshabitat geeignet wéaren (hier: niedrig-
wlchsige Straucher, junge Baume, gartnerisch gestaltete
Ziergehdlze, Gebdude) — kann unter Bericksichtigung der aktuellen
Nutzung als ,Bolzplatz und dem mit der vorliegenden Anderung
weitgehenden Erhalt der Grinstrukturen eine erhebliche Beeintrach-
tigung der potentiell denkbaren planungsrelevanten Arten (vgl. Tab.
1) mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden. Die 6kologische Funktion von potentiellen Fortpflanzungs-
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und Ruhestatten ware jedoch in jedem Fall im rdumlichen Zusam-
menhang durchgangig gewahrleistet (gleich-/ hdherwertige Biotop-
strukturen in angrenzenden Bereichen). Im Sinne einer worst-case-
Betrachtung besteht lediglich die Mdglichkeit der Funktion als nicht
essentielles Teilnahrungshabitat bzw. Teillebensraum.

. Auswirkungsprognose und MaBRnahmen

Die Planung sieht vor, die planungsrechtlichen Grundlagen fur eine
bauliche Nutzung als Allgemeines Wohngebiet zu schaffen. Bei
Durchfihrung des Planvorhabens wird die derzeit vorhandene Grin-
flache Uberplant.

Aufgrund der lediglich spéarlich vorhandenen Grunstrukturen, der ho-
hen Nutzungsintensitat und der Moglichkeit einen Grolteil der Gehdl-
ze auch zukdnftig planungsrechtlich zu sichern, kann eine
Betroffenheit planungsrelevanter Fledermaus- und Vogelarten sowie
Reptilien ausgeschlossen werden. Der Planbereich Ubernimmt keine
essentiellen Funktionen flr planungsrelevante Arten, gleichwohl dir-
fen gem. § 39 BNatSchG im Sinne des allgemeinen Artenschutzes
notwendige Geholzentfernungen (Fallungen, Rodungen, ,auf den
Stock setzen®) zum Schutz europaischer/ gebischbritender Vogelar-
ten nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.03. —
30.09. eines jeden Jahres erfolgen. Ein entsprechender Hinweis wird
in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.4 Klimaschutz

Der Planbereich liegt in einem erschlossenen Siedlungsbereich. Die
Aktivierung bzw. Nachverdichtung von Flachen im bestehenden Sied-
lungsgebiet ist auch vor dem Hintergrund des § 1a (2) BauGB ,Bo-
denschutzklausel“ und damit auch des Klimaschutzes sinnvoll, um als
MaRnahme der Innenentwicklung eine Flacheninanspruchnahme an
anderer Stelle zu vermeiden. Durch die Lage im Siedlungszusam-
menhang werden die mit der Nutzung des Baugebietes verbundenen
Verkehrsbewegungen soweit als mdglich reduziert. Die Ortsmitte und
damit auch die 6rtlichen Versorgungseinrichtungen sind in fuRlaufiger
Entfernung gut erreichbar.

Die Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften der Energie-
einsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden bautechnische
Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf si-
chergestellt.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-
verhaltnismafig negativ betroffen.
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6 Immissionsschutz

. Verkehrslarm

Fur den Planbereich wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 54.1 ,Wischhausstralle* 2009 der Verkehrslarm der
Wischhausstrale und der K 34 gutachterlich untersucht*. Es ist da-
von auszugehen, dass sich die Voraussetzungen nur unwesentlich
geandert haben. Die inzwischen fertiggestellte Westumgehung wurde
als Prognose bertcksichtigt.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralRenverkehr entlang
der Wischhausstrale werden bei einer baulichen Errichtung oder
baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehen-
den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anfor-
derungen an die Schalldammung von Aulienbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Auf3enbau-
teilen gegeniber AulRenlarm werden in der DIN 4109 verschiedene
Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen oder zu
erwartenden ,maflgeblichen AuRenlarmpegel“ zuzuordnen sind. Fur
AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnah-
me von Kichen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind die in der fol-
genden Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die Luftschalldam-
mung einzuhalten:

Larmpegelbereich Erforderliches resultierendes Schalldammmaf}
R'w, res.
gemalf Tabelle 8 der DIN 4109 fiir die Auf3en-
beauteile von
Aufenthaltsraumen in Blrordumen oder
Wohnungen, Uber- Ahnliches
nachtungsraumen in
Beherbergungsstat-
ten, Unterrichtsrau-
men
I, 1l 30dB 30 dB
1] 35dB 30 dB
v 40 dB 35dB

In den Bereichen, in denen der Immissionspegel nachts bei 50 dB(A)
und hdher liegt, ist fur Schlafrdume eine fensterunabhéngige (me-
chanische) Liftungseinrichtung (Wandteil) vorzusehen. Diese LUf-
tungseinrichtungen sind so zu dimensionieren, dass die resultierende
Schallddmmung der gesamten Aullenfassade (Fenster, Luftungsein-
richtung, Wandteil) den Vorgaben entspricht.

In den Bereichen, in denen die Orientierungswerte flr den Tageszeit-
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Kotter Consulting Engineers,
Schalltechnischer Bericht tiber
die Verkehrslarmsituation im
Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 54 Ostbevern, Rheine,
02.09.2009
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raum in den Freibereichen Uberschritten werden, sind bei Neubauten
die Terrassen in den Schallschatten des Gebaudes (larmabgewandte
Seite) anzuordnen.

Die Berechnung des resultierenden SchalldammmaRes R'w.res hat
nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei der Anordnung von Luftungsein-
richtungen/ Rolladenkasten ist deren Schallddmmmald bei der Be-
rechnung des resultierenden SchallddammmafRes R'w.res zu berlck-
sichtigen.

Aufgrund der in der Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereiche
entfallt die im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan eingetrage-
ne Kennzeichnung eines larmvorbelasteten Bereichs.

. Gewerbelarm

Hinsichtlich Gewerbelarm wurde die Tischlerei am Lienener Damm
gutachterlich mit dem Ergebnis** untersucht, dass die zulassigen
Werte fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden.

Der Betrieb bleibt gem. § 1 (10) BauNVO allgemein zuldssig, solange
diese Werte eingehalten werden.

. Landwirtschaftliche Emissionen
Stérende landwirtschaftliche Emissionen*** gehen von den nordlich
gelegenen Hofstellen laut Geruchsgutachten nicht aus.

7 Sonstige Belange

7.1 Ver-und Entsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird mit Hilfe eines Kleinst-
pumpwerks Uber eine vorhandene Druckrohrleitung in das bestehen-
de Kanalnetz geflhrt.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt durch Leitung in
den nordlich gelegenen Regenriickhaltegraben.

Fir das Bauvorhaben ist zusammen mit dem Baugenehmigungsun-
terlagen ein Entwasserungsantrag einzureichen.

7.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Altlasten bzw. Altablagerungen sind aufgrund derzeitiger und friherer
Nutzungen im Planbereich nicht zu vermuten und im Kataster nicht
hinterlegt.
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** Kotter Consulting Engineers,
Schalltechnischer Bericht zu
den Gerauschimmissionen
Ostbeverns, Bebauungsplan
Nr. 54, Schreinerei Drees,
Rheine, 10.09.2008

Richters und Huls:
Geruchsgutachten zum BP Nr.
54 Wischhausstralle (G-2114-
01), Ahaus, 10.06.2008,
aktualisiert am 11.05.2016
(G-2114-02)
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Im westlich angrenzenden Bereich wurde der Altstandort Lederwa-
renfabrik Béckenholt (Wischhausstr. 5) gutachterlich**** untersucht.
Beeintrachtigungen fir den Planbereich liegen nicht vor.
Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten mit gebotener Vorsicht erfol-
gen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vdllig ausgeschlossen wer-
den kann.

7.3 Denkmalschutz

Sowohl innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 36
.,Gemeindezentrum Wischhausstral3e® als auch in seinem Umfeld be-
finden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW) bzw. Objekte, die im Ver-
zeichnis des zu schiutzenden Kulturgutes der Gemeinde Ostbevern,
ausgestellt vom Westfalischen Amt fir Denkmalpflege, enthalten
sind.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde
und dem LWL — Archaologie fir Westfalen, Minster unverziglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG NRW).
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***ACB GmbH, Gutachten zu den
Boden- und
Bodenluftuntersuchungen auf
dem Altstandort
.Lederwarenfabrik Béckenholt”,
Wischhausstrafle 5 (00152 GA
08), Miinster, 31.10.2008 und
14.01.2009

8 Flachenbilanz

Gesamtflache 1,02ha - 100 %
davon:

— Flache fur Gemeinbedarf 0,59ha - 578%

— Allgemeines Wohngebiet 0,43 ha - 42,2 %
Bearbeitet im Auftrag

der Gemeinde Ostbevern

Coesfeld, im Juni 2016 Ostbevern, im Juni 2016
WOLTERS PARTNER Gemeinde Ostbevern
Architekten & Stadtplaner GmbH Der Blargermeister
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld Wolfgang Annen
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Anhang *  Kreis Warendorf, Amt fii
Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wird das Biotopwertverfahren des B mt fur
. . anung und Naturschutz
Kreises Warendorf* angewandt. (2015): Bewertungsrahmen fiir
Dieses Verfahren wird fur den Bestand vor dem Eingriff, hier auf der bestehende und geplante
Grundlage des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 36 (vgl. Flachennutzungen (Biotope).
Tab. 1) und nach dem Eingriff (gem. der 1. Anderung, vgl. Tab. 2) Warendorf.
durchgefihrt. Die Biotopwertdifferenz (Tab. 3) zeigt das mit dem
Planvorhaben verbundene Biotopwertdefizit auf, welches durch ex-
terne Ausgleichsmallinahmen auszugleichen ist.

Der Ausgleich erfolgt im gemeindlichen Oko-Konto ,Ostbevern®.

Tab.1: Ausgangszustand gem. rechtskraftigem BP Nr. 36

Beschreibung Bewertungsparameter
Flache (gm) Grundwert Korrekturfaktor Gesamtwert Einzelflachenwert

Flache fir Gemeinbedarf

1.1 versiegelte Flache (GRZ 0,4) 3400 0 1 0 0

Verminderungsmafinahmen

4.1 Nicht Gberbaubare Flachen der 4.200 0,3 1 0,3 1260
Gemeinbedarfsflache

4.4 Hecke/ Eingriinung 820 0,7 1 0,7 574

Private Griinflachen

3.10 Eintwicklung einer Streuobstwiese 1.300 2 1 2 2600

4.4 Hecke/ Eingrinung in Erganzung 500 0,7 1 0,7 350
des Bestandes

Summe Bestand G1 10.220 4.784

Tab.2: Zielzustand gem. 1. Anderung

Beschreibung Bewertungsparameter
Flache (gm) Wertfaktor Korrekturfaktor Gesamtwert Einzelflachenwert

Flache fiir Gemeinbedarf

1.1 versiegelte Flache (GRZ 0,4) 2105 0 1 0 0

Verminderungsmafinahmen

41 Nicht Uberbaubare Flachen der 3157 0,3 1 0,3 947
Gemeinbedarfsflache

4.4 Hecke/ Eingriinung 621 0,7 1 0,7 435

Allgemeines Wohngebiet

1.1 versiegelte Flache (GRZ 0,4, 2.365 0 1 0 0
einschl. Uberschreitung 0,6)

4.1 Nicht Gberbaubare Flachen der 1.577 0,3 1 0,3 473
Gemeinbedarfsflache

4.4 Hecke/ Eingriinung in Erganzung 395 0,7 1 0,7 277
des Bestandes

Summe Bestand G2 10.220 2131

Tab.3: Gesamtbilanz

Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 2.131 -4.784 = -2.653

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund -2.653 Biotopwertpunkten.
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Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) - Gesamtprotokoll —

A)

Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

PlartVorhaben (Bezeichnung): 1. Anderung BP Nr. 36 "Gemeindezentrum WischhausstraBe"

Plan-/Vorhabentrager (Name): Gemeinde Ostbevern Antragstellung (Datum): 10.02.2016

Die Planung sieht vor, die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine bauliche Erweiterung des freikirchlichen Gemeindezentrums zu
legen. Das ca. 1 ha groBe Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Ortslage von Ostbevern noérdlich der WischhausstraBe.
Fir das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 36 ,Gemeindezentrum WischhausstraBe“. Auf dem Grundstick
befinden sich die baulichen Anlagen des Gemeindezentrums sowie Stellplatzanlagen samt Zufahrten und Begriinung. Ostlich des
Gemeindezentrums besteht eine Wiese, die derzeit als Bolzplatz genutzt wird. Der gesamte Planbereich wird — entlang der
4uBeren Grenzen — von einem mit Baum- und niedrigwiichsiger Strauchvegetation bewachsenen Grlinstreifen eingerahmt.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es moglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung [Elja [hnein
des Vorhabens ausgelost werden?

Stufe Il: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestiande

(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokdl) beschriebenen MaRnahmen und Grinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoflen (ggf. trotz Vermeidungsmafinahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- Oija [®] nein
maRnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung einzeln gepriift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoB gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der ékologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpassungsféahigkeit. AuRerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/\orhabens vor, die eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja*:

1. st das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden offentlichen O; [
Interesses gerechtfertigt? 12 =i

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- O; [issi
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten gunstig bleiben? . nein
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Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Ill ,ja“:

[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Grunden des tberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten gunstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begrundung siehe ggf. unter B.) (Anlagen , Art-fur-Art-Protokoll”).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Il ,,nein*:

{weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein unglinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[ Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungunstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begrundung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll“).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Il ,,nein*:
O Im Zusammenhang mit privaten Grunden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.
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B.) Antragsteller (Anlage ,,Art-fiir-Art-Protokoll)

Angaben zur Artenschutzprufung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung gepruft werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/VVorhaben betroffene Art: i it i
Europdische Vogelarten/ Gebulschbriter

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

[ FFH-Anhang IV-Art Rote Liste-Status Messtischblatt
O —— Deutschland
europaische Vogelar ) _
Nordrhein-Westfalen 391 3/3
Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen Erhaltungszustand der lokalen Population
. . . . (Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (11.3 Nr.2)
E atlantlsch? Region . D kontinentale Region oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))
D grun gunstig Oa gunstig / hervorragend
|:| gelb ungunstig / unzureichend |:| B gunstig / gut
vt ungunstig / schlecht Oc ungunstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt I.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter 1.2 beschriebenen MaBnahmen)

Es kann nicht ausgeschlossen werden, das die Geholzstrukturen einen Brutplatz far
europdische Vogelarten/ Geblschbriter darstellen. Da im unmittelbaren Umfeld jedoch gleich-
oder hoherwertige Biotopstrukturen vorhanden sind und der Glberwiegende Teil der Geholze
Ober Erhaltungsfestsetzung gesichert ist, werden keine essenziellen Habitatstrukturen
beansprucht.

Arbeitsschritt 1.2: Einbeziehen von VermeidungsmafRnahmen und des Risikomanagements

Gehdlzfallungen sind gem. § 39 BNatSchG wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit, also
zwischen dem 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres verboten.

Arbeitsschritt 1.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande
(unter Voraussetzung der unter 11.2 beschriebenen MaBnahmen)

Unter Berlicksichtigung der unter 11.2 genannten MaBnahme verbleibt keine
populationsschadigende Beeintrachtigung. Die dkologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang bleibt gewahrt und es werden keine artenschutzrechtlichen Verbote gem. §
44 (1) BNatSchG vorbereitet.

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getotet? Oja  [E] nein
(auRer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhéhtem
Tétungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- Oja [®] nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen Oja [®] nein
beschadigt oder zerstort, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ja [®] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschéadigt oder zerstort, ohne dass deren
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Oja [ nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oija [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogelarten Oija [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten gunstig bleiben?
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