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1. Allgemeine Planungsvorgaben
1.1 Anderungsbeschluss und Anderungsanlass

Es wird beabsichtigt, fir das Grundstick Gemarkung Ostbevern, Flur 30,
Flurstiick 223 einen Anderungsbebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.
V. m. § 13 BauGB (in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
BGBI. | S. 2414, letzte Fassung) aufzustellen.

Der Eigentumer des vorgenannten Grundstiucks beabsichtigt, ein
zweigeschossiges Wohnhaus mit Garage zu bauen. Das Wohnhaus soll
mit 2 Vollgeschossen und einem flach geneigten Dach analog der ndrdlich
und nordwestlich gelegenen Grundsticke errichtet werden. Um eine
FortfUhrung der einheitlichen stadtebaulichen Struktur der ndérdlich und
sudlich der Verlangerung der Stralle Am Haarhaus (sogenannter
Breedewiesenweg) gelegenen Hauserzeilen zu gewahren, ist geplant, die
in diesen Bereichen vorliegenden Bebauungsplanfaktoren Traufenhdhe
und Dachneigung auf das Anderungsgrundstiick zu Ubertragen.

Hierfir ist es notwendig, die im Bebauungsplan dargestellten
Traufenhéhen und die daran angepassten Dachneigungen zu andern.
Weitere Vorgaben des Bebauungsplanes, Geschossigkeit, Baugrenze
etc., werden bei der Planung nicht beeintrachtigt.

1.2 Anderungsbereich

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um den im Anderungsplan
dargestellten Bereich des Grundsticks Gemarkung Ostbevern, Flur 30,
Flurstick 223.

2. Anderungspunkte
2.1 Traufenhdhe

Die vormals festgesetzte Traufenhéhe in Héhe von 3,00 m bis 4,30 m wird
durch die Anderung des Bebauungsplanes bei Erreichen der Zwei-
geschossigkeit auf eine zulassige Traufenhéhe von 5,50 m bis 6,50 m
erhoht. Hierdurch erhalt dieses Eckgrundstuck die festgesetzten
Traufenhdhen der dem Grundstick in Richtung Nordwesten und
Nordosten gegenuberliegenden Bauweise. Auflerdem wird durch diese
Festsetzung ein stadtebaulicher Ubergang zu der nérdlich angrenzenden
zwingend zweigeschossigen Bebauung geschaffen.
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2.2 Dachneigung

In Verbindung mit der Traufenhdhe wird auch die zulassige Dachneigung
des Grundstuckes verandert. Im zur Zeit gultigen Bebauungsplan ist eine
Dachneigung von 35° bis 50° zulédssig. Durch diese 1. Anderung des
Teilbereiches 2 wird auf dem Anderungsgrundstiick die Dachneigung auf
15° bis 35° bei zweigeschossiger Bauweise geandert. Wie auch die
festgesetzte Traufenhohe wird bei Eingeschossigkeit ebenfalls die
Dachneigung mit 35° bis 50° beibehalten.

Durch die vorgenannten Anderungspunkte passt sich das Grundstiick der
nordlich und nordwestlich angrenzenden Bebauung an und es entsteht ein
einheitliches Erscheinungsbild bezlglich der stadtebaulich wirksamen
Traufenhohe und Dachneigung im zentralen Bereich der Bebauungsplane
Teilbereich 1 und 2 an der Verlangerung der Stralle Am Haarhaus.

3. Sonstige Belange

Durch die vorgenannten Anderungspunkte werden die stadtebaulichen
Grundzige der Planung nicht beruhrt.

Sonstige Belange werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
betroffen.
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