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FUR DIE 10. ANDERUNG

DARSTELLUNGEN

Ll Geltungsbereiche der 10. Anderung

ERLAUTERUNGEN

Verlegung des FulR- und Radweges nach Siden und Erweiterung der Gberbaubaren
@ Flache bis 10 m an den Wald.

sowie "Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

: Aufhebung der Festsetzungen "Flache zur Anpflanzung, Pflanz- und Erhaltungsbindung"
und Landschaft" zur Schaffung einer 8,00 m breiten Durchfahrt

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 1 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | S. 3830), in der zuletzt gednderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt
geanderten Fassung.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Gem. § 1 (4) BauNVO

2)
a)
b}

c)

d)

c)

Das Gewerbegebiet- und Industriegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
BedUrfnissen und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Immissionsgrad wie sle im Bebauungsplan ent-
sprechend der nebenstehenden Abstandsliste 1990 (in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1994) unter der lfd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefiihrt sind. Die unzulassigen Betriebsarten sind im
entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt.

§ 31 (1) BauGB (HINWEISLICH)

* Ausnahmsweist zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse (ho-

heres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daf sie

die von den aligemein zuléssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht
“(iberschreiten, '

Gem. § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO
Im Gewerbe- und Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen. Der produzierende
Anteil der gewerblichen Tétigkeit muB dabei deutlich (iberwiegen.

Mus;erhauséusste!lungsbetriebe sind nur in dem mit *%*. gekennzeichneten Gewerbegebiet zulassig.

Im Bebauungsplanbereich sind Massentierhaltungen entsprechend der fid. Nummern 116 und 157 der
Abstandsliste 1990 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1994) nicht zulassig.
Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNvO

Im Gewerbe- und Industriegebiet sind die sonst gem. § 8 (3) Nr. 1 bzw. § 9 (3) Nr. 1 BauNVQ aus-
nahmsweise zulassigen Betriebswohnungen ausgeschlossen, sofern nicht die betriebsbedingte Notwen-
digkeit nachgewiesen wird.

Im Gewerbe- und Industriegebiet sind die nach § 13 BauNVO zuldssigen freien Berute ausgeschlossen.
Von der Festsetzung 3 a) und b) ausgenommen sind die mit % gekennzeichneten Gewerbegebiete.

Gem. § 12 BauNVO

Garagen und Carports sind im Allgemeinen Wohngebiet grundsétzlich nur innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache oder im seitlichen Grenzabstand gem, BauO NW zuléssig.

Gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 9 (2) BauGB

Die hochstzuldssigen Baukérperhdhen sind in den entsprechenden Bereichen der Planzeichnung fest-
gesetzt. '

Im Gewerbe- und Industriegebiet ist eine Uberschreitung der zuldssigen Baukdrperhdhen fur Nebenan-
lagen (z.B. Silos, Forderbander etc.) sowie technisch erforderliche untergeordnete Bauteile (z.B.
Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufzlige) bis zu einer Baukérperhéhe von 18,00 m zu-
lassig. ' : '

‘Im Gewerbe- und Industriegebiet kann eine Uberschreifung der maximal zuldssigen Baukdrperhthe

ebenfalls bis 18,00 m Baukérperhthe fir technische Anlagen ( z. B. Antennentriager und Windkraftania-
gen) ausnahmsweise zugelassen werden., ' :

Als Bezugspunkt gilt die Oberkante des derzeitigen, unveranderten, natiirlich gewachsenen Gelandeni-
veaus. Wird eine Veranderung des Niveaus im Rahmen der Detailplanung fir ErschlieBungsaniagen er-
forderlich, dndert sich die Bezugshdhe im gleichen MaBRe wie die neue Hohe der zugeordneten Erschlie-
Bungsanlage.

¥




6)

a)

Gem. § 22 (4) BauNVO
Auf den Gewerbe- und Industriegebietsgrundstlicken ist abweichende Bauweise festgesetzt, um eine

- produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebdudelangen von 50 m grundsétziich

b)

7)

8)

9)

© zungen entlang der L 830 und der K 10 sind gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB weder Parkplatze, Garagen
_noch sonstige \/erkehrsﬂachen {(Umfahrten) zuléssig.

b)

zuzulassen. Dabei sind die fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstédnde gem. BauQ NW ein-

zuhalten,

im Aligemeinen Wohngebiet wird in der zuléssigen offenen Bauweise die maximal zuldssige Baukérper-
I&nge auf 25,0 m beschrankt.

Gem, § 23 (5) BauNVO

‘Nebenanlagen sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen im Aligemeinen Wohngebiet zu-

lassig, wenn sie bis 30 cbm als genehmigungsfrei gelten.

Gem. § 8 (1) Nr. 10 BauGB

Entlang der "Uferstreifen’ bestehender Gewdsser i.5.d. LWG NW sind beidseitig in einem Abstand von
5,0 m, gemessen von Oberkante Béschung, bauliche Anlagen jeglicher Art, auch nicht genehmigungs-

‘pflichtige Anlagen unzuldssig.

Gem. § 9 (1) Nr. 10 u. Nr. 25 BauGB
Innerhalb der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

|
|

Die als Fiache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
entlang des ndrdlichen Grinzuges festgesetzten ca. 5 m breiten Bereiche sind der nattirlichen Eigenent- -

wickiung {Sukzession) zu (berlassen.

Der Breddewiesengraben im Siden des Plangebietes wird durch geeignete MaBnahmen (s. Okologi-
scher Fachbeitrag) 6koiogisch aufgewertet,

Zum Schutz der festgesetzten Hecken im Randbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist ein 4,0 m breiter Streifen zu einer angrenzenden baulichen oder sonstigen Nutzung freizuhaiten. Der
Streifen ist als Krauter- und Hochstaudensaum zu entwickeln.

Der als Private Grinflache festgesetzte Bereich im Siiden des Geltungsbereiches des Bebauunaspla-
nes ist als extensives Grinland (Wiese, Weide, Obstbaumwiese) zu entwickeln.

Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

 In dem als larmvorbelastet gekennzeichneten Planbereich entlang der WischhausstraBe sind bei allen .

Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung durch den Verkehr der Wischhausstra- .

Be tir die Wohngeb&ude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei dlir-

fen Innengerauschpege! in Schiafrdumen von 30 dB(A) nachts und in den Wohnraumen 35 dB(A) tags
nicht berschrittenn werden. Sofern diese Werte nicht durch GrundnBanordnung und Baukérpergestal- |
tung eingehaiten werden konnen, sind schallschitzende AuBenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster -

der SSK 2 bzw. 3 (bis zu 30 m gemessen von der StraBenachse) entsprechend der VDI-Richtlinie 2719,
AuBentiren, Dachflachen, Wénde, zu verwenden ‘

Gegen das Abschwemmen von Schuttgutem in die Kanalisation sind geeignete MafBnahmen zu treffen f

{Schlammfang, Trennflachen, u.d.)




12) Gem.§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

a) Auf Steliplatzflachen ist anteilig je 5 Steliplatze ein groBkroniger bodenstindiger Laubbaum zu pflan- |
zen, . : o ' ;

by Samtliche Gewerbegrundstiicke sind zu 50. v.H, entlang der ErschlieBungsstraBen in einer Tiefe von 5
3,0 m und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen in 1,0 m Breite gem. Pflanzliste einzugriinen. :

c) Fir den Wald im @stlichen Teil des Ptangeb;etes wird festgesetzt, dal3 vor Beginn der BaumaBnahmen |
die vorhandenen Pappeln durch Holzarten 2. Ordnung ( z. B. Sandbirke, Eberesche Weiden, Hainbu-
chen) ersetzt werden. : |

d) Auf den mit einem Pilanzgebot festgesetzten Flachen sind standortgerechte Geholze gem. der Pﬂanz»
liste als Hecke mit einem Abstand der Emzelpﬂanzen untereinander von max. 1,25 m zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

e) Alle .gemaB zeichnetischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen bzw. Grinflachen |
sind mit bodenstandigen Pflanzen und Gehdlzen gem. der Pflanzliste durch die Eigentimer flachen-

deckend zu begrunen 2u pﬂegen und dauerhaft zu erhalten. Z:;m-&ehenmg—des—gegumngsmw

13) Gem.§ 51 a (3) Satz 2 u. 3 LWG i.V.m. § 9 (4) BauGB :

a)  Zur Regelung des Wasserabflusses ist das auf den Grundstiicken anfallende Dachfldchenwasser unter ;
Beachtung det Boden- und Grundwasserverhéltnisse durch ein kombiniertes Entwdsserungssystem be- |
stehend aus den Komponenten Versickerung und Speicherung auf dem Grundstiick sowie ortsnahe
Einleitung in ein Gewasser gem. § 51 a (2) LWG durch den Eigentimer zu beseitigen. Diese Elemente
sind in der genannten Reihenfolge nach den Mdglichkeiten des jeweiligen Grundstlickes unter Verwen-
dung von Beseitigungsaniagen, die den Regeln der Technik entsprechen (z.B. Zisternen, Mulden-Rigo-
len-Systeme, Telchanlagen) auszuschépfen.

b) Die Eigenttimer sind verpflichtet, im Rahmen des Baugenehmtgungs bzw. Bautreistellungsverfahrens

durch Vorlage eines Entwésserungsantrags die zu entwassernde versuegelte bzw. Uberbaute Flache
nachzuweisen. Daritber hinaus miR3 nachgewiesen warden, inwiaweit eine teilweise Beoemgung von

unverschmutztem Niederschlagswasser auf dem Grundstuck indglich ist.

14) Externe Ausgletchsﬂache gem. § 9 (1a) BauGB ;
Das fiir den Bebauungsplan ermitielte Biotopwertdefizit wird dem Kompensationspool Halstenbeck“ ‘
;(Gemarkung Ostbevern, Flur 44, Flurstiick 27) zugeordnet. :

'GEST‘ALTUNGSFESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauONW i.V.m.§ 9 (4) BauGB

‘i)‘ Auf den privaten Grundstlicksgrenzen im Baugebiet sind als Einfriedigungen ﬁur Hecken aus boden-.

standigen. Laubgehodlzen gem. der Pflanzliste zu pflanzen. Zédune bis max. 2 00 m Héhe sind nur in
Verbindung mit 0.9. Hecken zuléssig.

2) Fassaden von gewerblich genutzten Hallenbauten sind zu begrunen Der Antell der zu begriinenden
Flache muf mindestens 50 % der geschlossenen Wandfiache einer Gebdudeseite einnshmen.




HINWEISE

1)

2)
3)

5)

Fir den Bebauungsplanbereich soll ein Pllanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da-
nach sind die festgesetzten Fldchen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB spéatestens 2 Jahr nach Satzungsbeschiuf3 zum Bebauungspian bzw. fir die derze;t unbebau-
ten Grundstlicke 1 Jahr nach Baubeginn durchzufithren.

Den Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 und Nr. 20 BauGB liegt ein ékologischer Fachbeitrag zugrunde.

Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der L 830 und K 10 ansprechen, obliegen
den anbaurechtlichen Vorschriften des StrWG NW und bediirfen der Genehmigung der StraBenbaube-
hérde. 4

Beleuchtungsanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der L 830 und K 10 ansprechen, bedlirffen im
Rahmen der bauaufsichtlichen Genehmigung der Zustimmung der StrafBBenbaubehérde gem. § 25
StrwG NW.

Innerhalb der 20-m-Zone der L 830 und der K 10, gemessen vom &uBeren Fahrbahnrand, durfen bauti-
che Anlagen auBerhalb der Baugrenzen nur mit Zustimmung der StraBenbauverwaltung errichtet wer-
den (geman § 25 StrwWG NW).

Aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung des Baugebietes durch die WischhausstraBe bis max.
50 m - gemessen vem Fahrbahnrand - ist den Bauherren zu empfehlen, eine geeignete Grundrissge-
staltung der zu errichtenden Gebaude (larmempfindliche Raume abgewandt von der Larmquelle) vorzu-
nehmen.

Das Niederschlagswasser von erstmals bebauten, befestigten oder an die éffentliche Kanalisation an-
geschlossenen Grundstiicken ist gem. § 51 a Landeswassergesetz vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aifgemem«
heit mégtlich ist, .

Beim Bau einer Versickerungsanlage ist entsprechend der Bauweise der Unterkellerung ein ausrei-
chender Abstand von ca. 6 m zu den Gebédludekanten einzuhalten.

Die ordnungsgeméaBe Abwasserbessitigung wird auf der Grundlage wasserrechtlich angezeigter Plane
durchgefthrt, Es wird sichergestellt, da3 zur Bezugsfahigkeit ausreichend dimensionierte Entwasse-
rungsanlagen fertiggestelit sind.

Der Einbau und Betrieb von Anlagen zur Regenwassemutzung ist auf Antrag zuiéssig.'

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natliriichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Archédologie / Amt fur Bodendenkmalpﬂege. Munster unverzughch
anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

Bodeneingreifende Bauarbeiten soliten mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen
nicht véllig ausgeschiossen werden kann.

Bei der notwendigen Uberschreitung der zulass:gen Baukorperhohe durch technisch- erforderhche Bau-
teile (z.B. Schornsteine, Masten) und Nebenanlagen, sowie durch technischeé’ An!agen (z.B. Antennen-
trager, Windkraftanlagen) Uber 20 m (ber Gelédndeoberflache ist die Wehrbereichsvemrattung West
(Postfach 301064, 40410 Dusseldorf) als militarische Luftfahribehdrde zu beteiligen, um v.a. zu prifen,
ob eme Kennzeichnung als Luftfahrthindernis erforderlich ist.

‘Die mit @ gekennzeichneten ca. 8 m breiten Zufahtten kénnen nach Detailplanung getingfa-
gig verschoben werden

Zur Vermeidung arteh‘sbhutzrechtlicher Verbote gem. § 44 BNatSchG darf die Rodung der Gehdlze im
Geltungsbereich der 10. Anderung nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten; d.h. nicht zwischen
dem.01.03. — 30.09. erfolgen. Eine Rodung / Fallung innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten wére nur
nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde und ggf. mit 6kologischer
Baubegle|tung zulassig.




