35. Anderung Begriindung
Flachennutzungsplan  _gnowuri-

Verfahren gem. 88 3(2)/4(2) BauGB ‘ Gemeinde Ostbevern
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsanlass
1.1  Anderungsbeschluss und raumlicher Geltungshe-
reich

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Ost-
bevern hat am 05.11.2014 beschlossen, den wirksamen Flachennut-
zungsplan nach den Vorschriften der 88 2 bis 7 BauGB zu &ndern,
um ein erganzendes Angebot an Wohnbauflachen zu entwickeln.

Der Anderungsbereich liegt am westlichen Rand der Ortslage Ostbe-
vern-Dorf unmittelbar sudlich des Grevener Damms im Westen be-
grenzt durch den Nordring. Der Anderungsbereich umfasst eine
Gesamtflache von ca. 8,5 ha.

1.2 Planungsanlass, Planungsziel

Anlass fiur die vorliegende Flachennutzungsplandnderung ist der wei-
terhin bestehende dringende Bedarf nach Wohnbauflachen innerhalb
des Gemeindegebiets Ostbevern und insbesondere in der Ortslage
Ostbevern Dorf.

Grundlage der nunmehr angestrebten Wohnbauentwicklung bildet die
stadtebauliche Rahmenplanung aus dem Jahre 2006. Diese sah eine
Wohnbaulandentwicklung in den Bereichen Kohkamp I, Kohkamp I
und Grevener Damm Sud vor.

Nachdem die Entwicklung des Baugebietes Kohkamp I bis auf weite-
res aufgrund fehlender Flachenverfiigbarkeit zuriickgestellt werden
musste, hat die Gemeinde Ostbevern in den Jahren 2010 bis 2014
das Baugebiet Kohkamp Il mit ca. 90 Bauplatzen planungsrechtlich
entwickelt und realisiert. Mittlerweile sind s&mtliche Grundsticke
(incl. der in privater Hand befindlichen Grundstiicke) im Baugebiet
Kohkamp Il verdufRert worden.

Aufgrund der weiterhin anhaltenden groRen Nachfrage besteht sei-
tens der Gemeinde Ostbevern enormer Handlungsbedarf. Aktuell
umfasst die Bewerberliste fir Baugrundstiicke 95 Interessenten, oh-
ne dass seitens der Gemeinde Ostbevern Baugrundstiicke angebo-
ten werden koénnten. Auch nach Einstufung der NRW-Bank besteht in
Ostbevern erhéhter Bedarf an Mietwohnungen. Aktuell sind rund 20
Interessenten zusétzlich fur den Bau von Mietsobjekten bekannt.

Die Aktivierung von Flachen im Innenbereich von Ostbevern, insbe-
sondere in alteren Baugebieten, wurde hinsichtlich mdglicher zuséatz-
licher baulicher Entwicklungen untersucht. Aktuell kommen nach
eingehender Prifung und Ricksprache mit den Grundstiickseigen-
tumern maximal einzelne wenige Grundstiicke in Betracht. Ferner
wurde auch die Umwandlung von Spielplatzflachen in Wohnbauland
gepruft ohne dass sich weiteres Potenzial daraus ergeben hétte.
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Die Mafinahmen der Innenentwicklung sind daher alleine nicht ge-
eignet, den bestehenden Bedarf nach Bauflachen in Ostbevern voll-
standig zu decken. Von daher ergibt sich die Erforderlichkeit flr die
Entwicklung eines neuen Baugebietes, die mit der vorliegenden 35.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Grevener Damm
Siud nunmehr vorbereitet werden soll.

Das stadtebauliche Konzept sieht nunmehr in Weiterentwicklung des
vom Rat der Gemeinde Ostbevern beschlossenen ,Rahmen-
plan Nord“ vor, die Flachen im Anderungsbereich einer wohnbauli-
chen Entwicklung zuzufiihren. Voraussetzung fur diese Entwicklung
ist dabei der zwischenzeitlich erfolgte gutachterliche Nachweis, dass
mit dieser baulichen Entwicklung keine Immissionskonflikte mit den
im Umfeld des Anderungsbereichs gelegenen landwirtschaftlichen
Betrieben und dem sidlich des Grevener Damms gelegenen Gewer-
bebetrieb verbunden sind.

1.3 Derzeitige Situation

Der ca. 8,5 ha groRe Anderungsbereich wird von agrarisch genutzten
Flachen (Acker) dominiert. Den nérdlichen Rand des Anderungsbe-
reichs bilden die Bauflachen entlang des Grevener Damms. Neben
Wohngebé&uden findet sich hier auch ein produzierender Gewerbebe-
trieb (Betonwerk).

Den westlichen Rand des Anderungsbereichs bildet der Nordring.
Das Umfeld westlich des Nordrings zeigt heute eine am Siedlungs-
rand gelegene, munsterland-typische landwirtschaftliche Struktur mit
Acker und Griinland, strukturiert von Feldgehoélzen, Hecken und Klei-
neren Waldflachen. Ostlich des Anderungsbereichs markieren Wald-
flachen den heutigen Siedlungsrand. Im Siiden des Anderungs-
bereichs findet sich dariiber hinaus eine weitere Hofstelle.

Zur detaillierteren Beschreibung des derzeitigen 6kologischen Zu-
standes im Anderungsbereich wird auf den Umweltbericht (Pkt. 8)
verwiesen.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan Munsterland stellt fir die Flachen im Anderungsbe-
reich in einer Tiefe von ca. 100 m sidlich des Grevener Damms ,All-
gemeinen Siedlungsbereich” dar. Die darliber hinausgehenden
Flachen im Anderungsbereich sind im Regionalplan als ,Freiraum”
dargestellt.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird daher auch
eine Anderung des Regionalplans vorbereitet, die vor dem Beschluss
zur Anderung des Flachennutzungsplanes abgeschlossen sein wird.
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. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt im Anderungsbereich bisher insge-
samt ,Flache fur die Landwirtschaft” dar.

Der vom Rat der Gemeinde beschlossene ,Rahmenplan Nord*
(Stand April 2014) zeigt eine moégliche Wohnbauflachenentwicklung
sudlich des Grevener Damms in einer Tiefe von ca. 200 m.

Aufgrund der Berticksichtigung von erforderlichen Immissionsabstan-
den zu bestehenden Gewerbebetrieben und landwirtschaftlichen Hof-
stellen erfolgt nunmehr eine grof3ere Ausdehnung der geplanten
Wohnbauflachen in stdlicher Richtung, wahrend im Osten eine gro-
Rere Freiraumzone von Bebauung freigehalten wird.

. Landschaftsplan, Biotopkataster und NATURA 2000

Das Anderungsbereich liegt im Landschaftsplans ,Ostbevern®, der
am 28. August 2011 in Kraft getreten ist. Im dstlichen Bereich (,Land-
schaftsraum zwischen Aa/ Elting-Muhlenbach und Bever®) ist als
Entwicklungsziel die ,Anreicherung einer im ganzen erhaltungswiurdi-
gen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und gliedernden und
belebenden Landschaftselementen” festgesetzt. Im westlichen Teil
bestehen ebenfalls Vorgaben fir den Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplanes. Diese Teilflache ist als ,Wohnbauflachener-
weiterung im Norden und Westen Ostbeverns® festgesetzt und dient
der ,temporaren Erhaltung bis zur Inanspruchnahme durch die Bau-
leitplanung.”

Das Biotopkataster der Landesanstalt fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW fiihrt fir den Anderungsbereich und das
unmittelbare Umgebung keine schiitzenswerten Biotope auf.

Gebiete des europdischen Netzes NATURA 2000 sind nicht betrof-
fen, da diese in relevanter Entfernung nicht vorliegen. Das nachstge-
legene Gebiet DE-4013-301 ,Emsaue Kreise Warendorf und
Gutersloh® befindet sich stdlich in einer Entfernung von ca. 4,5 km.
Rund 600 m nordlich befindet sich das Naturschutzgebiet ,,Gruinland-
/ Geholzkomplex bei Ostbevern* (WAF-003). Schutzziel ist die Erhal-
tung und Entwicklung einer strukturreichen Parklandschaft mit Ge-
holzbestanden, die Wiederherstellung von Nass- und Feuchtgriunland
u.a. als Brutgebiet fiur den Kiebitz und als Lebensraum fur z.T. ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten sowie der Schutz eines offenen,
zusammenhéangenden Griindlandkomplexes.

AuBerhalb des Anderungsbereiches liegt die den ,Nordring“ beglei-
tende Eichenallee, die im Alleen-Kataster des LANUV aufgefihrt (Al-
WAF-0105) ist. Der ehemalige sudliche Teil wurde im Zuge von Stra-
Renarbeiten in 2013 gerodet; die Nachpflanzung einer Allee ist ge-
plant.
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2 Anderungspunkte
Die folgenden Anderungspunkte entsprechen den im Flachennut-
zungsplan eingetragenen Ziffern:

- Anderungspunkt 1
Anderung von ,Flache fur die Landwirtschaft” in
~Wohnbauflache”
Vor dem Hintergrund des weiterhin bestehenden dringenden
Bedarfes an Wohnbauflachen, der in den bestehenden
Wohngebieten nicht gedeckt werden kann, wird die Anderung
des Flachennutzungsplanes von ,Flachen fur die Land-
wirtschaft* in ,Wohnbauflache" erforderlich, um mittelfristig ein
ausreichendes Angebot an Wohnbauflachen in Ostbevern
planungsrechtlich vorzubereiten.Das neue Wohngebiet besitzt
eine GrolRenordnung von ca. 110 Baugrundstticken als Einzel-
und Doppelh&user.

- Anderungspunkt 2
Anderung von ,Flache fiur die Landwirtschaft” in ,Grunflache”
mit der Zweckbestimmung ,Schutz- und Trenngrin”
Entlang des Nordring wird zur Aufnahme von aktiven
SchallschutzmafRnahmen ein Grundsticksstreifen in einer
Breite von ca. 15 m als ,Grinflache” mit der Zweck-
bestimmung ,Schutz- und Trenngrun” dargestellt.

- Anderungspunkt 3

Anderung von ,Flache fur die Landwirtschaft” in ,Flache fir die
Ver- und Entsorgung” mit der Zweckbestimmung ,Regen-
rackhaltebecken”

Zur Entwasserung der Bauflachen im Anderungsbereich wird
die Errichtung eines Regenriuckhaltebeckens im Sudwesten
des Anderungsbereichs erforderlich. Die entsprechenden
Flachen werden durch die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes gesichert.

3 Sonstige Belange
Auf der Ebene der Flachennutzungsplananderung werden Ausfih-
rungen zu folgenden weiteren Belangen erforderlich:

3.1 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Anderungsbereichs erfolgt Giber den Grevener
Damm, der sowohl die Anbindung in den Ortskern als auch nach
Westen zum Nordring sicherstellt. Eine direkte Zufahrt zum Nordring
aus dem Anderungsbereich ist nicht vorgesehen.
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. Offentlicher Personennahverkehr

Der Bahnhof Ostbevern mit P+R-Anlage liegt ca. 3,5 km vom Ande-
rungsbereich entfernt auch in Fahrraderreichbarkeit und bietet opti-
male Anbindungen an die Oberzentren Minster und Osnabrick.

3.2 Belange von Natur und Landschaft

. Grin- und Freiflachenkonzept

Das Ziel des Grinflachenkonzepts ist die Integration der arten- und
immissionsschutzrechtlichen Erfordernisse in die Eingrinung des
neuen Baugebietes; insbesondere nach Westen zur freien Land-
schaft. Hier wird ein ca. 15 m breiter Streifen ,Schutz- und Trenn-
grun“ gesichert.

. Biotop- und Artenschutz

Der Anderungsbereich umfasst landwirtschaftliche Nutzflachen. Fur
das Plangebiet bzw. angrenzende Bereiche liegen im Zuge der Pla-
nungen zur Westumgehung, B-Plan Nr. 50, Ostbevern artenschutz-
rechtliche Fachbeitrdge* vor. Im Rahmen dieser Untersuchungen
wurden planungsrelevante Fledermaus-, Vogel- und Amphibienarten
nachgewiesen.

Fir das vorliegende Planungsvorhaben ist eine bestehende Fleder-
maus-Flugstrale der Zwergfledermaus aus dem Plangebiet in die
westlich angrenzende freie Landschaft (Hof Bulcker) bekannt. Ein
Steinkauzvorkommen (Hofstelle Kortmann, sudlich aufRerhalb des
Plangebietes) wurde im Rahmen der vorherig genannten Untersu-
chungen festgestellt. Zudem ist ein Kiebitzbrutpaar ist im Zentrum
des Plangebietes (Maisacker) von Bedeutung.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird daher Gberpriift,
ob planungsrelevante Arten von der Planung betroffen sind und ggf.
Vermeidungs-/Verminderungs-/ erforderlich werden.

Es kann ausgeschlossen werden, dass durch die geplante 35. Ande-
rung des FNP der Gemeinde Ostbevern Vorhaben planerisch vorbe-
reitet werden, deren Umsetzung auf dauerhaft untberwindbaren
artenschutzrechtliche Hindernisse stol3en wirden und somit die Voll-
zugsunfahigkeit des FNP bzw. darauf aufbauender Bebauungsplane
begriinden kénnte.

. Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§ 14 BNatSchG vorbereitet. Gem. 8 15 BNatSchG und § 18
BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB ist der Verursacher verpflichtet, den
vermeidbare Eingriffe zu unterlassen oder auszugleichen.

Der Eingriff wird im Rahmen der parallel erarbeiteten verbindlichen
Bauleitplanung ermittelt. Der erforderliche Ausgleich wird im Rahmen
des Bebauungsplanes gesichert.

35. Anderung FNP
Gemeinde Ostbevern

*

Dense & Lorenz GbR:
Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag Fledermause,
Osnabriick, Dezember 2013

Schwartze: Faunistisches
Fachgutachten Avifauna,
Amphibien & Reptilien,

Warendorf, Oktober 2013




. Wasserwirtschaftliche Belange
Das Plangebiet liegt au3erhalb von Wasserschutzgebieten.
Oberflachengewésser sind von der Planung nicht betroffen.

3.3 Ver-und Entsorgung

. Strom- und Wasserversorgung

Die Strom- und Wasserversorgung erfolgt durch die Energieversor-
gung ETO GmbH & Co. KG. Die notwendige Netzerweiterung erfolgt
bedarfsgerecht.

. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das im Plangebiet
anfallende Schmutzwasser soll der im Nordring verlaufenden Druck-
rohrleitung zugeleitet werden. Das anfallende nicht schadlich verun-
reinigte Niederschlagswasser wird innerhalb des Anderungsbereichs
in den dargestellten Flachen fir die Regenriickhaltung gesammelt
und von dort gedrosselt in die Vorflut eingeleitet.

3.4 Immissionsschutz

. Larmimmissionen

Der Anderungsbereich unterliegt Larmimmissionen aus dem Stra-
Renverkehr auf dem Nordring / westliche Entlastungsstral3e und dem
Grevener Damm. Dariiber hinaus wirken Larmimmissionen des un-
mittelbar angrenzend an den Anderungsbereich gelegenen Gewer-
bebetriebs auf den Anderungsbereich ein.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird die Immissionssi-
tuation differenziert ermittelt und erforderliche aktive und passive
SchallschutzmalBhahmen als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

. Geruchsemissionen

Der Anderungsbereich wird dartiber hinaus durch Geruchsimmissio-
nen der in der Umgebung vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe
belastet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird die Im-
missionssituation differenziert ermittelt

3.5 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Weder das Kataster des Kreises uber altlastverdachtige Flachen und
Altlasten noch das Verzeichnis Uber Altablagerungen, Altstandorte
und schadliche Bodenveranderungen enthalten Eintragungen fur den
Anderungsbereich. Auch dartiber hinaus liegen keine Anhaltspunkte
vor, die den Verdacht einer Altlast oder schadlichen Bodenverande-
rung begriinden. Der Gemeinde liegen ebenfalls keine Anhaltspunkte
fur schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten i.S.d. § 4 (3) Lan-
desbodenschutzgesetz vor.
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3.6 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Sowohl innerhalb des Anderungsbereiches des FNP als auch in sei-
nem Umfeld befinden sich weder Baudenkméler noch sonstige
Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW bzw. Objek-
te, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Gemeinde
Ostbevern, ausgestellt vom Westfalischen Amt fir Denkmalpflege,
enthalten sind.

3.7 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Wie unter Punkt 1.2 beschrieben bestehen im Gemeindegebiet Ost-
beverns keine ausreichenden Mdglichkeiten, um die hohe Nachfrage
nach Wohnbauflache im Sinne der Innenentwicklung ohne Neuaus-
weisung von Wohnbauflachen zu decken. Mit der vorliegenden Pla-
nung erfolgt die Entwicklung einer unmittelbar an den angrenzend
bestehenden Siedlungsraum gelegenen Flache. Aufgrund der Nahe
zu den bestehenden Infrastrukturen und Versorgungseinrichtungen
werden die aus der Planung kinftig resultierenden Verkehrsbewe-
gungen und die damit verbundenen Emissionen soweit als mdglich
reduziert.
Des Weiteren werden die Gebaude nach den aktuellen Vorschriften
der Energieeinsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden
bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Energiebedarf
sichergestellt.
Die Uberbaubaren Flachen ermdglichen in Verbindung mit der festge-
setzten Firstrichtung eine Ausrichtung der Baustrukturen nach Stiden
und damit einen grundséatzlich optimalen Solarenergieeintrag. In der
Abwé&gung mit dem sparsamen Baulandverbrauch kann auf Ebene
des Bebauungsplanes allerdings nicht vollstdndig sichergestellt wer-
den, dass Sudfronten durch Nachbarbau unverschattet bleiben.
Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-
verhaltnismafig negativ betroffen.
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4 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. 88 2 (4) iV.m 8§ 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufuhrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der vorliegenden Anderung des Flachennut-
zungsplanes voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen
ermittelt und bewertet wurden.

Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten folgt der Umwelt-
bericht den Vorgaben der Anlage zu 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB. Auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung ist der Focus der Untersu-
chung auf die flachenbezogene Zielplanung zu lenken. Detailfragen
werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der
Genehmigungsplanung erértert. Der Untersuchungsraum des Um-
weltberichts umfasst im wesentlichen den Anderungsbereich. Je nach
Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden
Schutzguts erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

4.1 Beschreibung des Vorhabens und

der Umweltschutzziele
. Vorhabensbeschreibung
Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes soll die
planungsrechtliche Grundlage fur den parallel erarbeiteten Bebau-
ungsplan Nr. 52.2 ,Grevener Damm - Suid“ gegeben werden.
Der Geltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan als ,Fl&-
che fir die Landwirtschaft‘ dargestellt.
Entsprechend der auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
vorgesehenen Festsetzungen sind folgende Anderungspunkte fiir
den Flachennutzungsplan aufzunehmen:

Anderungspkt. 1 ,Flache fir die Landwirtschaft” in ,Wohnbauflache”

Anderungspkt. 2 ,Flache fur die Landwirtschaft” in ,Grinflache” mit
der Zweckbestimmung ,Schutz- und Trenngrin”

Anderungspkt. 3 ,Flache fiur die Landwirtschaft” in ,Flache fur die
Ver- und Entsorgung” mit der Zweckbestimmung
.Regenriickhaltebecken”

Kinftig ist vorgesehen, rund 6,3 ha der Flache als Wohnbauflache zu
nutzen. Entlang des Nordrings wird zur Aufnahme von aktiven Schall-
schutzmalRnahmen ein Grundstucksstreifen in einer Breite von ca. 15
m mit Anpflanzung festgesetzt.

Im Sitden wird eine ,Flache fur Ver- und Entsorgung” dargestellt, um
die Niederschlagsentwasserung innerhalb des Anderungsbereiches
zu gewabhrleisten.
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. Umweltschutzziele

Nachfolgend werden die gesetzlich zu beachtenden Ziele zum Schutz
der Umwelt aufgefiihrt. Diese werden je nach Planungsrelevanz bei
der Analyse der Schutzgiter beriicksichtigt.

Die auf den genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vor-
gaben fur den Anderungsbereich werden je nach Planungsrelevanz
inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgtiter abgehandelt.
Aul3er den gesetzlichen Vorgaben liegen fir die Planung verschiede-

ne Gutachten zu

Artenschutz, Immissionsschutz und Baugrund vor.

Diese werden im Rahmen der Umweltprifung ebenfalls betrachtet.

- Dense & Lorenz GbR (2013): Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag Fledermause.

- Schwartze (2013): Faunistisches Fachgutachten Avifauna,
Amphibien & Reptilien.

Tab.1: Umweltschutzziele

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Im-
missionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zielen (z.B. Baugesetz-
buch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Beziglich der Erholungsméglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetz-
buch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in
Natur und Landschaft) enthalten.

Tiere und Pflan-
zen,

Arten- und Bio-
topschutz

Die Beriicksichtigung dieser Schutzgiter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem
Landschaftsgesetz NW und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches
(u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier-
und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume) vorgegeben.

Boden und Was-
ser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesboden-
schutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur
nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesboden-
schutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bo-
denschutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a.
zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fur Tier
und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft

Die Beriicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem
Landschaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des
Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetz-
buches vorgegeben.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestméglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schédlichen Um-
welteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten tGber den Schutz von Biotopen
das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Landschaftsgesetz NW Vorgaben fur den
Klimaschutz.

Kultur- und
Sachgiuter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt. Der
Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den entsprechen-
den Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.




4.2

35. Anderung FNP
Gemeinde Ostbevern

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und

Prognose bei Durchfihrung des Vorhabens

Tabelle 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands / Prognose bei Planreali-
sierung / Nullvariante

Schutzgut

Bestand

Auswirkungsprognose

Mensch

Nordlich und ostlich an das Plangebiet
angrenzend bestehen Siedlungsbereiche
als Wohngebiete.

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt

und dient der Produktion von
Nahrungsmitteln.
Emissionen  bestehen entlang des

Nordrings und verteilen sich kinftig auch
auf die Westumgehung.
Landwirtschaftliche Emissionen gehen von
umliegenden Hofstellen aus.
Larmimmisonen gehen von
angrezenden Gewerbegebiet aus

dem

- Es entstehen keine nachteiligen Wirkungen auf
die bestehenden Wohngebiete.

- Landwirtschaftliche  Nutzflachen
Nahrungsmittelproduktion dienen
verloren.

- Gem. gutachterlicher Einschatzung werden auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

die der

gehen

passive Larmschutzmalnahmen bzgl. Der
Verkehrslarmimmissionen erforderlich.
- Erforderliche Larmissionsabstande der

Bebauung zu landwitschaftlichen Hofstellen

und  gewerblichen  Nutzungen  werden
eingehalten
Mit der Planung werden keine erheblich

nachteiligen Beeintrachtigungen vorbereitet.

Biotoptypen,
Tiere und
Pflanzen,
Biologische
Vielfalt

Das Plangebiet unterliegt im Wesentlichen
der intensiven ackerbaulichen Nutzung.
Gleichwohl kénnen Ackerstandorte
Habitate fiir besonders geschiitzte Arten
darstellen.

Im Norden und Osten grenzen die
Siedlungsflachen der Ortslage an das
Plangebiet.

Entlang des Grevener Damms besteht auf
der Nordseite eine Baumreihe.

Insgesamt befinden sich keine
hochwertigen Biotopstrukturen im
Plangebiet.

Eine essenzielle Funktion der Flache ist
vor dem Hintergrund der angrenzenden
Siedlungs- und  Ackerflaichen  nicht
erkennbar.

- Mit der Planung werden Strukturen von
Uberwiegend nachrangiger  ©kologischer
Wertigkeit Uberplant und durch

Wohnnutzungen mitsamt Garten ersetzt.

- Mit der Uberplanung der Ackerflachen wird ein
Bereich  geringer  ©6kologischer  Qualitat
Uberplant. Da in westlicher Richtung
groR3flachige Ackerflachen und Griunlander
bestehen, ist nicht davon auszugehen, dass
essenzielle Funktion verloren gehen.

Unter Bericksichtigung der erforderlichen Aus-

gleichsmafRnahmen gem. 8§ 14 BNatSchG mit der

Planung keine erheblich nachteiligen Beein-

trachtigungen vorbereitet.
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Schutzgut Bestand Auswirkungsprognose

Arten- - Innerhalb des Plangebietes und auf|- Auf der Ebene der verbindlichen

und Biotop- unmittelbar angrenzenden Flachen wurden | Bauleitplanung sind verschiedene MaRnahmen

schutz planungsrelevante Arten nachgewiesen| erforderlich um keine artenschutzrechtlichen
(vgl. Dense & Lorenz GbR, 2013:| Verbote gemdR § 44 BNatSchG
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag | vorzubereiten
Fledermause; Schwartze, 2013:
Faunistisches Fachgutachten Avifauna,
Amphibien & Reptilien).
Fir das vorliegende Planungsvorhaben ist
eine bestehende Fledermaus-Flugstralle
der Zwergfledermaus aus dem Plangebiet
in die westlich angrenzende freie
Landschaft (Hof Biicker), ein
Kiebitzbrutpaar im Zentrum des
Plangebietes  (Maisacker) sowie ein
Steinkauzvorkommen (Hofstelle Kortmann,
auBerhalb des  Plangebietes) von
Bedeutung.

Boden - In den unbebauten Bereichen: Gley /|- Boden ist ein nicht vermehrbares Gut; jeder
Podsogley aus Terrassenablagerungen | Eingriff verandert die nattirliche Entwicklung.
des Jungpleistozan. Der uberwiegend |- Mit der Anderung wird ein Eingriff auf einen
sandige Boden weist mit 20-30| Boden mittlerer bis geringer Funktion
Bodenwertpunkten eine geringe | vorbereitet.

Ertragsfahigkeit auf. Die | unter Berticksichtigung des noch festzulegenden
Gesamtfilterfunktion des Bodens wird vom | Ausgleichs auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
geologischen Dienst als ,sehr gering“| planung, mit dem i.d.R. auch bodenaufwertende
eingestuft. MaRnahmen an anderer Stelle umgesetzt wer-
- Schutzwiirdige Boden sind nicht | den, sind auch die mit der Versiegelung verbun-
vorhanden. denen erheblichen Beeintrachtigungen
- Beeintrachtigung des Bodens bestehen ausgegili.chen. E; ve"rblei.ben keine erheblich
durch Schad- und Nahrstoffeintrage / nachteiligen Beeintrachtigungen.
mechanische Beeintrachtigung aus
landwirtschaftlicher Nutzung bzw. durch
Versiegelung im bebauten Bereich.
Wasser - Oberflachengewasser kommen im |- Mit der Planung wird die derzeit naturliche

Plangebiet bzw. im auswirkungsrelevanten
Umfeld nicht vor.

- Das Plangebiet liegt
Wasserschutzgebieten.

- Das Grundwasser steht laut Geologischem
Dienst mit 4 bis 8 dm Tiefe relativ hoch
unter der Gelandeoberkante an. Es ist an-
zunehmen, dass das hoch anstehende

auRerhalb von

Grundwasser infolge von
Meliorationsmafnahmen far
landwirtschaftliche  Nutzung abgesenkt

wurde.

Grundwasserneubildungsrate gemindert,
Niederschlagswasser wird jedoch ortsnah in
die Vorflut eingeleitet und damit dem
natirlichen Wasserkreilauf zugefiihrt.

Mit der Planung werden keine Oberflachenge-
wasser beeintrachtigt. Jedoch werden sich die
natiirlichen Grund- und Niederschlagsverhaltnis-
se verandern. Unter Berlicksichtigung der Vor-
gaben gem. § 51a LWG und der groBrdumigen
Wirkung der Grundwasserstrome werden jedoch
keine erheblich nachteiligen Beeintrachti-
gungen vorbereitet.




35. Anderung FNP
Gemeinde Ostbevern

Schutzgut Bestand Auswirkungsprognose
Klima und - Die Flache liegt in einem, durch |- Mit der Anderung wird planungsrechtlich die
Luft / Klima- atlantisches Klima gepragten Bereich Nutzung und Versiegelung einer Flache mit
schutz (Hauptwindrichtung um  Sidwest) und Kaltluftentstehungsfunktion vorbereitet. Da die
Ubernehmen als Offenlandflachen eine| geplanten und umgebenden Siedlungs-
Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. bereiche jedoch nicht als grof¥flachig
- Hinsichtlich  des  Klimaschutzes ist| versiegelte Bereiche einzustufen sind und im
festzustellen, dass sich das Plangebietim| nahen Umfeld weitere  klimawirksame
Anschluss an den bestehenden | Freiflachen bestehen, wird kein erheblich
Siedlungsbereich befindet, keine Uber-| nachteiliger Eingriff vorbereitet.
schwemmungsbereiche Uberplant  und |- Das Vorhaben stort aufgrund der bestehenden
sich nicht in einem klimatisch extrem Nutzung, der geringen Gesamthdhe und der
vorbelasteten Bereich befindet. Lage keine bedeutsamen
Luftaustauschprozesse.
- Mit der Lage an einer vorhandenen Stral3e
bestehen Synergieeffekte hinsichtlich der
Nutzung von Infrastruktur.
Mit der Planung werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut vorbe-
reitet.
Landschaft |- Das Plangebiet umfasst einen | - Mit der Planung wird eine Ausdehnung des
Landschaftsbildausschnitt im Ubergang zur | bestehenden Siedlungsbereiches vorbereitet.
freien Landschaft aus Agrarflaichen im
Westen und Siedlungsstrukturen im | Mit der Planung werden keine erheblichen
Norden und Osten. Mit der entwickelten | Beeintrachtigungen auf das  Schutzgut
Westumgehung” ist der Bereich in dem | vorbereitet.
das Plangebiet liegt, visuell dem
Siedlungsbereich zugeordnet.
Kultur-und |- Sowohl innerhalb des Plangebietes als |- Keine Inanspruchnahme von Kulturgiitern oder
Sachgiiter auch im planungsrelevanten Umfeld liegen | Sachgitern Dritter.
keine  Baudenkmdler oder sonstige |- Derzeit liegen keine Erkenntnisse uber
Denkmaler im Sinne des | kulturhistorisch bedeutsame Bodenfunde vor —
Denkmalschutzgesetzes (DSchGNW) oder | soliten im Zuge der BaumaRBnahmen
Objekte, die im Verzeichnis des zu| interessante Bodenfunde festgestellt werden,
schitzenden Kulturgutes der Gemeinde | ist die Denkmalschutzbehdrde zu informieren.
Ostbevern, ausgestellt vom Westfalischen
Amt flr Denkmalpflege, enthalten sind. | Mit der Planung werden keine erheblichen
Auch bestehen keine Blickbeziehungen zu | Beeintrachtigungen auf das Schutzgut vorbe-
Baudenkmalern. reitet.
Wirkungs- |- Besondere Wirkungsgefiige zwischen den | it der Planung werden keine erheblichen
gefiige Schutzgutern liegen nicht vor. Beeintrachtigungen auf das Schutzgut vorbe-
zwischen reitet.
den
Schutzgi-
tern




4.3 Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustands
. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Nutzung im Ande-
rungsbereich ist bei Nichtdurchfiihrung der Anderung nicht auszuge-
hen. Die Flachen wirden voraussichtlich weiter landwirtschaftlich
genutzt.

4.4  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

. NATURA 2000

Gebiete des europdischen Netzes NATURA 2000 sind nicht betrof-
fen, da diese in relevanter Entfernung nicht vorliegen. Das néchstge-
legene Gebiet DE-4013-301 ,Emsaue Kreise Warendorf und
Gutersloh® befindet sich sidlich in einer Entfernung von ca. 4,5 km.

. Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird fur das Vorhaben
eine vertiefende artenschutzrechtliche Prifung erarbeitet. Um arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. 8§ 44 BNatSchG auszu-
schliel3en, werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ggf.
verschiedene Vermeidungs-/Verminderungs-/Ausgleichsmaflinahmen
notwendig.

. Eingriffsregelung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein Eingriff in Na-
tur und Landschaft vorbereitet, ohne dass damit die planungsrechtli-
che Zuldssigkeit begrindet wiirde. Dies erfolgt auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung, auf der — sofern erforderlich — die not-
wendigen MalBnahmen zum Ausgleich bzw. zur Kompensation der
Eingriffe in Natur und Landschaft festzulegen sind.

. Vermeidungs- und Verringerungsmalinahmen

In der verbindlichen Bauleitplanung ist genauer zu prifen, welche
MaRnahmen durchgefuhrt bzw. angewendet werden konnen um
nachteilige Auswirkungen durch die Angerung zu vermeiden und zu
verringern.

4.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Sinne der Ortsentwicklung Ostbeverns greifen mit der Planung die
Realisierung der westlichen Entlastungsstrale und der Siedlungs-
entwicklung ineinander. So sind fir den Bereich zwischen dem Gre-
vener Damm und der westlichen Entlastungsstrale in einem
stadtebaulichen Rahmenkonzept die Ziele der mittelfristigen stadte-

35. Anderung FNP
Gemeinde Ostbevern




baulichen Entwicklung dargestellt, die nun mit der vorliegenden Pla-
nung umgesetzt werden. Da sonstige zusammenhangende Freifla-
chen im Innenbereich nicht vorhanden und die Mdéglichkeiten der
Innenentwicklung ausgeschopft sind, bestehen alternative Pla-
nungsmaoglichkeiten mit gleichen stadtebaulichen Zielen und geringe-
ren gkologisch nachteiligen Wirkungen nicht.

4.6 Zuséatzliche Angaben

4.6.1 Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-

hand von Erhebungen bzw. Bestandserfassungen des stadtebauli-

chen und 0Okologischen Zustands der Umgebung. Ergéanzend wurde

auf die vorliegenden Gutachten zuriickgegriffen:

- Dense & Lorenz GbR (2013): Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag Fledermause.

- Schwartze (2013): Faunistisches Fachgutachten Avifauna,
Amphibien & Reptilien.

4.6.2 Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bauleitplan ausgehenden erhebli-
chen Umweltauswirkungen von den Stadten und Gemeinden zu uber-
wachen. Hierin werden sie gem. 8§ 4 (3) BauGB von den fir den Um-
weltschutz zustandigen Behdrden unterstlitzt.

Maflnahmen zum Monitoring umweltrelevanter Fragen sind fir den
vorliegenden Planbereich nicht zu erkennen und beschrénken sich
daher auf die Prifungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungs-
verfahren.

4.7 Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes wird die
planungsrechtliche Grundlage fur den parallel erarbeiteten Bebau-
ungsplan Nr. 52.2 ,Grevener Damm - Sud“ vorbereitet. Der rund 8,5
ha groRe Geltungsbereich der Anderung befindet sich im Westen der
Gemeine Ostbevern.

Kinftig ist vorgesehen, rund 6,3 ha der Flache als Wohnbauflache zu
nutzen. Eine Abschirmung zur westlich angrenzenden Straf3e ,Nord-
ring* wird durch einen Larmschutzwall mit Anpflanzung erzielt.

Aus der Analyse der Umweltschutzgiter geht hervor, dass mit den
Anderungen ein ausschlieBlich agrarwirtschaftlich genutzter Bereich
in Anspruch genommen wird, der von nachrangiger bis mittlerer 6ko-
logischer Qualitat ist. FUr nachgewiesene planungsrelevante Arten
sind ggf. MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
gem. 8 44 BNatSchG auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
erforderlich.
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Im Rahmen des stadtebaulichen Rahmenkonzeptes wurden die Mog-
lichkeiten der Siedlungsentwicklung geprift. Im Ergebnis ist festzu-
halten, dass keine rdumlichen Planungsalternativen, mit denen die
Ziele der weiteren Siedlungsentwicklung in gleicher Weise erreicht
werden kdnnen, vorliegen.

Malnahmen zum Monitoring werden aul3er der Ublichen Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.
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