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1.  Anderungsbeschluss / Anderungsbereich

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Ostbevern
hat am 13.12.2005 beschlossen, den wirksamen Flachennutzungsplan zu
andern.

Der Anderungsbereich umfaBt das Sondergebiet - groBflachiger Einzelhan-
del - zwischen WischhausstraBe und HauptstraBe im Slidosten der Ortsla-
ge, fiir den der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet”
vorliegt.

Der im Folgenden erlauterte Anderungspunkt einer textlichen Festsetzung
im Bebauungsplan Nr. 4 zeigt, dass die Grundziige der Planung durch die
Anderung nicht beriihrt werden und der sich aus der vorhandenen Eigenart
der naheren Umgebung ergebende ZuldssigkeitsmaBstab nicht wesentlich
verandert. Somit wird parallel mit der Anderung des Bebauungsplanes ei-
ne Anderung des Flachennutzungsplanes gemaB § 13 BauGB durchge-
fuhrt.

Eine Umweltpriifung gemaB § 2 (4) bzw. ein Umweltbericht gemal3 § 2 a
BauGB wird nicht erforderlich.

Die Offentlichkeit wird gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB und die Behérden bzw.
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB beteiligt.

2.  Anderungsanlass

Der Anderungsbereich - im wesentlichen bebaut mit einem Lebensmittel-
Discounter, Getranke- und Textilmarkt - soll umstrukturiert werden, indem
der Textilmarkt sich durch einen Neubau vergréBert und ein Sonderposten-
markt den derzeitigen Bau einnimmt. In dem Neubau wird zudem eine
derzeit im AuBenbereich liegende Fleischerei angesiedelt.

Diese Verschiebungen der Einzelhandelsnutzungen entsprechen nicht den
bisher in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. der Er-
lauterung im Flachennutzungsplan genannten maximal zulassigen gm Ver-
kaufsflachen.

Somit wird die vorliegende Anderung der textlichen Erlauterung im Fla-
chennutzungsplan parallel mit der Anderung der textlichen Festsetzung im
Bebauungsplan erforderlich.

Die geplanten Nutzungsveranderungen im dargestellten Sondergebiet
wurden in einer Abstimmung am 10.11.2005 bei der Bezirksplanungsbe-
horde als ortskernvertraglich bezeichnet. Insbesondere wurde die Neuan-
siedlung des Sonderpostenmarktes kritisch gepriift mit dem Ergebnis, dass
durch diese Ansiedlung keine negativen Auswirkungen zu befiirchten sind,
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weil das Sortiment und die Preislage nicht in direkter Konkurrenz zum ort-
lichen Fachhandel steht. Fiir die Erstellung eines Einzelhandelsgutachtens
ergibt sich aufgrund nicht zu erwartender negativer Auswirkungen auf ver-
gleichbare Einzelhandelsgeschafte im Ortskern keine Notwendigkeit.

3. Anderungspunkt

Die textliche Erlauterung der Darstellung des SO-Gebietes wird wie folgt
neu gefaBt:

Fiir das Sonstige Sondergebiet (SO) , groBflachiger Einzelhandel” sind fol-
gende Sortimente als Hauptsortiment zuldssig festgesetzt:

e 950 gm VK Lebensmitteleinzelhandel sowie
e 860 gm VK Textilhandel / Sonderposten
e 350 gm VK Getrankemarkt

Moagliche Dienstleister in den Obergeschossen sind nicht in die
Verkaufsflache einzurechnen. Dienstleistern ist es gestattet, ei-
gene Produkte auf einer Verkaufsfldache von max. 100 gm zu ver-
auBern.

e Die bisher mit 700 gm begrenzte Verkaufsflache fiir Lebensmitteleinzel-

handel wird auf 950 gm erhéht.
Die Fleischerei soll mit 140 gm Verkaufsflache neu angesiedelt werden.
AuBerdem muB3 dem ansassigen Lebensmittel-SB-Markt Discounter im
Hinblick auf kundenfreundlicheres Angebot seiner Waren eine VergroBe-
rungsmoglichkeit geboten werden.

e Der Getrankemarkt bleibt mit 350 gm unverandert.

e Die bisher maximal zulassige Verkaufsflache fiir Textileinzelhandel wird
von 350 gm auf 860 gm Verkaufsflache erhoht.

Der bestehende Textilmarkt wird sich mit einem Neubau vergroBern.
Gleichzeitig zieht ein Sonderposten-/Restpostenmarkt in den derzeitigen
Standort des Textilhandels.

e Die bisher zulassigen sonstigen Einzelhandelsnutzungen wie Baumarkt,
Gartencenter, Camping- und Sportartikel, Kfz und Kfz-Zubehor sowie
Mobel entfallen in der textlichen Festsetzung, da sie ohnehin aus raum-
lichen Griinden im Plangebiet nicht mehr angesiedelt werden konnen.
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4, Sonstige Belange

Sonstige Belange, die im Rahmen der FNP-Anderung zu beachten wéren,
u.a. Ver- und Entsorgung, Altlasten, Immissionsschutz, Belange des Denk-
malschutzes, Belange des Freiraums sind nicht betroffen.

5. Verfahrensvermerk
Nach Erlangung der Wirksamkeit des vorliegenden Anderungspunktes ver-
liert die derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan ihre Giiltigkeit.
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