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FUR DIE 10. ANDERUNG

DARSTELLUNGEN

i = .- Geltungsbereiche der 10. Anderung

ERLAUTERUNGEN

Verlegung des Ful- und Radweges nach Sitiden und Erweiterung der Uiberbaubaren
@ Flache bis 10 m an den Wald.

Aufhebung der Festsetzungen "Flache zur Anpflanzung, Pflanz- und Erhaltungsbindung”
@ sowie "Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft" zur Schaffung einer 8,00 m breiten Durchfahrt

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | S. 3830), in der zuletzt geanderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt
geanderten Fassung.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Gem. § 1 (4) BauNVO

2)
a)
b)

c)

d)

5)

b)

c)

Das Gewerbegebiet- und Industriegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
BedUrfnissen und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Immissionsgrad wie sle im Bebauungsplan ent-
sprechend der nebenstehenden Abstandsliste 1990 (in der Fassung der Bekanntmachung vom

24.11.1994) unter der Ifd. Nr. {(Abstandsklasse) aufgefiihrt sind. Die unzuldssigen Betriebsarten sind im -

entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt.
§ 31 (1) BauGB (HINWEISLICH) .

* Ausnahmsweist zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils néchst niedrigeren Abstandsklasse (ho-

heres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daf3 sie

die von den allgemein zuléssigen Anlagen Ublicherweise ausgshenden Emissionen nachweisfich nicht
“(iberschreiten, ' '

Gem. § 1 (5) BauNVO .V.m. § 1 (9) BauNvO

Im Gewerbe- und Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise knnen zugelassen werden: Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die in unmittelbarem réumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen. Der produzierende
Anteil der gewerblichen Tétigkeit muB dabei deutlich Giberwiegen.

Musterhausaussteliungsbetriebe sind nur in dem mit ** gekennzeichneten Gewerbegebiet zuléssig.

Im Bebauungsplanbereich sind Massentierhaltungen entsprechend der ifd. Nummern 116 und 157 der
Abstandsliste 1990 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1994) nicht zulassig.

Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNvo

Im Gewerbe- und Industriegebiet sind die sonst gem. § 8 (3) Nr. 1 bzw. § 9 (3) Nr. 1 BauNVQ aus-
nahmsweise zuldssigen Betriebswohnungen ausgeschlossen, sofern nicht die betriebsbedingte Notwen-
digkeit nachgewiesen wird. ‘ .

Im Gewerbe- und Industriegebiet sind die nach § 13 BauNVO zuldssigen freien Berute ausgeschlossen.
Von der Festsetzung 3 a) und b) ausgenommen sind die mit % gekennzeichneten Gewerbegebiete.

Gem. § 12 BauNvVO

Garagen und Carports sind im Allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich nur innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache oder im seitlichen Grenzabstand gem, BauO NW zulassig.

Gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO L.V.m. § 9 (2) BauGB

Die hochstzuldssigen Baukdrperhdhen sind in den entsprechenden Bereichen der Planzeichnung fest-
gesetzt. K

Im Gewerbe- und Industriegebiet ist eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhdhen fur Nebenan-
lagen (z.B. Silos, Forderbander etc.) sowie technisch erforderliche untergeordnete Bauteile (z.B.
Schornsteine, Masten, technische Aufbauten tir Aufzige) bis zu einer Baukérperhhe von 18,00 m zu-
Jassig. '

Im Gewerbe- und Industriegebiet kann elne Uberschreitung der maximal zulassigen Baukdrperhdhe
ebenfalls bis 18,00 m Baukérperhdhe fUr technische Anlagen ( z. B. Antennentréger und Windkraftanla-
gen) ausnahmsweise zugelassen werden. '

Als Bezugspunkt gilt die Oberkante des derzeitigen, unveranderten, natiirlich gewachsenen Gelandeni-
veaus. Wird eine Verénderung des Niveaus im Rahmen der Detailplanung fiir ErschlieBungsaniagen er-
forderlich, dndert sich die Bezugshdhe im gleichen MaBe wie die neue Héhe der zugeordneten Erschlie-
Bungsaniage.

t




6)

a)

b)

7}

8)

9)

Gem. § 22 (4) BauNVO

Auf den Gewerbe- und Industriegebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzt, um eine

produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudeléangen von 50 m grundsétziich

zuzulassen. Dabei sind die fir eine offene Bauweise erforderhchen Grenzabstande gem. BauO NW ein-
zuhalten,

im Aligemeinen Wohngebiet wird in der zuldssigen offenen Bauweise die maximal zulassige Baukérper-

l&nge auf 25,0 m beschrénkt.

Gem. § 23 (5) BauNVO

_Nebenaniagen sind auBerhalb der uberbaubafen Grundstucksﬂachen im AIigememen Wohngebiet zu- |

lassig, wenn sie bis 30 cbm als genehmigungsfrei gelten.

Gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Entlang der ‘Uferstreifen’ bestehender Gewdsser 1.5.d. LWG NW sind beidseitig in einem Abstand von
5,0 m, gemessen von Oberkante Boschung, bauhche Anlagen jeglicher Anrt, auch nicht genehmigungs-

‘pfiichtige Anlagen unzuldssig.

Gem. § 9 (1) Nr. 10 u. Nr. 25 BauGB .
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfian- |

" zungen entlang der L 830 und der K 10 sind gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB weder Parkpléatze, Garagen ;
~hoch sonstige \/erkehrsﬂachen (Umfahrten) zuléssig.

10)
a)

b)

c)

d)

11)

by

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
entlang des ndrdlichen Griinzuges festgesetzten ca. 5 m brelten Bereiche sind der natiilichen Eigenent-
wickiung (Sukzession) zu (berlassen.

Der Breddewiesengraben im Siiden des Piangebtetes wird durch geeagnete MafBnahmen (s. Okologv
scher Fachbeitrag) okologisch aufgewertet.

Zum Schutz der festgesetzten Hecken im Randbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist ein 4,0 m breiter Streifen zu einer angrenzenden baulichen oder sonstigen Nutzung freizuhaiten. Der
Streifen ist als Krauter- und Hochstaudensaum zu entwickeln.

Der als Private Grinflache festgesetzte Bereich im Siiden des Geltungsbereiches des Bebauunaspla-
nes ist als extensives Grinland (Wiese, Weide, Obstbaumwiese) zu entwickeln.

Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

In dem als !armvorbelastet gekennzexchneten Planbereich entlang der Wischhausstrafe sind bei allen |
Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung durch den Verkehr der Wischhausstra- .
Re fir die Wohngebéude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei dlit-
fen Innengerauschpege! in Schiafraumen von 30 dB(A) nachts und in den Wohnraumen 35 dB(A) tags
nicht Uberschritten werden. Sofern diese Werte nicht durch GrundriBanordnung und Baukorpergestal- |
tung eingehalten werden kdnnen, sind schallschitzende AuBenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster .
der SSK 2 bzw. 3 (bis zu 30 m gemessen von der StraBenachse) entsprechend der VDI-Richtlinie 2719,
AuBentiren, Dachfldchen, Wande, zu verwenden. '

Gegen das Abschwemmen von Schuttgutem in die Kanalisation sind geeignete MaBnahmen zu treffen f
{Schlammfang, Trennflachen, u.d.)




12) Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

a) Auf Stellplatzlachen ist anteilig je 5 Steliplatze ein groBkroniger bodenstindiger Laubbaum zu pflan- |
zen. ’ ;

b) Samtliche Gewerbegrundstiicke sind zu 50. v.H, entlang der ErschlieBungsstraBen in einer Tiefe von %
3,0 m und an den seitlichen Grundsticksgrenzen in 1,0 m Brelte gem. Pflanzliste einzugrinen.

c) Fiir den Wald im éstlichen Teil des Plangebietes wird festgesetzt, daB3 vor Beginn der BaumaBnahmen |
die vorhandenen Pappeln durch Holzarten 2. Ordnung ( z. B. Sandbirke, Eberesche Weiden, Hainbu- |
chen) ersetzt werden. i

J
i

{

d) Auf den mit einem Pflanzgebot festgesetzten Flachen sind standorigerechte Geholze gem. der Pflanz- }
liste als Hecke mit einem Abstand der Emze!pfzanzen untereinander von max. 1,25 m zu pflanzen und ‘

dauerhaft zu unterhalten.

e) Alle.geman zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen bzw. Grinflachen |
sind mit bodenstandigen Pflanzen und Gehdlzen gem. der Pflanzliste durch die Eigentimer flachen-

deckend zu begrunen zu pﬂegen und dauerhaft zu erhalten. zur-&ehemag-des—geg&mngsaeles—:s&

13) Gem. § 51 a (3) Satz 2 u. 3 LWG i.V.m. § 9 (4) BauGB :

a)  Zur Regelung des Wasserabflusses ist das auf den Grundstiicken anfallende Dachfldchenwasser unter ;
Beachtung det Boden- und Grundwasserverhéltnisse durch ein kombiniertes Entwasserungssystem be- |
stehend aus den Komponenten Versickerung und Speicherung auf dem Grundstick sowie ortsnahe
Einleitung in ein Gewasser gem. § 51 a (2) LWG durch den Eigentimer zu beseitigen. Diese Elemente
sind in der genannten Reihenfolge nach den Mdglichkeiten des jeweiligen Grundstiickes unter Verwen-
dung von Beseitigungsanlagen, die den Regeln der Technik entsprechen (z.B. Zisternen, Mulden-Rigo-
len-Systeme, Telchanlagen) auszuschépfen.

b) Die Eigentimer sind verpflichtet, im Rahmen des Baugenehngungs bzw. Bautreistellungsverfahrens

durch Vorlage eines Entwésserungsantrags die zu entwéssernde vers,iegette bzw. Uberbaute Flache
nachzuweisen. Dar{iber hinaus mif} nachgewiesen warden, inwiaweit eine teilweise Beoeztegung von

unverschmutztem Niederschlagswasser aui dem Grundstuck indgiich ist.

14) Externe Ausgle:chsﬂache gem. § 9 {1a) BauGB :
Das fiir den Bebauungsplan ermittelte Biotopwertdefizit wird dem Kompensatlonspool Haistenbeck“ ‘
' ‘(Gemarkung Ostbevern, Flur 44, Flurstiick 27} zugeordnet. <

‘GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1)‘ Auf den privaten Grundsticksgrenzen im Baugebiet sind als Einfriedigungen hur Hecken aus boden-.

stéandigen. Laubgehdlzen gem. der Pflanzliste zu pflanzen. Zdune bis max. 2 00 m Hohe sind nur in
Verbindung mit 0.g. Hecken zuléssig.

2) Fa“ssaden von gewerblich genutzien Hallenbauten sind zu begriinen. Der Antell der zu begriinenden
Flache muf mindestens 50 % der geschlossenen Wandfiache einer Gebadudeseite sinnshmen.




HINWEISE

1)

2)
3)

5)

.7)

8)

Fir den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da-
nach sind die festgesetzten Fidchen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB spéatestens 2 Jahr nach Satzungsbeschiu3 zum Bebauungsplan bzw. fir die derzeit unbebau-
ten Grundstlicke 1 Jahr nach Baubeginn durchzufiihren,

Den Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 und Nr. 20 BauGB liegt ein ékologischer Fachbeitrag zugrunde.

Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der L 830 und K 10 ansprechen, obliegen
den anbaurechtlichen Vorschriften des StrWG NW und bediirfen der Genehmigung der StraBenbaube-
hérde. :

Beleuchtungsaniagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der L 830 und K 10 ansprechen, bedlirffen im
Rahmen der bauaufsichtlichen Genehmigung der Zustimmung der StraBenbaubehérde gem. § 25

StrwwG NW.

Innerhalb der 20-m-Zone der L 830 und der K 10, gemessen vom &uBeren Fahrbahnrand, dirfen bauli-
che Anlagen auBerhalb der Baugrenzen nur mit Zustimmung der StraBenbauverwaltung errichtet wer-
den (geman § 25 Str'WG NW).

Aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung des Baugebietes durch die WischhausstraBe bis max.
50 m - gemessen vem Fahrbahnrand - ist den Bauherren zu empfehlen, eine geeignete Grundrissge-
staltung der zu erfichtenden Gebaude (larmempfindliche R&ume abgewandt von der Larmquelle) vorzu-
nehmen.

Das Niederschlagswasser von erstmals bebauten, befestigten oder an die éffentliche Kanalisation an-
geschiossenen Grundstiicken ist gem. § 51 a Landeswassergesetz vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Ai!gemem«
heit méglich ist,

Beim Bau einer Versickerungsanlage ist entsprechend der Bauweise der Unterkellerung ein ausrei-
chender Abstand von ca. 6 m zu den Gebdudekanten einzuhalten.

Die ordnunQSgeméBe Abwasserbessitigung wird auf der Grundlage wasserrechtlich angezeigter Pldne
durchgefthrt, Es wird sichergestellt, da3 zur Bezugsfahtgkeit ausreichend dimensionierte Entwasse-
rungsaniagen fertiggestelit sind.

Der Einbau und Betrieb von Anlagen zur Regenwassemu‘tzung ist auf Antrag zuiéssig.‘

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Vernderungen und Verfdrbungen in der natliriichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélem ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Archdologie / Amt flr Bodendenkmalpﬂege. Minster unverziglich
anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

Bodeneingreifende Bauarbeiten soliten mit gebotener Vorsncht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen
nicht vollig ausgeschiossen werden kann.

Bei der notwendigen Uberschreitung der zulassagen Baukorperhohe durch technisch- erforderiiche Bau-
teile (z.B. Schornsteine, Masten) und Nebenanlagen, sowie durch technisché’ Aniagen (z.B. Aritennen-
trager, Windkraftanlagen) Uber 20 m (ber Geldndeoberflache ist die Wehrberetchsvemattung West
{(Postfach 301054, 40410 Dusseldorf) als militérische Luftfahribehdrde zu beteiligen, um u.a. zu prifen,
ob eme Kennzeichnung als Luftfahrthindernis erforderlich ist.

‘Die mit @ gekennzeichneten ca. 8 m breiten Zufahrten kénnen nach Detailplanung geringfa-
gig verschoben werden.




AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hat am 13.05.2014 gem. § 2 und § 2a des
Baugesetzbuches beschlossen, die 10. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.

Es handelt sich um ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB.

Ostbevern, den 14.05.2014

Blrgermeister
Schindler

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hat am gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches beschlossen, diese 10. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung -
offentlich auszulegen.

Ostbevern, den

Blrgermeister
Annen

Diese 10. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom bis einschliel3lich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am ortsliblich bekannt gemacht.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Ostbevern, den

Blrgermeister
Annen

Der Rat der Gemeinde hat am Uber die vorgebrachten Anregungen und Hinweise entschieden
und gem. § 10 des Baugesetzbuches die 10. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
Ostbevern, den

Blrgermeister Schriftfihrer
Annen

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 10. Anderung des Bebauungsplanes am
ortstblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 10. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

Ostbevern, den

Blrgermeister
Annen




