Gemeinde Ostbevern

2. (vereinfachte) Anderung Bebauungsplan
Nr. 44 ,Arenwiese* Teilbereich |
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PL ANZEICHENERL AUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem, § 9 BauGB und Bau NVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Il Zahl der Vollgeschosse - als H6chstmaB
D) Zahl der Vollgeschosse - zwingend

0,4 Grundfldchenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

—— Baugrenze

HOCHSTZULASSIGE ZAHL, DER WOHNUNGEN IM WOHNGEBAUDE

max. 2 WE Maximal 2 Wohneinheiten je Hauseinheit ( Einzelhaus
oder Doppelhaushilfte) zulissig gem. § 9 (1) BauGB

max. 3 WE Maximal 3 Wohneinheiten je Hauseinheit ( Einzelhaus
oder Doppelhaushilfte) zulissig gem. § 9 (1) BauGB

max. 4 WE Maximal 4 Wohneinheiten je Hauseinheit ( Einzelhaus
oder Doppelhaushilfte) zulissig gem. § 9 (1) BauGB

VERKEHRSFL ACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmungs:

FuR- / Radweg

P Offentliche Parkpldtze

P W N Zu— und Abfahrtsverbot



GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche

Spielplatz Typ B

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

annnANNNn Vorhandener Graben

NI T IT
émé Flache fiir die Wasserwirtschaft

VERSCRGUNGSFL ACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB

D Elektrizitit / Trafostation

O Pumpwerk
O Container

FLACHEN ZUR ANPFL ANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

P Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
cecees Erhaltung von bodenstandigen Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

EEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 ( 7) BauGB — TEILBEREICH 1

ooogog Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem., § 9 (7) BauGB - TEILBEREICH 2

— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 ( 7) BauGB - TEILBEREICH 3

o000 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes -
TEILBEREICH 3

COCO Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes -
TEILBEREICH 1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
gem. § 16 (5) BauNVO

Vorbelastung durch Verkehrslirm gem. § 9 ( 5) BauGB
II siehe Textliche Festsetzungen
- Lirmpegelbereich II
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Vorbelastung durch Verkehrslidrm gem. § 9 ( 5) BauGB
siehe Textliche Festsetzungen
Larmpegelbereich IIT

Vorbelastung durch Verkehrsldrm gem. § 9 ( 5) BauGB
siehe Textliche Festsetzungen
Larmpegelbereich IV

freizuhaltende Sichtdreiecke
siehe Textliche Festsetzungen Punkt 6

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTL ICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 ( 6) BauGB

45

Vorhandene Flurgrenze
Vorhandene Flurstlicksgrenze
Vorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebdude

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

GESTAL TUNGSFESTSETZUNGEN
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

N E—

H——

bei I 15-35°
bei | 35-50°

FH max=
TH

TH max=

Stellung der Hauptgebdude ( Hauptfirstrichtung)

Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter
Hauptfirstrichtungen

Dachnel qung

Maximale Firsthdhe
Traufhothe

Maximale Traufhohe



Auszug aus der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44  Arenwiese*
Tellbereich |
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/ \<m<::x. 2 WE
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