2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 , Kaseinwerk” der Gemeinde Ostbevern
44. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Ostbevern

Abwiagungsvorschlag der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Biirger- und Behordenbeteiligung nach §§ 3 (1), 4(1) BauGB
Sitzung Umwelt- und Planungsausschuss am 18.02.2014 (Vorlagen 2014/015, 2014/015/1, 2014/033 und 2014/033/1)

Einwender: A
Schreiben vom: 14.11.2013

Einwdnde / Hinweise / Anregungen

Abwiagungsvorschlag

Bebauungsplan

Allgemein
e  Definition Aktionsflachen notwendig

e  Genaue Nutzungen fir bauliche Anlagen in
der Griunflache festlegen

e  Definition Disco und Festhalle notwendig

e  Erstellung Larmgutachten notwendig
. Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen

Bebauungsplan

Allgemein

Die Definition der Aktionsflachen wurde erganzt.
Die Nutzungen werden in der Begriindung beschrieben.

Der Satz in der textliche Festsetzung Nr. 1.1 wurde geléscht und in der Be-
grindung erlauternd beschrieben.

Das Larmgutachten ist zwischenzeitlich erganzt worden.

Die Anregung kann nicht nachvollzogen werden. Bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne (Flachennutzungs- und Bebauungsplan) sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB auch die Belange der Land- und Forstwirtschaft zu berticksichtigen. Im
vorliegenden Fall wird die Flache um den Hof Beverland lediglich im Flachen-
nutzungsplan als private Grinflache ausgewiesen. Die Errichtung von dauer-
haften baulichen Anlagen ist damit nicht begriindet und zulassig. Die Nut-
zung dieser Fldche als landwirtschaftliche Flache also weiterhin moglich und
zulassig. Die nunmehr als Aktionsflache ,Landwirtschaft und Freizeit” bezeich-
nete Fldche hingegen wird auch im Bebauungsplan fir landwirtschaftliche
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e  Ausgleich noch festzulegen

Kartoffellagerhalle
e  Bauflache groBer als bisher

. Gebaude zu hoch

Gewaéchshaus

e  Bauflache zu groB

e  Warum Aufenthalt mit so vielen Toiletten?

e  Probleme mit der Entwasserung zu erwarten
e Ist das Gewachshaus in der Grinflache zulds-

Zwecke ausgewiesen. Hier wird lediglich ein Teilbereich als dauerhaft bebau-
te, private Stellplatzanlage, ermdglicht. Die verbleibende rund 1,2 ha groBe
Flache dient unter anderem der Produktion von Lebensmitteln, was ebenfalls
eine landwirtschaftliche Nutzung beinhaltet.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist durch Griindung des Okopools ,Be-
verland” nachgewiesen und mit der Unteren Landschaftsbehdrde abge-
stimmt worden.

Den Anregungen wird teilweise nachgekommen.

Kartoffellagerhalle

Die Ruine der Kartoffellagerhalle soll abgerissen werden. Aufgrund gestalte-
rischer Planungen wurde die Lage des Baufeldes an die vorhandenen Ge-
baude angepasst. Die Erweiterung der Bauflachen ist aus Sicht der Gemein-
de Ostbevern im Vergleich zu den bestehenden Bauflachen geringfligig.

Das Baufeld wurde unterteilt und mit der Festsetzung von Geschossen und
Firsthohen erganzt. Der Ostliche Teil der Bauflache ist in Anlehnung an die
vorhandenen Speicher mit der entsprechenden Firsthdhe festgesetzt wor-
den. Der westliche Teil ist mit Ricksicht auf die angrenzende Bebauung mit
einer Eingeschossigkeit und einer max. Firsthéhe von 9,50 m festgesetzt, was
einer klassischen Einfamilienhausbebauung entspricht.

Den Anregungen wird nicht nachgekommen.

Gewachshaus

Die Bauflache fur das Gewachshaus wurde auf Wunsch des Investors aus der Be-
bauungsplanung herausgenommen. Eine stadtebauliche Abwagung der diesbe-
zliglichen Anregungen ist damit nicht mehr erforderlich.
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Allgemein

Alkoholisierte Bosselgruppen, die die Nach-
barn belastigen, tlw. nétigen
Wildes Urinieren

Larmbelastigungen durch Besucher, aber
auch durch Lautsprecheranlagen am Bahnhof
und am Hof

Feuerwerk

Allgemein

e Aus stadtebaulicher Sicht ist anzumerken, dass es sich hierbei den geschilder-
ten Verhaltensweisen ausschlieBlich um rechtswidrige Handlungen Dritter im
Umfeld eines Bebauungsplangebietes handelt, die von der planenden Ge-
meinde bei der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB jedenfalls dann nicht in
Rechnung zu stellen ist, wenn derartige Handlungen nicht offenkundige Fol-
ge der Planung sind.

Anhaltspunkte dafir, dass die vorliegend in Rede stehende Nutzung des Be-
verlands offenkundig darauf abzielt, derartige Verhaltensweisen hervorzuru-
fen, sind nicht ersichtlich, sondern es diirfte sich bei den vorstehend ge-
nannten Handlungen um Vorfalle handeln, die auch vom Betreiber des Be-
verlandes nicht gewollt sind und von ihm auch nicht in keinster Weise be-
glnstigt werden. Allein der Umstand, dass der Betreiber fortlaufend Veran-
staltungen wie Bosseltouren, Planwagenfahrten oder Tandemfahrten rund
um das Landgastehaus bzw. Beverland durchfiihren lasst und anbietet, fihrt
noch nicht zwangslaufig zu den vorgenannten Handlungen Dritter.

Aufgrund dessen kann folglich keine Rede davon sein, dass diese Verhal-
tensweisen offenkundige Folge der Planung sind, da der Betreiber gerade
MaBnahmen ergreift, um solche Vorfalle nicht entstehen zu lassen.

e Die Larmimmissionen samtlicher Tatigkeiten im Sondergebiet und auf der
privaten Grinflache wurden zwischenzeitlich gutachterlich geprift. Auswir-
kungen auf die Nachbarschaft wurden nicht prognostiziert.

e Ob ein Feuerwerk genehmigt oder nur angezeigt werden muss, hangt von
der der Art der pyrotechnischen Gegenstande ab. Man unterscheidet hier
verschiedene Klassen. Fiir Feuerwerke der Klassen I und 1II, die sog. Silvester-
feuerwerke, bendtigen Privatpersonen eine Erlaubnis der Behorde, um diese
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Einhaltung Ruhezeiten nicht gegeben

Wildes Parken an den Wirtschaftswegen

Aufstellen von Zelten am Hof Beverland

auBerhalb von Silvester abbrennen zu diirfen. Diese Erlaubnis wird Privatper-
sonen seitens der Gemeinde Ostbevern fir Hochzeitsfeiern, Geburtstage wu.
a. nicht erteilt. Wer ein Feuerwerk der Klassen III und IV im Sinne der
1. Sprengstoffverordnung abbrennen mochte, muss Inhaber eines sog. Befa-
higungsscheines nach dem Sprengstoffgesetz sein. Diese Personen diirfen
Feuerwerke ganzjahrig abbrennen, wenn sie diese der zustandigen Behorde
rechtzeitig vorher (mind. 2 Wochen) angezeigt haben und die gesetzlichen
Voraussetzungen, wie Sicherheitsvorkehrungen, Beachtung der Uhrzeiten
des Landesimmissionsrechtes flir das Abbrennen usw. einhalten. Zwingend
ist hierbei das Einverstandnis des Eigentumers der Flache vorzulegen. Herr
Boll gibt dieses Einverstandnis fir seine Flachen aufgrund der Absprachen
mit seinen Nachbarn nicht mehr. Gleichwohl besteht die Mdglichkeit, dass
andere private Eigentimer diese Erlaubnis geben.

Das Abbrennen von Feuerwerken ist im Ubrigen nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung.

e Die Einhaltung der Ruhezeiten ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung und

kann den zustandigen Fachbehdrden zur Anzeige gebracht werden.

e Die Wirtschaftswege sind 6ffentlich und kénnen von jedem im Rahmen der

Offentlich-rechtlichen Widmung genutzt werden.

Es bleibt festzuhalten, dass durch Ausweisung der privaten Verkehrsflache
am Landhotel Beverland weitere Stellplatze, auch Uber den bauordnungs-
rechtlichen Bedarf hinaus, errichtet werden sollen.

e Das Aufstellen von Zelten ist in Abgangigkeit von der Art und der GroBe des

Zeltes zulassig. Jeder Grundstlickseigentimer ist berechtigt, derartige Zelte
fur kurze Zeit aufzustellen.

Die Zulassigkeit fir das Aufstellen eines Zeltes kann der Bauaufsichtsbehor-
de zwecks Uberpriifung der Zuléssigkeit angezeigt werden.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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