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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und

raumlicher Geltungsbereich
Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Ost-
bevern hat am 12.07.2011 und 12.09.2013 beschlossen, den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 47 ,Kaseinwerk” nach den Vor-
schriften der §§ 2-4 BauGB zu andern und zu erweitern, um die
festgesetzten Bauflachen an die zwischenzeitlich fortentwickelte Nut-
zungskonzeption des Landhotel Beverlands rdumlich und inhaltlich
anzupassen.
Das Plangebiet der 2. Anderung und Erweiterung umfasst das Plan-
gebiet des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Kaseinwerk” sowie einen Erwei-
terungsbereich im Slden des Plangebietes.
Die Grenzen sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Nach Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 im Jahre 2006 und
der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Jahre 2008 sind die dort
festgesetzten Nutzungsoptionen fir die Umnutzung und Erweiterung
des Kaseinwerks in weiten Teilen umgesetzt worden.

Grundlage fiir die Umnutzung des ehemaligen Kaseinwerks zu einem
Landgastehaus mit ca. 100 Betten ist das Tourismuskonzept ,Bever-
land”, das die Entwicklung von vielfaltigen touristischen Aktivitaten mit
Bezug zum landlichen Raum vorsah.

Aufgrund der positiven wirtschaftlichen Entwicklung des Betriebs ha-
ben sich in den letzten Jahren neue Perspektiven fiir die weitere Zu-
kunft des Standortes ergeben, fiir die nunmehr durch eine Anderung
des Flachennutzungsplanes (44. Anderung) und des Bebauungspla-
nes die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen werden sollen.
Als erganzendes Angebot fir das Landhotel Beverland ist vorgese-
hen, die Produktion und den Entstehungsprozess von regionalen Le-
bensmitteln verstarkt in den Fokus der angebotenen Seminare und
Veranstaltungen zu stellen. Hierzu soll sudlich des bisherigen Son-
dergebietes eine Aktionsflache genutzt werden, auf der Aktivitaten
rund um die Themen ,Landwirtschaft” und ,Freizeit” angeboten wer-
den.

Daruber hinaus ist geplant, die Stellplatzflachen nach Siden zu er-
weitern, um dem gestiegenen privaten Stellplatzbedarf Rechnung zu
tragen.

Aufgrund der zunehmenden Nutzungen im Bereich des Landhotel
Beverlands wird es zudem auch unter regionalplanerischen Ge-
sichtspunkten erforderlich, die bisherige Zweckbestimmung des fest-
gesetzten Sondergebietes im Hinblick auf die Zulassigkeit der
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baulichen Nutzungen zu konkretisieren und geringfiigig zu erweitern.
Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung soll daher auch eine
Prazisierung des dargestellten Sondergebietes und der zuladssigen
Art der baulichen Nutzung vorgenommen werden.

Des Weiteren findet eine Konkretisierung der Nutzung der bestehen-
den dstlichen Privaten Grinflache statt.

Daruber hinaus soll das Angebot an Freizeitaktivitaten im Umfeld des
Hofes Beverland ausgebaut werden. Hierzu sind jedoch keine Fest-
setzungen im Bebauungsplan notwendig, da es sich lediglich um Ak-
tivitaten in den Freiflachen (Bauerngolf, FuRballgolf, Frisbeegolf,
Eisstockschiel3en, etc.) handelt.

1.3 Derzeitige Situation

Die fir das Plangebiet festgesetzten Nutzungen wurden zwischen-
zeitlich weitgehend realisiert.

Die sudlich angrenzend im Erweiterungsbereich gelegenen Flachen
werden derzeit noch landwirtschaftlich bzw. durch ein Wohngebaude
und diesem zugeordneten Gartenflachen genutzt und durch umge-
bende Gehdlze eingegrint.

Die Flachen sind im Eigentum des Investors.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der geltende Regionalplan Minsterland (friher GEP Teilabschnitt
Minsterland) trifft fiir den Anderungsbereich die Darstellung als ,Agr-
arbereich”.

Der Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes fiir den Regie-
rungsbezirk Manster, Teilabschnitt Minsterland sieht vor, diesen un-
ter Berticksichtigung der Entwicklung im Bereich des Kaseinwerks als
Freiraum mit der Zweckbindung ,Ferieneinrichtungen und Freizeitan-
lagen” darzustellen.

. Flachennutzungsplan

FUr den Bereich des bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes stellt der wirksame Flachennutzungsplan entsprechend bereits
»Sonstiges Sondergebiet* gem. § 11 (2) BauNVO und ,Private Grin-
flache* dar.

Der geplante Erweiterungsbereich im Suden ist im Flachennutzungs-
plan als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt.

Im Rahmen der parallel durchgefiihrten 44. Anderung des Flachen-
nutzungsplans erfolgt eine Anpassung der Zweckbestimmung des
festgesetzten Sondergebietes und eine geringflugige Erweiterung.
Die geplante Stellplatzflache wird als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung entsprechend der im folgenden erlauterten Pla-
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nungskonzeption dargestellt. Dartber hinaus wird die sudlich geplan-
te erganzende ,Private Grinflache“ in die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes aufgenommen, ebenso die ,Private Grinfla-
Grianflachen® rund um den Hof Beverland in der freien Landschaft
Ostlich des Bebauungsplanes.

2 Anderungspunkte
Die Anderung und Erweiterung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes umfasst folgende Punkte:

2.1 Anderungspunkt 1

. Erweiterung des Bebauungsplanbereiches und Festset-
zung als ,,Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (2) BauNVO*
- ,Freizeit- und Tagungszentrum denkmalgeschiitztes
ehemaliges Kaseinwerk

Im Hinblick auf eine Prazisierung der innerhalb des Plangebietes zu-

lassigen Nutzungen wird fir das festgesetzte Sondergebiet entspre-

chend dem oben geschilderten Nutzungskonzept folgende Zweck-

bestimmung und Nutzungskatalog festgesetzt. Das Sonstige Sonder-

gebiet ,Freizeit- und Tagungszentrum denkmalgeschitztes ehemali-

ges Kaseinwerk® dient demnach der Unterbringung eines Landhotels

mit gastronomischen Nutzungen und zugeordneten Seminar- und

Tagungsraumen. Zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gastronomiebetriebe

- Raume und Gebaude fiur Tagungs- und Seminarzwecke

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Nicht zulassig sind damit

Vergnigungsstatten wie Diskotheken und Festhallen. Die im Plan-
gebiet angebotenen Veranstaltungen stehen demgegeniber im Zu-
sammenhang mit den o.g. zulassigen Hauptnutzungen.

Far den sudlichen mit SO* gekennzeichneten Teil des Sondergebie-
tes wird entsprechend der hier vorgesehenen Nutzung festgesetzt,
dass in diesem Bereich keine Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie Betriebsinhaber zulédssig sind.

Daruber hinaus wird das Sondergebiet auf ein sudlich angrenzend
vorhandenes ehemaliges Wohngebaude erweitert. Um maégliche Kon-
flikte mit umgebenden Nutzungen zu vermeiden, wird festgesetzt,
dass in in diesem Wohngebaude (SO **) eine Beschrankung des Zu-
I&ssigkeitskatalogs auf Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebs-
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inhaber und Betriebsleiter erfolgt.

2.2 Anderungspunkt 2
. Anpassung der iiberbaubaren Flachen, der Geschossig-
keit sowie der zulassigen Grundflachenzahl

Die bisher innerhalb des Sondergebietes im Umfeld der bestehenden
Bausubstanz festgesetzten dberbaubaren Flachen werden ange-
passt. Das noérdliche Baufeld wird lediglich geringfiigig entsprechend
der realisierten Bebauung in westlicher und dstlicher Richtung erwei-
tert. Das sudliche Baufeld im Bereich der ehemaligen sog. ,Kartoffel-
lagerhalle” wird nach Siden verschoben und in seinen Uberbaubaren
Flachen (Abmessung 50 x 40 m) entsprechend den Grenzen des
Sondergebietes orthogonal angepasst. Innerhalb dieser Uberbauba-
ren Flachen wird fir den ndrdlichen Teil eine maximal dreigeschossi-
ge Bebauung und fir den sudlichen Bereich eine eingeschossige
Bebauung festgesetzt. Im Bereich des Ldschteichs wird auf der ,In-
sel” eine erganzende Uberbaubare Flache fir Empféange u. a. ge-
schaffen. Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird hier in
eingeschossiger Bauweise auf 6,0 m begrenzt.

Die Grundflachenzahl wird im Hinblick auf die geplanten baulichen
Anlagen mit 0,4 festgesetzt. Um die planungsrechtliche Grundlage fir
die erganzend notwendigen Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
zu schaffen, wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl durch diese Anlagen bis zu 0,8 zulassig ist. Die Obergren-
zen der Grundflachenzahl fir Sondergebiete gem. § 17 BauNVO
werden damit eingehalten.

2.3 Anderungspunkt 3

. Festsetzung einer Privaten Griinflaiche mit der Zweck-
bestimmung ,, Aktionsflache fiir Landwirtschaft und Frei-
zeit”

Im Siden des Plangebietes (Erweiterungsbereich) ist die Festsetzung
einer Privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Aktionsflache
fur Landwirtschaft und Freizeit” fur Freiraumaktivitaten im Kontext des
Landhotel Beverlands vorgesehen. Neben der Nutzung zum Zwecke
der Produktion von Nahrungsmitteln sollen Aktivitaten in Verbindung
mit der Produktion und Ernte von Lebensmitteln durchgefihrt werden.
Geplant sind Nutzungen wie:

- Anbau von Obst und Gemuse

- Erholungspfad fir Gaste

- Ernte durch Mitarbeiter

- Ernte und Verzehr durch Gaste

- Fuhrung zum Thema regionale Lebensmittel
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- Anbau Futtergras
- extensive Tierhaltung z.B. Angusrinder auf Wiese
— Aktivitaten im Zusammenspiel von Mensch und Tier

2.4 Anderungspunkt 4
. Anderung der Privaten Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,,Aktionsflache” in , Aktionsflache fiir Teamtraining
und Freizeit” sowie Ergdanzung einer tiberbaubaren Flache
Im Hinblick auf die geplanten zusatzlichen Aktivitaten innerhalb der
Ostlichen ,Aktionsflache” wird eine weitere Uberbaubare Flache fur
eine zweckgebundene bauliche Anlage (Poolballiberdachung) mit
einer max. Héhe der erforderlichen baulichen Anlage von 5,0 m im
Bebauungsplan festgesetzt. Wahrend die stdliche Aktionsflache dem
Themenbereich der Landwirtschaft und Freizeit zugeordnet ist (siehe
Pkt. 2.3) soll fur die 6stliche Aktionsflache weiterhin der Aspekt des
Teamtrainings und Freizeit im Vordergrund stehen (z.B. Adventure-
games, Poolball, Niedrigseilgarten).

2.5 Anderungspunkt 5
. Festsetzung einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung ,,Private Stellplatzanlage”

Um dem gestiegenen Stellplatzbedarf der bestehenden und geplan-
ten Nutzungen Rechnung zu tragen wird im Siden des Sondergebie-
tes entlang der bestehenden Stralenflache eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Private
Stellplatzanlage” festgesetzt. Insgesamt wird hier kinftig ein Stell-
platzangebot von 76 Stpl. fir PKW und 4 Busstellplatze geschaffen.

2.6 Anderungspunkt 6

. Aufhebung verschiedener festgesetzter Einzelbaum- und
Geholzpflanzungen innerhalb des Sondergebietes und der
Privaten Griinflache ,,Aktionsflache fiir Teamtraining und
Freizeit” und Festsetzung einer Baumreihe am westlichen
Rand der Privaten Griinfliche "Aktionsflache fiir Land-
wirtschaft und Freizeit"

Im Zuge der Uberarbeitung der Planungen wurden die bisher festge-

setzten, in Teilen noch nicht realisierten Einzelbaum- und Gehdlz-

pflanzungen erneut gepruft und leicht modifiziert.

Die textliche Festsetzung zur Anpflanzung von Einzelbdumen inner-

halb des Sondergebietes und der 6stlich angrenzenden Privaten

Grinflache ,Aktionsflache fiir Teamtraining und Freizeit", werden im

Hinblick auf das aktuelle Nutzungskonzept aufgehoben (4. und 4.2).

Eine entsprechende externe Kompensation wird hierflir nachgewie-

sen (siehe Pkt. 3.2)
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Die westlich des Baufeld des denkmalgeschitzten Kaseinwerks so-
wie in den sudlichen Randbereichen der Privaten Grinflache "Akti-
onsflache fiur Teamtraining und Freizeit" bisher festgesetzten
Einzelbdume/Baumreihen werden ebenfalls Uberwiegend aufgeho-
ben, da diese mit der kinftigen Freiflachengestaltung nicht kompati-
bel erscheinen. An Stelle dessen wird eine Baumreihe am westlichen
Rand der sudlichen Privaten Grinflache ,Aktionsflache fur Landwirt-
schaft und Freizeit" festgesetzt.

Diese Anderungen haben auch Auswirkungen auf die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz (s. Pkt. 3.2 und Anhang).

3 Natur und Landschaft

Bezliglich der Beschreibung der Schutzgiter von Natur und Land-
schaft und potenzieller Auswirkungen auf diese wird auf den Umwelt-
bericht (s. Pkt. 5) verwiesen.

3.1  Festsetzungen zur Griingestaltung

Zur Eingrinung der privaten Stellplatzanlage wird gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB weiterhin festgesetzt, dass der westliche Randbereich -in
Erganzung der aullerhalb des Plangebietes vorhandenen lickigen
Baumhecke- zu bepflanzen ist. Zudem ist je angefangene 3 Stellplat-
ze ein bodenstandiger Laubbaum II. Ordnung als Hochstamm anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Pflanzmaterial fir die
zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen im Erweiterungsbereich
»Aktionsflache fir Landwirtschaft und Freizeit“ sind bodenstandige
Baume I. Ordnung zu verwenden. Sonstige erganzende Pflanzmal3-
nahmen sind, da auf der benannten Aktionsflache eine tberwiegend
landwirtschaftliche Nutzung geplant ist, nicht vorgesehen.

3.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist.

Das Biotopwertdefizit wurde mittels Eingriffsbewertung des Kreises
Warendorf ermittelt. Das Biotopwertefizit wird im Oko-Pool ,Bever-
land“ im nahen Umfeld auf Flachen des Investors ausgeglichen.

4 Sonstige Belange

4.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung bleibt unverandert Uber den Wirtschaftsweg, der
uber eine Schleife nach Norden an die L 830 in Richtung Greven und
Autobahn A 1 sowie Uber den nahe gelegenen Bahnhof angeschlos-
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sen ist.

Im Bereich der Erweiterung des Plangebietes werden erganzend zu
den bisher bereits entlang der Bahn vorhandenen Stellplatzen weitere
private Stellplatzflachen festgesetzt.

4.2 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser sowie die Entsorgung
des anfallenden Schmutzwassers ist fir den Bereich des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes durch die vorhandenen Anlagen und Geneh-
migungen  sichergestellt. Die  Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers erfolgt Gber eine bestehende Druckrohrleitung in die
Klaranlage Ostbevern. Das nicht schadlich verunreinigten Nieder-
schlagswassers wird gemal der bestehenden Genehmigung vom
19.05.2008 in einen dstlich verlaufenden Vorfluter eingeleitet.

4.3 Altlasten

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 47
und zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden Untersuchungen
zu moglichen Bodenverunreinigungen innerhalb des Plangebietes
vorgenommen. Die dort fur einzelne Flachen innerhalb des Plange-
bietes formulierten Anforderungen bspw. hinsichtlich des Umgangs
mit vorhandenen Bodenbelastungen oder Bauschutt behalten weiter-
hin Gultigkeit. Der nunmehr vorgesehene Erweiterungsbereich wurde
bisher landwirtschaftlich genutzt bzw. ist durch ein Wohnhaus be-
standen, sodass hier nach derzeitigem Kenntnisstand keine Boden-
belastungen zu beflirchten sind.

4.4 Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes wurden bereits im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplan Nr. 47 sowie zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes untersucht.

Auch im Rahmen dieses Planverfahrens wurden die Auswirkungen
der aktuellen Nutzungskonzeption auf das Umfeld sowie die Immissi-
onsbelastung der bestehenden und geplanten Nutzungen durch die
Verkehre auf der L 830 und die angrenzende Bahnstrecke gutachter-
lich gepruft*, um damit im Sinne des vorbeugenden Immissionsschutz
sofern erforderlich bereits auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung Vorkehrungen zum Schutz der vorhandenen und geplanten
Nutzungen gegen Larmimmissionen festzulegen.

Es wurden die Auswirkungen der angrenzend vorhandenen Ver-
kehrswege (L 830 und DB Strecke Munster-Osnabrick) auf das
Plangebiet untersucht.

Die Anordnung aktiver SchallschutzmalRnahmen entlang der Bahn
scheidet aufgrund der bereits realisierten Stellplatzanlage aus. Im
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Bereich der Landesstral’e scheiden aktive SchallschutzmaRnahmen
aufgrund des unverhaltnismaRig hohen Kostenaufwands aus.

Die im Plangebiet geplanten Gebdude sind daher durch passive
Schallschutzmallnahen vor den Verkehrslarmimmissionen zu schut-
zen. Die betroffenen Fassaden sind in der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes mit den jeweils auftretenden Larmpegelbereichen
gekennzeichnet. Bei den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Auf-
enthaltsrdumen mit Fenstern an den betroffenen Fassaden sind zu-
dem schallgeddmmte Luaftungen vorzusehen. Fir die dem
Larmpegelbereich VII zugeordneten Fassaden wird darlber hinaus
entsprechend der Ergebnisse des Schallgutachtens festgesetzt, dass
die Anordnung von Ubernachtungsrdumen zu dieser Fassade auf-
grund der hohen Larmbelastung ausgeschlossen ist.

Daruber hinaus wurden die von dem Landhotel und den Aktivitaten
auf den Freiflachen ausgehenden Larmimmissionen bezogen auf die
nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen untersucht. Dabei wur-
den sowohl die durch die Warenanlieferung und die Stellplatzanlagen
verursachten Schallimmissionen betrachtet als auch die mit dem Auf-
enthalt der Hotelgaste im Freien und die verschiedenen Aktivitaten
auf den Freiflachen verbundenen Immissionen.

Im Ergebnis des Gutachtens ist festzustellen, dass auf Grundlage des
geplanten und in dem Immissionsgutachten zu Grunde gelegten Nut-
zungskonzept die Immissionsrichtwerte an der nachstgelegenen Be-
bauung (u.a. Schlichtenfelde 22) eingehalten werden. Von daher ist
festzustellen, dass durch die Planung keine Immissionskonflikte aus-
geldst werden.

4.5 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind durch die Anderung bzw. Erwei-
terung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Die grundlegenden Ab-
stimmungen mit der Denkmalschutzbehérde erfolgten im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 47 ,Kaseinwerk”.
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5 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung gem.
§2(4)iV.m § 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB zusammen, in der die mit
der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans voraussichtlich
verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden.
Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten werden die Vorga-
ben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB beriicksichtigt.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im Wesent-
lichen den Erweiterungsbereich. Je nach Erfordernis und raumlicher
Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt eine (text-
liche) Variierung dieses Untersuchungsraums

5.1 Beschreibung des Vorhabens und

der Umweltschutzziele
. Vorhaben
Die Ziele und Inhalte des vorliegenden Bebauungsplans sind in den
Punkten 1.2 und 2 erlautert.
So werden im bestehenden, nérdlichen Bebauungsplanbereich die
Anpassung des Nutzungskatalogs und der Nutzungen sowie die Er-
héhung des zulassigen Versiegelungsgrads vorgesehen. Fir die Er-
weiterung der kinftigen Freizeitnutzungen erfolgt in siidliche Richtung
eine Erganzung um rund 1,8 ha. Innerhalb dieser Erweiterungsflache
werden die ,Aktionsflache fir Landwirtschaft und Freizeit* sowie eine
Erweiterung der Stellplatzanlagen auf einer Privaten Verkehrsflache
(rund 3.540 gm) untergebracht. Zudem erfolgt eine kleine Erweite-
rung des Sondergebietes (SO **), um Beherbergung und Wohnnut-
zung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber
zu ermdglichen. Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird Uber
die Erweiterung der bestehenden Versorgungsnetze sichergestellt.
Die ErschlieRung erfolgt Uber das vorhandene Wegenetz. Grunstruk-
turen im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden im Hinblick auf ihre
Umsetzbarkeit neu strukturiert und fur den Erweiterungsbereich ent-
sprechend zurtickhaltend ergénzt.
Mit der parallelen Entwicklung des Oko-Pool ,Beverland“ wurden im
Umfeld die Voraussetzungen fiir den Ausgleich der durch die Planung
vorbereiteten Eingriffe geschaffen. Entsprechend wird der Ausgleich
dem Oko-Pool zugeordnet.

. Planungsvorgaben / Umweltschutzziele

Mit der Planung sind die Ziele zum Schutz der Umwelt zu beachten.
Die auf den nachfolgend aufgefliihrten Gesetzen bzw. Richtlinien ba-
sierenden Vorgaben fiir die Anderungsbereiche werden je nach Pla-
nungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der Schutzguter auf den
einzelnen Teilflichen konkretisiert. Der Anderungsbereich befindet

BRI 4%e; Kadesawe ko33
2. Anderung und Erweiterung
Gemeinde Ostbevern

| | 11



BRI 4%e; Kadesawe ko33
2. Anderung und Erweiterung
Gemeinde Ostbevern

sich Landschaftsplan ,Ostbevern®, der am 28. August 2011 in Kraft
getreten ist. Vorgaben fiir den Geltungsbereich der Anderung beste-
hen nicht und das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich mit Gber
5 km weit aul3erhalb des Einwirkungsbereiches.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Immissionen (z.B.
Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau).

Bezliglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetzbuch (Bildung,
Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthal-
ten.

Tiere und
Pflanzen,
Arten- und
Bio-
topschutz

Die Berlicksichtigung dieser Schutzgiiter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Landschaftsge-
setz NW und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Lei-
stungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten und Lebensrdume) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben. Weitere Auskiinfte
geben die Landschafts- und Fachinformationssysteme des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz (LANUV).

Boden und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesbodenschutzgesetzes
(u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder
Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene
Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das
Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum
fur Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft

Die Berlcksichtigung dieses Schutzgutes ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Landschaftsge-
setz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes der Land-
schaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und
Klima /
Klima-
schutz

Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten und in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen (u.a. ,Klimaschutzklausel* gem. § 1a(5) BauGB).

Zur Erhaltung einer bestmadglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen
sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu be-
achten. Indirekt enthalten Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das
Landschaftsgesetz NW Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Kultur-
und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt. Der Schutz eines
bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbildes ist in den entsprechenden Paragraphen des Bau-
gesetzbuches bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.
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5.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes,
Prognose ilber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Realisierung des Vorhabens
Schutzgut Bestandsbeschreibung unter Beachtung Auswirkungsprognose
des bestehenden Planungsrechts
Mensch - Das bestehende Planungsrecht im Bereich | - Durch die Planung erfolgt eine Erweiterung der Berei-

des rechtskraftigen Bebauungsplanes bietet
im Sondergebiet und in der Privaten Grin-
flache Mdglichkeiten fir die Freizeitgestal-
tung.

- Die im Umfeld gelegenen Wohnnutzungen
besitzen Anspruch auf Immissionsschutz.

- Die Erweiterungsflache bernimmt aktuell
keine nennenswerten Arbeits- oder Erho-
lungsfunktionen.

che fir Freizeitgestaltung.

Nach gutachterlicher Priifung (vgl. Pkt. 4.4 der Begrin-
dung) konnte festgestellt werden, dass der Immissions-
schutz im Plangebiet wie bisher Uber passive
MaRnahmen (Integration von Larmschutzpegeln an den
Fassaden / Schutz von schutzwirdigen Wohnnutzun-
gen) gesichert werden kdnnen.

Zudem erfolgte eine Prifung der Freizeit-Larmemis-
sionen, die von dem Vorhaben ausgehen — hier konnte
festgestellt werden, dass keine Immissionskonflikte
ausgeldst werden, so dass hier keine zusatzlichen
MaRnahmen erforderlich werden.

Durch die Planung werden keine nachteiligen Emissio-
nen vorbereitet

Der Immissionsschutz des Menschen bleibt gewahrt und
es werden insgesamt keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf den Menschen vorbereitet.

Biotoptypen, Entsprechend der Festsetzungen im rechts- | - Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind

Tiere und
Pflanzen

verbindlichen Bebauungsplan (Sonderge-
biet) Ubernimmt dieser Bereich des
Plangebiets eine weitgehend untergeordne-
te Bedeutung fiir das Schutzgut. Vorhande-
ne altere schiitzenswerte Gehdlzstrukturen
sind im Bebauungsplan als zu erhalten ge-
sichert. Zur weiteren Durchgriinung sind er-
ganzende Festsetzungen im Sondergebiet
wie auch in der Griinflache getroffen.

- Die Flachen des Erweiterungsbereichs un-
terlagen in der Vergangenheit der intensiven
ackerbaulichen Nutzung. Aktuell wird die
Flache fir den Anbau von Futtergras ge-
nutzt — eine Eintragung als Dauergrunland
besteht nicht.

- Allseits ist der Erweiterungsbereich durch
Gehdlze und Baumreihen auRerhalb des
Plangebietes eingegriint. Die Baumreihen
werden von Birken dominiert und durch Er-
len, Zitterpappeln und Weiden durchmischt.
Suidlich auBerhalb zieht sich ein Entwasse-
rungsgraben — eine Gewasserfunktion ist
aus den Gewasserkarten nicht ablesbar.

durch die Anderung (berwiegend keine &kologisch
hochwertigen Biotopstrukturen betroffen. Die festgesetz-
ten vorhandenen Gehdlzstrukturen werden bis auf eine
in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde ge-
fallte Pappelreihe und fiinf Einzelbdumen tberwiegend
erhalten — jedoch kdnnen geplante Durchgrinungen
nach erganzender Prifung teilweise nicht umgesetzt
werden und werden daher nicht mehr festgesetzt. Diese
Anderungen werden im Rahmen der Eingriffsregelung
aufgegriffen und auf Flachen des Investors im Oko-
Pool "Beverland" ausgeglichen.

Mit der Erweiterung werden rund 1,8 ha Agrarflache
Uberplant. Dabei wird lediglich ein Teil als Private Ver-
kehrsflache (Stellplatzanlage) und entsprechendem
Versiegelungsgrad beansprucht. Der GUberwiegende Teil
wird Uberwiegend wie bisher als landwirtschaftliche
Produktionsflache (Private Griinflache ,Aktionsflache fur
Landwirtschaft und Freizeit) genutzt, so dass keine
nennenswerten Veranderungen fir diesen Bereich ein-
hergehen.

Der Ausgleich des durch die Planung vorbereiteten
Eingriffs wir auf Flachen des Investors im Oko-Pool ,Be-
verland® im direkten Umfeld des Eingriffs ausgeglichen.

Unter Berlcksichtigung der AusgleichsmaRnahmen wer-
den mit der Planung keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut vorbereitet.
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Schutzgut

Bestandsbeschreibung unter Beachtung
des bestehenden Planungsrechts
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Auswirkungsprognose

Arten-
und

Bio-
topschutz

- Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange
ist festzustellen, dass mit der Anderung eine
geringe Erweiterung einer bestehenden
Freizeitanlage erfolgt und daher davon aus-
zugehen ist, dass potenzielle Artenvorkom-
men bereits an diese Nutzung angepasst
sind.

- Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen
Prifung im Anhang zum Bebauungsplan
und gutachterlicher Erganzung (Land-
schaftsokologie & Umweltplanung Witten-
borg: Erganzende artenschutzrechtliche
Stellungnahme — Zauneidechse / Fleder-
mause — zur Artenschutzprifung ,Bebau-
ungsplan Nr. 47 ,Kaseinwerk 2. Anderung
und Erweiterung, Hamm 29.01.2014) konnte
festgestellt werden, dass das Plangebiet
insgesamt keine essenzielle Funktion als
Lebensraum fir planungsrelevante Arten
aufweist.

- Dennoch kann eine Funktion als potenzieller
Nahrungsraum und vereinzelter Brutplatz fiir
verschiedene Arten (Avifauna und Fleder-
mause) nicht ausgeschlossen werden. H6h-
lenplatze oder Winterquartiere kdnnen
jedoch ausgeschlossen werden.

- Im nahen Umfeld befindet sich an der Bahn-
linie Minster-Osnabriick ein Schwerpunkt-
vorkommen der Zauneidechse. Habitate
kénnen fir das Plangebiet ausgeschlossen
werden.

- Unter Berlcksichtigung, dass die Strukturen, die im
Sommer eine Funktion als Quartier fiur Fledermause o-
der als Brutplatz fiir einzelne Arten aufweisen kdnnen,
im Winter gefallt (Geholze) bzw. abgebrochen (Gebau-
de/Ruine) werden, kann sichergestellt werden, dass
durch die Planung keine artenschutzrechtlichen
Verbote gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden.

Boden

- Im Sondergebiet ist der Boden durch Ver-
siegelung, Uberbauung etc. in seiner Struk-
tur bereits nachhaltig verandert.

- In den unbebauten Bereichen erstrecken
sich Podsol-Gley/Typischer Gley aus Ter-
rassenablagerungen des Jungpleistozan.
Der Uberwiegend sandige Boden weist mit
20-30 Bodenwertpunkten eine geringe Er-
tragsfahigkeit auf.

- Schutzwiirdige Béden sind nicht vorhanden.

- Beeintrachtigung des Bodens bestehen in
den unbebauten Bereichen durch Eintrage /
mechanische Bearbeitung aus landwirt-
schaftlicher Nutzung bzw. durch Versiege-
lung im Bereich der Verkehrsflachen und
Wohnnutzungen. Im Bereich der bestehen-
den Wohnnutzung stehen aufgrund der
langjahrigen Nutzung des Gelandes (Ge-
baude, Ablagerungen etc.) keine gewachse-
nen Béden mehr an.

- Mit der Planung im Bereich des rechtskraftigen Sonder-
gebietes wird eine Erhdhung der Versiegelungsrate zu-
lassig — da der Boden hier bereits im Rahmen der
frlheren Nutzung des Kaseinwerks anthropogen (ber-
formt ist, werden keine nachteiligen Wirkungen vorberei-
tet.

- Mit der kleinflachigen Erweiterung des Sondergebietes
in sudliche Richtung werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, einen Boden mit mittlerer
Funktion fiir die zweckgebundene untergeordnete Nut-
zungen und Versiegelungen zu Uberbauen.

Grundsatzlich ist Boden ein ,nicht vermehrbares Gut*, so

dass Bodeninanspruchnahme / Uberbauung die natiirli-

che Genese unterbricht und nicht wiederhergestellt wer-
den kann. Jedoch kann der geringe Eingriff mit dem

Ausgleich durch die 6kologisch sinnvollen MalRnahmen im

Oko-Pool ,Beverland“ auf Flachen des Investors auch

eine Aufwertung und Sicherung der natirlichen Bodenge-

nese an anderer Stelle gesichert werden, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

| | 14



Wasser

Im Plangebiet sind keine natirlichen Ober-
flachengewasser vorhanden. Das Grund-
wasser steht It. Bodenuntersuchung zum
seinerzeitigen Bebauungsplan zwischen 20
dm und 8 dm unter Flur.

FUr den ostlichen Erweiterungsbereich lie-
gen keine Untersuchungen vor, laut Boden-
karte steht das Grundwasser im Gesamt-
raum zwischen 4-8 dm an.
Wasserschutzgebiete etc. sind im Ande-
rungsbereich und seinem Umfeld nicht aus-
gewiesen.

Der im Plangebiet vorhandene Teich fun-
giert als Loéschwasserteich.

Suidlich auBerhalb zieht sich ein Entwasse-
rungsgraben — eine Gewasserfunktion ist
aus den Gewasserkarten nicht ablesbar.
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- Von der Planung sind keine naturlichen Oberflachenge-
wasser betroffen. Die Niederschlagsentwasserung ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan geregelt und wird mit
der Planung lediglich im Bereich der Privaten Verkehrs-
flache und durch die Erhdhung des zuladssigen Versie-
gelungsgrads im Plangebiet leicht erhdht.

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Grundwasser-

neubildungsrate bestehen unter Beriucksichtigung der

grof¥flachigen Grundwasserstrome und der zuldssigen
bestehenden Nutzung nicht.

Somit werden durch die Planung keine erheblich nach-

teiligen Wirkungen auf das Schutzgut vorbereitet.

Luft und
Klima

Das Plangebiet wird von den Uberwiegend
klimatisch positiven Wirkungen der land-
und forstwirtschaftlich genutzten freien
Landschaft dominiert. Die Gehdlzbestande
im Erweiterungsbereich und der freien Land-
schaft Gbernehmen Funktionen der Frisch-
luftbildung. Kleinflachig bestehen Vorbela-
stungen durch Hausbrand der umliegenden
Wohngebdude und durch verkehrliche Emis-
sionen auf der Bahnlinie und der Landes-
stralle.

- Mit der Planung wird die Nutzung und Versiegelung von
derzeitigen Flachen mit Kaltluftentstehungsfunktion vor-
bereitet. Von der Anderung gehen jedoch aufgrund der
dominierenden klimatischen Wirkungen der umgeben-
den freien Landschaft keine merklichen Veranderungen
auf Luft und Klima aus.

Mit der Anderung werden keine erheblichen Beeintréich-
tigungen auf das Schutzgut vorbereitet.

Landschaft

Das Landschaftsbild ist heterogen, gepragt
von Elementen des Siedlungsraumes
(Wohn- und Gewerbebaukdrper, Bahnlinie
und Landesstralle) und der freien Land-
schaft (landwirtschaftlich und forstwirtschaft-
lich genutzte Flachen).

- Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind
aufgrund der bestehenden Nutzung nicht zu erwarten.
Zudem werden MaRnahmen zur Begriinung und zum
Ausgleich festgesetzt.

Mit der Planung werden keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut vorbereitet.

Kultur- und
Sachgiiter

Als Kulturgut sind die denkmalswerte Bau-
substanz des ehemaligen Kaseinwerks und
seine Dokumentationsfunktion einer histori-
schen Nutzung zu nennen.

Sonstige Kenntnisse Uber kulturhistorisch
bedeutsame Bodenfunde liegen nicht vor.
Sollten im Zuge der BaumaBnahmen inte-
ressante Bodenfunde festgestellt werden, ist
die Denkmalschutzbehérde zu informieren.

- Die Sicherung der denkmalschiitzerischen Vorgaben ist
im Rahmen des rechtsverbindlichen Bebauungsplan
beachtet — durch die Anderung und Erweiterung sind
keine nachteiligen Auswirkungen auf dieses Schutzgut
zu erwarten.

Mit der Planung werden keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut vorbereitet.

Wirkungsge-
fiige zwi-
schen den
Schutzgii-
tern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern, die Uber diese ,normalen* Zusammen-
hange hinausgehen, bestehen nicht. Es
liegen im Plangebiet keine Schutzgiter vor,
die in unabdingbarer Abhé&ngigkeit vonei-
nander liegen (z.B. extreme Boden- und
Wasserverhaltnisse mit aufliegenden Son-
derbiotopen bzw. Extremstandorten).

- Es sind keine Uber die unter den vorgenannten Schutz-
gltern hinausgehenden Beeintrachtigungen von Wirk-
zusammenhangen zu erwarten.

Mit der Planung werden keine erheblichen Beeintrachti-

gungen auf das Schutzgut vorbereitet.
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5.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nicht-Durchfihrung der Bebauungsplandnderung bzw. -erweite-
rung ist nicht von einer deutlichen Anderung der bestehenden Struk-
turen im Plangebiet auszugehen. Die Realisierung des Vorhabens mit
seinen positiven Auswirkungen auf den Tourismus und den Denkmal-
schutz in Ostbevern waren in der geplanten Dimensionierung auf-
grund der nicht adaquaten Bestimmung des Sondergebiets und der
fehlenden Stellplatze nicht durchfiihrbar.

5.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang
mit Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizien-

ter Einsatz von Energie bleibt dem Investor des Sondergebiets, in

dessen Interesse ein sparsamer und effizienter Umgang mit Energie

aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten ohnehin sein sollte, vorbehal-

ten. Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die die Nutzung

regenerativer Energien wie z.B. Photovoltaik ausschlie3en.

. Eingriffsregelung

Unbedingt erhaltenswerte Biotopstrukturen liegen im Erweiterungsbe-
reich nicht vor. Die Riicknahme ehemals vorgesehener / vorhandener
Gehdlzstrukturen, die zusatzliche Versiegelung im Bereich des Son-
dergebietes sowie die kleinflachige Erweiterung des desselben in
sudliche Richtung sind als Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung zu
bewerten und werden im Rahmen der Eingriffsregelung beachtet.

Der mit der Uberplanung landwirtschaftlich genutzten Flachen ver-
bundene Eingriff wird ebenfalls in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
berucksichtigt.

Mit der Anpflanzung von Gehdlzen im Bereich der neuen Stellplatzan-
lage werden Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds vermieden.

Mit der parallelen Entwicklung eines Oko-Pools ,Beverland auf Fla-
chen des Investors wurde im Umfeld die Mdglichkeit geschaffen, den
durch die Planung vorbereiteten Eingriff (vgl. Anhang) durch sinnvolle
Okologische MaRnahmen im Umfeld auszugleichen.

Somit werden die externen AusgleichsmalRnahmen bzw. -flachen im
Oko-Pool ,Beverland“ entsprechend dem erforderlichen Ausgleichs-
bedarf anteilmaflig dem Eingriff als Ausgleichsmalnahmen bzw. -
flachen zugeordnet.
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. NATURA 2000

Gebiete des europaischen Netzes NATURA 2000 sind nicht betrof-
fen, da diese in relevanter Entfernung nicht vorliegen. Das nachstge-
legene Gebiet DE-4013-301 ,Emsaue Kreise Warendorf und Guters-
loh* befindet sich sudlich in einer Entfernung von tber 5 km.

. Immissionsschutz

Der Schutz vor Immissionen durch im Plangebiet wird Gber passive
Larmschutzmallinahmen sichergestellt. Dartiberhinausgehende Mal3-
nahmen — z.B. fur das Umfeld des Plangebietes — werden nach gut-
achterlicher Prifung (vgl. Pkt. 4.4) nicht erforderlich.

5.5 Beschreibung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen

Mit der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 47

.Kaseinwerk® sind keine voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-

kungen nachteiliger Art verbunden,

- da die in Gesetzen bzw. Fachplanungen relevanten Umwelt-
schutzziele beachtet werden

- da Uber passive Larmschutzmallnahmen der Immissions-
schutz sichergestellt ist,

- da nachgewiesen werden konnte, dass unter Berlcksichtigung
der Bauzeitenregelung (keine Baumfallung / Gebaudeabbruch
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten — also nicht zwischen
dem 01.03. — 30.09.) keine Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG vorbereitet werden und

- der mit der Anderung vorbereitete Eingriff in Natur und
Landschaft iber den Oko-Pool ,Beverland® ausgeglichen wird.

5.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Hinsichtlich raumlicher Alternativstandorte bestehen keine anderwei-
tigen Planungsmdglichkeiten, da sich die Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans auf das konkrete Bauvorhaben des Sonderge-
bietes beziehen.

Bezuglich der im Bebauungsplan getroffenen inhaltlichen Festsetzun-
gen bestehen keine grundlegenden anderweitigen Mdglichkeiten, mit
denen die Ziele des Bebauungsplans in gleicher Weise erreicht wer-
den koénnen oder die Vorteile gegenulber der Planung aufweisen.
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5.7 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte unter
Beachtung des bestehenden Planungsrechts und anhand von Erhe-
bungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebaulichen und 6kologi-
schen Zustands des Erweiterungsbereichs und seiner Umgebung.
Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden im Rahmen
des Immissionsschutzgutachtens angewandt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz
zustandigen Behoérden unterstitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

MaRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prifungen im
Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.

Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fir den Um-
weltschutz zustandigen Behérden gem. § 4 (3) BauGB.

5.8 Zusammenfassung

Mit der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 47
.Kaseinwerk® erfolgt eine Anpassung der Art der baulichen Nutzung
und eine Erganzung um einzelne Nutzungen im rechtskraftigen Be-
bauungsplan sowie eine Erweiterung der Nutzung in sutdliche Rich-
tung um rund 1,8 ha.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung zusam-
men, in der die mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Hierbei findet das bereits bestehende Planungs-
recht fiir das Sondergebiet und die Private Griinflache Berlicksichti-
gung.

Hinsichtlich des Standorts und der Festsetzungen bestehen keine
Planungsalternativen, mit denen die Ziele des Bebauungsplans in
gleicher Weise erreicht werden kdnnen oder die Vorteile aufweisen.
MaRnahmen zum Monitoring werden auf der Ebene des Bebauungs-
plans nicht erforderlich und beschranken sich auf die Prifungen im
Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.

Da der Immissionsschutz fir die Wohnnutzungen sichergestellt wer-
den kann, keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG vorbereitet
werden und da der mit der Anderung vorbereitete Eingriff in Natur
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und Landschaft durch o6kologisch sinnvolle MalRnahmen auf nahe
gelegenen Flachen des Investors im Oko-Pool ,Beverland“ kompen-
siert wird, werden durch die Planung keine erheblich nachteiligen
Beeintrachtigungen auf die Schutzguter vorbereitet.

Bearbeitet im Auftrag
der Gemeinde Ostbevern

Coesfeld, im Februar 2014 Ostbevern, im Februar 2014
WoltersPartner

Architekten & Stadtplaner GmbH

Daruper Stralte 15 - 48653 Coesfeld Gemeinde Ostbevern

Blrgermeister Schindler
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ANHANG
die nachfolgenden Daten werden im weiteren Verfahren erganzt.

. Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Kreises Warendorf* angewandt.

Fir die Bewertung wird zunachst der Bestand gemal des bestehen-
den Planungsrechts bzw. im Erweiterungsbereich gemal den vor-
handenen Biotopstrukturen bewertet (Tab. 1). Im zweiten Schritt wird
der Zielzustand gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans be-
wertet (Tab. 2). Das Biotopwertdifferenz (Tabelle 3) wird in Abstim-
mung mit der Unteren Landschaftsbehérde im Oko-Pool "Beverland”
ausgeglichen.

BRI 4%e; Kadesawe ko33
2. Anderung und Erweiterung
Gemeinde Ostbevern

*

Kreis Warendorf: Bewertungs-
rahmen fiir bestehende und ge-
plante Flachennutzungen (Bio-
tope). Warendorf, 2012
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Tab.1: Ausgangszustand gem. 1. Anderung und Bestand im Plangebiet

ABRA¢r] Aer Kadesawe o33

2. Anderung und Erweiterung

Gemeinde Ostbevern

Bewertungsparameter
Kiirzel Flache Wert- Einzel-
(gerundet)

gem. |Beschreibung (qm) faktor flachenwert
LOBF /
WAF
Biotoptypenbestand (gerundete Werte)
BDO 8.2* Hecke 690,00 2,00 1.380,00
BD6 8.2* Baumhecke 320,00 2,00 640,00
BJO 8.2* Siedlungsgeholz 100,00 2,00 200,00
HAO 3.1 Acker 15.180,00 0,30 4.554,00
0.A. Versiegelte Zuwegung / Verkehrsflache 250,00 0,00 0,00
SB6  /|Privatgrundstick mit Garten, Gebaude und
HJO Zuwegung (60 % Versiegelung zuldssig) 740,00 0,00 0,00
SB6  /|Privatgrundstiick mit Garten, Gebaude und
HJO Zuwegung (40 % Garten) 490,00 0,30 147,00
Sonstiges Sondergebiet (gem. EAB BPL+And.)
1 Versiegelte Flache (einschl. Stellplatzanlage) 5.550,00 0,00 0,00
4.1 Freiflachen (entspricht Gartenflachen) 5.300,00 0,30 1.590,00
4.4 Anpflanzung von Gehdlzen 930,00 0,70 651,00
19. Anpflanzung von Einzelbdumem (textl. Festsetzung

6 Baume je 50 gm) 300,00 1,00 300,00
19. Anpflanzung von Einzelbdumen (8 Biume je 50 gm) 400,00 1,00 400,00
8.1 Erhalt von Einzelbaumen (3 Baume je 50 gm) 150,00 2,00 300,00
8.2* Erhalt von Baumen und Strauchern 640,00 2,00 1.280,00
8.1** Einzelbaume (bei voraussichtlich 60 Stellplatzen 20

Baume Il. Ordnung je 30 gm) 600,00 1,00 600,00
Offentliche Verkehrsfliche (gem. EAB BPL+And.)
1.1 |versiegelte Flache 1.185,00 0,00 0,00
Private Griinfliche ,,Aktionsfliche" (gem. EAB BPL+And.)
1. Versiegelte Flachen (Baugrenzen) 150,00 0,00 0,00
8.1" Erhalt von Einzelbdumen (10 Bdume je 50 gm) 500,00 2,00 1.000,00
8.1 Anpflanzung einer Baumreihe (12 Baume je 50 gm) 600,00 1,00 600,00
18. Anpflanzung von Gehdlzen 260,00 0,70 182,00
0.A. Freiflachen 6.225,00 0,40 2.490,00
8.1 Anpflanzung von Einzelbaumen (textliche

Festsetzung 16 Baume je 50 gm) 800,00 1,00 800,00
Summe Bestand G1 41.360,00 17.114,00

* Reduzierung des Wertfaktors von 2,4 auf 2,0 aufgrund der Beeintrachtigung druch angrenzende Nutzung (Sondergebiet)

** Reduzierung des Ansatzes von 50 gm gem. Bewertungsmodell, da lediglich Baume Il. Ordnung zu pflanzen sind
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Bewertungsparameter

Kiirzel Flache Wert- Einzel-
gem. |Beschreibung (qm) faktor flichenwert
WAF
Sonstiges Sondergebiet 80 % Versiegelung insgesamt) 15.620,00
1-4 Versiegelte Flache (einschl. Stellplatzanlage) 12.496,00 0,00 0,00
3 Freiflachen (entspricht Gartenflachen) 1.034,00 0,30 310,20
510 | Anpflanzung von Gehélzen 920,00 0,70 644,00
8.2* Erhalt von Bdumen und Strauchern 570,00 2,00 1.140,00
8.1** Einzelbdume (bei voraussichtlich 60 Stellplatzen 20

Baume Il. Ordnung je 30 gm) 600,00 1,00 600,00
Private Verkehrsflache 3.540,00
11 Versiegelte Flache 2.730,00 0,00 0,00
8.1** Einzelbdume (bei voraussichtlich 80 Stellplatzen 27

Baume Il. Ordnung je 30 gm) 810,00 1,00 810,00
Offentliche Verkehrsfliche 1.480,00
1.1 |Versiegelte Flache 1.480,00 0,00 0,00
Private Griinflache ,,Aktionsflache" 20.720,00
15-16  [Freiflachen 18.960,00 0,30 5.688,00

Versiegelbare Flachen (Baugrenzen) 190,00 0,00 0,00
21 Geholzerhalt 230,00 1,00 230,00
22 Anpflanzung von Gehdlzen 190,00 0,70 133,00
0.A. Erhalt von Einzelbdumen (8 Baume a 50 gm) 400,00 2,00 800,00
0.A. Anpflanzung von Badumen (15*50 gm) 750,00 1,00 750,00
Summe Planung G2 41.360,00 11.105,20

* Reduzierung des Wertfaktors von 2,4 auf 2,0 aufgrund der Beeintrachtigung druch angrenzende Nutzung (Sondergebiet)
** Reduzierung des Ansatzes von 50 gm gem. Bewertungsmodell, da lediglich Baume II. Ordnung zu pflanzen sind

Tab.3: Gesamtbilanz

|Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) | 11.105,20 -17.114,00 = -6.008,80

Mit Realisiserung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund -6.010,00 Biotopwertpunkten.

Mit der Planung wird ein Biotopwertdefizit von rund 6.010 Biotopwert-
punkten vorbereitet. Der Ausgleich erfolgt im Umfeld der Planung auf
Flachen des Investors im Oko-Pool ,Beverland“, der ausreichend
Aufwertungspotenzial aufweist.




. Artenschutz

Anhang Artenschutzpriifung

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer artenschutzrechtlichen
Prufung (ASP) im Rahmen der Bauleitplanung oder bei Genehmigung
von Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Mit den Regelungen der
§§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden
Vorgaben der FFH-Richtlinie (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) sowie der
Vogelschutz-Richtlinie (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in nationales Recht
umgesetzt worden. Die Prifung orientiert sich an der Verwaltungs-
vorschrift zur Umsetzung der vorgenannten Vorgaben®.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung ist zunachst festzu-
stellen, ob Vorkommen planungsrelevanter Arten (vgl. auch Fachin-
formationssystem (FIS) des LANUV, Blattgebiet Versmold 3914) im
Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten sind.

Hierzu erfolgt aufbauend auf einer Bestandsbeschreibung, eine Ein-
schatzung zu bekannten oder potenziell nicht ausschlieRbaren Arten
im Plangebiet. Hierbei folgt die vorliegende Prifung der im Leitfaden
angegebenen Moglichkeit einer ,worst-case“ Betrachtung. Eine ge-
sonderte Kartierung von Artengruppen ist im Wesentlichen nicht er-
folgt — in Ergénzung zu der vorliegenden Analyse ist eine fachgutach-
terliche Prifung vor Ort erfolgt**.

Im Abschluss wird gepruft, ob die Wirkfaktoren der Planung geeignet
sind, Beeintrachtigungen i.S.d. § 44 BNatSchG (Artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande) vorzubereiten.

. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Freiraum der Ge-
meinde Ostbevern nahe des Bahnhof Ostbevern Brock im ehemali-
gen ,Kaseinwerk®.

Nach Anderung Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 im Jahre
2006 und der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Jahre 2008 sind
die dort festgesetzten Nutzungsoptionen fir die Umnutzung und Er-
weiterung des Kaseinwerks als Landhotel in weiten Teilen umgesetzt
worden.

In der Ortlichkeit befindet sich das Landhotel in der freien Landschaft
ein- und durchgrint mit Baum- und Strauchhecken sowie ein Lésch-
wasserteich anthropogener Entstehung. Die Gehdlze sind teilweise
héheren Alters und weisen Stammdurchmesser von bis zu > 60 cm
auf. Neben den Hauptgebauden des Hotels fiir Gaste befinden sich
ein altes Wohnhaus sowie eine Ruine (ohne Dach) im Plangebiet.

Die 6stlich bestehende ,Aktionsflache fir Teamtraining und Freizeit*
unterliegt einer intensiven Freizeitnutzung und die ehemals vorgese-
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*

*%

Ministerium fir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des
Ministeriums flr Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur
und Verbraucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlungen

Landschaftsokologie &
Umweltplanung: Ergdnzende
artenschutzrechtliche
Stellungnahme — Zauneidechse
/ Fledermause — zur
Artenschutzpriifung
.Bebauungsplan Nr. 47
.Kaseinwerk® 2. Anderung und
Erweiterung Gemeinde
Ostbevern, Hamm 29.01.2014.
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henen erganzenden Baumpflanzungen sind aufgrund der bestehen-
den Freizeitnutzung teilweise nicht umgesetzt worden.

Der studwestliche Bereich, der kiinftig in den Aktionsbereich des Kas-
einwerks mit einbezogen werden soll, umfasst 1,8 ha. Die Flachen
unterlagen in der Vergangenheit der intensiven ackerbaulichen Nut-
zung. Aktuell werden sie vorwiegend fur den Anbau von Futtergras
genutzt — eine Eintragung als Dauergrinland besteht nicht. Im Nor-
den bestehen Weidengebusche.

Im Westen, Stiden und Osten rahmen von Birken dominierte und
durch Erlen, Zitterpappeln und Weiden durchmischte Baumreihen
und Strauchbestande die Agrarflache ein — diese liegen aber aulier-
halb des Plangebietes. Am sudlichen Rand verlauft auRerhalb ein
Entwasserungsgraben — eine Gewasserfunktion ist nicht gegeben.

Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans sowie im Erweite-
rungsbereich befinden sich alte Gebaude, die mittelfristig Gberplant
werden sollen.

Das Plangebiet befindet sich in der freien Landschaft. So befinden
sich im Umfeld weitere Hofstellen, kleine Feldgehdlze, Waldchen,
gliedernde Hecken und agrarisch tberwiegend intensiv genutzte Fla-
chen. Im Westen verlauft die Bahnlinie Miinster-Osnabriick.

. Potenzielles Artenspektrum

Zu den laut Fachinformationssystem im Messtischblatt Westbevern
3912 vorkommenden Arten gehdren die nachfolgenden Saugetiere,
Vdgel, Amphibien und Reptilien.

BRI 4%e; Kadesawe ko33
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0 o 3

Erhaltungsz Lo £ g 2 .8
Wissenschaftlicher ustand in K] < & = 3 g ‘D
Name Deutscher Name Status NRW (ATL) X o (7] (L) (C) w s
Sdaugetiere
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus [Art vorhanden G X XX WS/WQ X
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus |Art vorhanden X X) X (WQ) X)
Myotis dasycneme Teichfledermaus Art vorhanden G X X) WS/(WQ) X
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Art vorhanden G X X (WQ) (X)
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus |Art vorhanden G XX X) XX X/WS/WQ
Myotis nattereri Fransenfledermaus Art vorhanden G X (X) (X) X/WS/WQ (X)
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler |Art vorhanden U X/WS/WQ X (WS)/(WQ) [X
Nyctalus noctula GroBer Abendsegler Art vorhanden G WS/WQ (X) X (WQ) (X)
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus Art vorhanden G (WS)/(WQ)
Pipistrellus pipistrellus|Zwergfledermaus Art vorhanden G XX XX WS/WQ (X)
Plecotus auritus Braunes Langohr Art vorhanden G X X X WS/(WQ) X
Vogel
Accipiter gentilis Habicht sicher britend G X X (X)
Accipiter nisus Sperber sicher britend G X X X (X)
Alauda arvensis Feldlerche sicher britend X XX
Alcedo atthis Eisvogel sicher brutend G (X)
Anas clypeata Loffelente Durchziigler G (X)
Anas crecca Krickente sicher brutend U (X)
Anas crecca Krickente Wintergast G (X)
Anthus pratensis Wiesenpieper sicher britend G- XX XX
Anthus trivialis Baumpieper sicher britend X (X)
Asio otus Waldohreule sicher brutend G XX X) X X)
Athene noctua Steinkauz sicher britend G XX X X X XX
Buteo buteo Mausebussard sicher britend G X X (X)
Circus aeruginosus Rohrweihe sicher britend U X
Coturnix coturnix Wachtel sicher brutend U XX X)

beobachtet zur -
Crex crex Wachtelkénig Brutzeit (X) (X)
Cuculus canorus Kuckuck sicher brutend X X (X)
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher brutend G- X X XX (X)
Dryobates minor Kleinspecht sicher britend G X X X)
Dryocopus martius Schwarzspecht sicher britend G X X (X)
Falco subbuteo Baumfalke sicher britend u X X
Falco tinnunculus Turmfalke sicher britend G X X X X X
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher britend G- X X XX X
Limosa limosa Uferschnepfe sicher britend S X
Locustella naevia Feldschwirl sicher britend G XX XX X
Lullula arborea Heidelerche sicher brutend u XX
Luscinia
megarhynchos Nachtigall sicher brutend G XX X X
Numenius arquata GroBer Brachvogel sicher britend U X
Oriolus oriolus Pirol sicher britend U- X X
Passer montanus Feldsperling sicher brutend X X X X
Perdix perdix Rebhuhn sicher brutend U XX X X
Pernis apivorus Wespenbussard sicher brutend U X X X)
Phoenicurus
phoenicurus Gartenrotschwanz sicher brutend U- X X X
Riparia riparia Uferschwalbe sicher brutend G (X)
Scolopax rusticola Waldschnepfe sicher britend X
Streptopelia turtur Turteltaube sicher briitend U- XX (X) (X)
Strix aluco Waldkauz sicher brutend G X (X) X X (X)
Tyto alba Schleiereule sicher britend G X XX X X X
Vanellus vanellus Kiebitz sicher britend G X
Amphibien
Bufo calamita Kreuzkrote Art vorhanden | U | X) XX
Hyla arborea Laubfrosch Art vorhanden U+ XX XX X) X
Pelobates fuscus Knoblauchkréte Art vorhanden X X
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch |Art vorhanden G (X) X (X)
Triturus cristatus Kammmolch Art vorhanden | G X (X) (X) (X)
Reptilien
Lacerta agilis |Zauneidechse |Art vorhanden | G- |X |XX |X |(X)
G glnstiger Erhaltungszustand XX Hauptvorkommen
U ungunstiger Erhaltungszustand X Vorkommen

I s echter Erhaltungszustand ws Wochenstuben

ZQ Zwischenquartier
- absteigende Tendenz waQ Winterquartier
+ aufsteigende Tendenz 0 potezielles Vorkomm
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Nachfolgend werden die im Blattgebiet benannten Arten der vorste-
henden Liste im Hinblick auf die Biotopstrukturen und Biotopkomple-
xe im Plangebiet analysiert.

Hinsichtlich der benannten Saugetiere (Fledermause) bestehen im
Plangebiet verschiedene Habitatstrukturen.

Die vorhandenen Gehdlze mit teilweise hoherem Stammdurchmesser
sowie das Wohnhaus kdnnen als potenzielles Quartier fiir baumhoh-
len- bzw. gebaudebewohnende Arten (Zwergfledermaus, Breitflligel-
fledermaus und Braunes Langohr) fungieren. Fir die Ruine ist
lediglich eine Sommerquartiersfunktion festgestellt worden, die Ge-
hélze weisen keine Hohlen auf, so dass flir beide Strukturen eine
Winterquartiersfunktion gutachterlich ausgeschlossen wird.
Quartiersnachweise konnten im Rahmen der gutachterlichen Prufung
nicht erbracht werden.

So kann eine Funktion der benannten Strukturen als Winterquartier
ausgeschlossen werden. Nicht ausgeschlossen werden kdnnen
Sommerquartiere an den Gebauden und an der Borke der alteren
Geholze.

Die Habitatstrukturen auferhalb des Plangebietes bieten jedoch ein
gleichwertiges Potenzial, so dass nicht davon auszugehen ist, dass
im Plangebiet (auch vor dem Hintergrund der abendlich intensiven
anthropogenen Nutzung und damit bestehenden Beleuchtung) es-
senzielle Quartiersfunktionen zu erwarten sind.

Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans sind zudem
Jagdnutzungen von Fledermdusen denkbar. Aufgrund von durch
Lichtemissionen und anthropogene Nutzungen sind Vorkommen von
lichtscheuen Arten (z.B. Teichfledermaus, Wasserfledermaus) un-
wahrscheinlich oder nur sporadisch vorhanden.

Im Bereich der sidlichen Erweiterung, die derzeit der landwirtschaftli-
chen Nutzung unterliegt, sind Jagdaktivitaten auf der Freifldche und
entlang der Gehdlzstreifen denkbar.

Auch hier ist festzuhalten, dass in der umgebenden freien Landschaft
zahlreiche Routen und Jagdmoglichkeiten entlang der vorhandenen
Grinstrukturen gegeben sind, so dass eine essenzielle Jagdfunktion
fur das Plangebiet nicht abgeleitet werden kann.

Von den aufgefiihrten Arten sind im Plangebiet Quartiere von ,Wald-,
und Gewasserfledermausen® (Bechsteinfledermaus, Teichfleder-
maus, Wasserfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Fransenfleder-
maus, Kleinem und Groliem Abendsegler, Rauhautfledermaus) un-
wahrscheinlich. Potenzielle Jagdnutzung durch die genannten Arten
sind zwar nicht ausschlielRbar — eine essenzielle Funktion kann mit
Blick auf die GroRe der Jagdlebensrdume (bis 40 ha) jedoch ausge-
schlossen werden.

BRI 4%e; Kadesawe ko33
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Insgesamt kénnen also Sommerquartiere an den Gebduden / den
Geholzen (> 60 cm BHD) fiir Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus
und Braunes Langohr nicht ausgeschlossen werden. Auch sind
Jagdnutzungen durch Fledermause fir den gesamten Bereich denk-

bar.

Eine Funktion als Quartier oder Jagdlebensraum ist fir das gesamte
Gebiet denkbar, eine essenzielle Funktion kann aufgrund der gleich-
artig strukturierten Umgebung ausgeschlossen werden.

Die in der Liste des Fachinformationssystems genannten Vogel las-
sen sich in verschiedene Gruppen einteilen:

Hinsichtlich der benannten Greife (Habicht, Mausebussard,
Rohrweihe, Baumfalke, Turmfalke, Wespenbussard) sind im
Plangebiet keine Nistplatze bekannt, jedoch sind sie
Uberfliegend oder als Nahrungsgast denkbar.

Weitere potenzielle Nahrungsgaste sind Kiebitz, Mehl- und
Rauchschwalbe. Aufgrund der geringen Grole der bean-
spruchten Grinlandflache ist zunachst nicht davon auszuge-
hen, dass die Flache eine essenzielle Funktion als Nahrungs-
raum aufweist. Jedoch ist der Anteil an Nahrungsrdumen in
der ausgeraumten Agrarlandschaft teilweise so gering, dass
der Erhalt oder der Ersatz von Nahrungsrdumen fir diese
Arten dennoch gesichert werden sollte. Nester von Mehl-
schwalbe oder Rauchschwalbe sind im Plangebiet jedoch
nicht vorgefunden worden.

Schlafplatze von Eulen (Waldohreule, Steinkauz, Waldkauz,
Schleiereule) sind im Plangebiet nicht bekannt. Jagende
Individuen kénnen im Landschaftsraum und somit auch im
Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Vorkommen des Gartenrotschwanz kénnten in den starkeren
Einzelgehdlzen bzw. Feldsperling sowie Nachtigall in den
randlichen Hecken im Plangebiet nicht ausgeschlossen wer-
den.

Habitatstrukturen (z.B. Brachflachen) des ebenfalls fur das
Blattgebiet aufgelisteten Rebhuhns und der Wachtel sind im
Plangebiet weder in ausreichender Gréfte noch in sinnvollem
Zusammenhang mit umgebenden Habitatstrukturen gegeben.
Zudem ware aufgrund der intensiven anthropogenen Nutzung
der Flachen die Fluchtdistanz der Arten nicht gewahrt.
Abschlieend verbleiben einige Arten, die zwar fur den Land-
schaftsraum in den Strukturen ,Kleingehodlze, Sdume, Garten,
Gebaude oder Fettwiese) vorkommen, aber auch zwingend an
Vorkommen von Gewassern, alten Waldern oder deutlich weit-
laufigere Wiesen gebunden sind. Somit kénnen Vorkommen

BRI 4%e; Kadesawe ko33
2. Anderung und Erweiterung
Gemeinde Ostbevern

| | 27



von Feldlerche, Kiebitz, Eisvogel, Loffelente, Kleinspecht,
Krickente, Baumpieper, Wachtelkdnig, Uferschnepfe, Feld-
schwirl, Heidelerche, Kukuck, GrofRer Brachvogel, Pirol,
Schwarzspecht, Uferschwalbe, Waldschnepfe sowie Wiesen-
pieper ausgeschlossen werden.
Insgesamt kdénnen Vorkommen von Nachtigall, Gartenrotschwanz
oder Feldsperling nicht ausgeschlossen werden und die Funktion als
potenzieller Nahrungsraum sollte —wenngleich keine essenzielle Ha-
bitatfunktion anzunehmen ist— dennoch bei der weiteren Planung
und erforderlichen AusgleichsmaRnahmen moglichst berlcksichtigt
werden (vgl. nachfolgende Auswirkungsprognose).

Die im FIS benannten Amphibien (Kreuzkrote, Laubfrosch, Knob-
lauchkroéte, Kleiner Wasserfrosch und Kammmoilch) sind aufgrund der
intensiven Nutzung des Léschwasserteichs bzw. fehlender (sandige /
trockene Offenbodenbereiche) nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der benannten Reptilien (Zauneidechsen) besteht ent-
lang der Bahnlinie Mlnster — Osnabrick ein Schwerpunktvorkommen
der Art.

Vorkommen im Plangebiet —insbesondere im Erweiterungsgebiet—
kénnen gem. gutachterlicher Prifung ebenfalls ausgeschlossen wer-
den.

. Vorhaben

Mit der aktuellen Planung sind die Nutzungsintensivierung im Son-

dergebiet und die Erweiterung des Plangebiets in sudliche Richtung

vorgesehen.

So werden innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans folgende

Anderungen vorgenommen:

- In der Ostlichen Aktionsflache wird eine festgesetzte, aber
nicht realisierte Baumreihe nicht weiter Ubernommen, zwei
vorhandene Gehdlze werden Uberplant.

- In dem festgesetzten Sondergebiet werden die nicht umge-
setzten Geholzpflanzungen und zwei zu erhaltende Einzelge-
holze nicht mehr Ubernommen. Eine 2zu erhaltende
Geholzereihe (Pappeln) am ehemals siidwestlichen Rand ist
bereits gerodet und wird ebenfalls nicht mehr im kunftigen
Bebauungsplan festgesetzt.

- Die derzeit agrarisch als Grinland genutzte Flache wird
kinftig als ,Aktionsflache — Landwirtschaft und Freizeit®
genutzt werden koénnen. Die in den Randbereichen
vorhandenen aufllerhalb des Plangebietes gelegenen Gehdlze
werden erhalten.

- Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Flache wird zudem
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ein Abriss des bestehenden Gebaudes (Ruine) sowie ein
Neubau planungsrechtlich vorbereitet.
Baubedingt sind Gehdlzrodungs- und AbbruchmafRnahmen zu erwar-
ten. Hierzu kann es zu zeitlich befristeten Beeintrachtigungen kom-
men.
Als sogenannte ,betriebsbedingte Wirkungen® sind die Freizeitnutzun-
gen zu sehen. Diese sind im Bereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans bereits in dem Male vorhanden, dass bei einer Erhdéhung der
Nutzung nicht mit zusatzlichen Beeintrachtigung / Vergramungen von
Arten zu erwarten ist.
Die sudliche Erweiterungsflache ist im Norden und Westen von der
bestehenden Nutzungen vorgepragt. Durch die Planung ist jedoch
eine Uberbauung und Intensivierung der Freizeitaktivitaten in der Fl&-
che vorgesehen.

. Auswirkungsprognose

Im Rahmen der Auswirkungsprognose wird gepriift, ob fiir die Arten-
vorkommen, die im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
bei Planumsetzung Verbote gem. § 44 BNatSchG ausgeldst werden
kénnen.

Entsprechend der Prifung des potenziellen Arteninventars wurde
festgestellt, dass Sommer-Fledermausquartiere an den alteren
Geholzen und an den Gebauden nicht ausgeschlossen werden kon-
nen.

Des Weiteren sind Artenvorkommen der Avifauna (Nachtigall, Feld-
sperling und Gartenrotschwanz) in Gebuschen oder alteren Gehdlzen
denkbar.

Eine essenzielle Habitatfunktion der benannten Strukturen ist u.a.
aufgrund des gleichwertig bzw. hdéherwertig ausgepragten Umfeldes
fur keine Art festgestellt worden.

Unter Berlcksichtigung der anlage-, bau- und betriebsbedingten Wir-

kungen ist fur die potenziell betroffenen Arten folgendes zu beachten:

Da die Gehdlze im Plangebiet eine potenzielle Habitatfunktion fir

einzelne Fledermause und Vogel aufweisen kénnen —jedoch eine

essenzielle Funktion ausgeschlossen ist— ist lediglich sicherzustellen,
dass bei Rodung keine Arten getdtet werden.

- Geholze mit einem Stammdurchmesser von > 60 cm BHD
kénnten eine Sommerquartiersfunktion fiir Fledermause
Ubernehmen und daher sind diese ausschlie3lich auerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit — also nicht zwischen dem 30.09. —
01.03. — zu roden.

Sollte dies nicht moglich sein, ware bei Rodung eine
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Okologische Baubegleitung erforderlich. Wiinschenswert ware
zudem als Ersatzquartier das Anbringen von Ersatzquartieren
=> Fledermauskasten im Umfeld.

- Aufgrund des nicht ausschlieBbaren Vorkommens von
planungsrelevanten, gebischbritenden Vogelarten dirfen
auch sonstige Gebusche und Gehdlze nur aullerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeit gefallt werden (somit ebenfalls nicht in der
Brut- und Aufzuchtzeit zwischen dem 01.03. — 30.09.).

- Hinsichtlich der Gebaude wurde festgestellt, dass eine
Winterquartiersfunktion unwahrscheinlich ist —eine
Sommerquartiersfunktion jedoch nicht ausgeschlossen werden
kann. Daher ist den Abriss im Winter zwischen dem 30.09. —
01.03. durchfuhren.

- Vor dem Hintergrund, dass potenzielle (nicht essenzielle) Ha-
bitate von Feldsperling, Nachtigall und Gartenrotschwanz
beansprucht werden, ware es wiinschenswert, im (weniger
anthropogen beeinflussten) Umfeld z.B. im Bereich des Oko-
Pool ,Beverland® artgerechte Ersatzhabitate (strukturreichen
Hecken, Baumreihen) zu entwickeln oder artspezifische
Nistkasten zu integrieren.

- Hinsichtlich der Zauneidechsen sind keine Habitate im
Plangebiet zu erwarten. Es ware jedoch denkbar, erganzende
Biotopstrukturen an geeigneten Orten zu schaffen (z.B.
Totholz, Trockenmauer) — Hier ware die fachliche Begleitung
durch einen drtlichen Experten denkbar.

Unter Berlicksichtigung der o.g. Malnahmen kann sichergestellt wer-
den, dass durch die Planung ,...die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin...“ erflllt, so dass
durch den Bebauungsplan keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestinde gem. § 44 BNatSchG vorbereitet  werden.
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Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Ill ,ja*“:

[[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des tberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten gunstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begrindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen , Art-fir-Art-Protokoll*).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,nein“:
(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein unglinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[ Fur die Erteilung einer Ausnahme sprechen ,auRergewshnliche Umstande®. AuRerdem wird sich
durch die Ausnahme der ungunstige Erhaltungszustand der Populationen nicht weiter verschlechtern
bzw. wird die Wiederherstellung des glnstigen Erhaltungszustandes nicht behindert.

Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll*).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,,nein*:
[J Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begrindung der unzumutbaren Belastung.
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