2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47, Kaseinwerk” der Gemeinde Ostbevern
44. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Ostbevern

Abwagungsvorschlag der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Biirger- und Behordenbeteiligung nach § 4(1) BauGB
Sitzung Umwelt- und Planungsausschuss am 18.02.2014 (Vorlage 2014/033)

Einwender:
Schreiben vom:

25.11.2013

Kreis Warendorf, Waldenburger StraBBe, Warendorf

Einwdnde / Hinweise / Anregungen

Abwagungsvorschlag

Immissionsschutz:

Zu der o. a. Bauleitplanung werden aus Sicht des Immissionsschutzes
folgende Anregungen vorgetragen:

1.

Im Begriindungstext wird unter Ziffer 4.4 (Immissionsschutz) kurz
auf das Schallgutachten vom Bebauungsplan Nr. 47 1. Anderung
verwiesen. Da es jetzt mit der 2. Anderung und Erweiterung zu
einer erheblichen Ausdehnung der Flache und Aktivitaten
kommt, ist erneut im Planverfahren ein umfassendes Schallgut-
achten auf Grundlage der Freizeitlarm-Richtlinie vorzulegen.

Die sudliche Erweiterungsflache reicht bis unmittelbar an die
vorhandene Wohnnutzung im AuBenbereich. Eine umfassende
Nutzung vergleichbar der &stlichen Aktionsflache kann insbe-
sondere an Sonn- und Feiertagen zu erheblichen Belastigungen
durch Larm an den benachbarten Wohnhausern fihren. Aus den
Festsetzungen (Private Grinflache "Aktionsflache") ist nicht ein-
deutig der Nutzungsumfang zu entnehmen. Nach der Beschrei-
bung im Begrindungstext wird die Flache tGberwiegend zur Pro-
duktion und Ernte von Gemise genutzt.

Immissionsschutz:

1. Fur samtliche Tatigkeiten im Bereich der Bauleitplanungen
wurde das Larmgutachten aktualisiert und Uberprift. Auch
die Aktivitaten in der Nachtzeit (22 Uhr bis 6 Uhr) und an
Sonn- und Feiertagen wurden betrachtet. Die Prognose
kommt zu keiner Uberschreitung der zuldssigen Richtwerte.
Eine Beeintrachtigung kann derzeit nicht erkannt werden.

Der Anregung wird nachgekommen.

2. Fur samtliche Tatigkeiten im Bereich der Bauleitplanungen
wurde das Larmgutachten aktualisiert und Uberprift. Auch
die Aktivitaten in der Nachtzeit (22 Uhr bis 6 Uhr) und an
Sonn- und Feiertagen wurden betrachtet. Die Prognose
kommt zu keiner Uberschreitung der zuldssigen Richtwerte.
Eine Beeintrachtigung kann derzeit nicht erkannt werden.
Die einzelnen Aktionsflachen wurden bestimmt und ein ent-
sprechender Zusatz im Entwurf des Bebauungsplanes und
eine Erlauterung im Entwurf der Begriindung eingefiigt.
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Ich rege an hier auch eine entsprechende Bezeichnung zu wah-
len, um den Nutzungsumfang eindeutig zu definieren (z.B. "An-
bauflache Gemuse").

3. Nach der Beschreibung im Begriindungstext unter Ziffer 2.3 soll
im Sltden der Erweiterungsflaiche ein Gewachshaus entstehen.
Neben der Produktion von Nahrungsmitteln sollen dort auch
Veranstaltungen stattfinden. Der Umfang dieser Veranstaltungen
muss zwingend Eingang in das Schallgutachten finden. Um die
unmittelbar stdlich angrenzende Wohnnutzung vor erheblichen
Belastigungen (u.a. auch Lichtimmissionen durch das Gewachs-
haus) zu schitzen, sollte die tUberbaubare Flache weiter nach
Norden verschoben werden. In dem entstehenden Freiraum
kann dfls. ein Sichtschutz durch entsprechende Anpflanzen er-
zeugt werden.

Der Anregung wird nachgekommen.

3. Auf die Ausweisung einer Bauflache fiir das Gewachshaus
wird im weiteren Verfahren auf Wunsch des Investors ver-
zichtet. Eine stadtebauliche Abwagung der diesbezlglichen
Anregungen ist damit nicht mehr erforderlich.

Untere Landschaftsbehorde:

Anregung zur 44. Anderung des Flichennutzungsplanes:
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus landschaftsrechtlicher
Sicht keine Bedenken unter Beachtung der folgenden Anregung:

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind die erforderli-
chen AusgleichsmaBnahmen zu ermitteln und festzusetzen.

Der Einschatzung der Artenschutzpriifung, dass auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG nicht vorbereitet werden, da ein Vorkommen von sog. ver-
fahrenskritischen Arten nicht bekannt ist, stimme ich zu.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind die Belange des
Artenschutzes detailliert zu prifen und ggfls. erforderliche MaBnah-

Untere Landschaftsbehorde:

Eine Eingriffsregelung wurde zum Entwurf des Bebauungspla-
nes erarbeitet und ist diesem beigefligt. Ebenso wurde in Ab-
stimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde der Okopool
.Beverland” gebildet, im dem samtliche notwendige Aus-
gleichsmaBnahmen raumlich in Nahe des Plangebietes erfol-
gen.

Im weiteren Verfahren wurde ein Artenschutzgutachten erstellt
und mit der Unteren Landschaftsbehorde abgestimmt.
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men festzulegen, damit die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
de des BNatSchG nicht berihrt sind.

Anregung zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes:
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus landschaftsrechtlicher
Sicht keine Bedenken unter Beachtung der folgenden Anregungen:

1.

Eine abschlieBende Aussage zum Themenbereich ,Eingriffsrege-
lung” ist in den Planunterlagen noch nicht enthalten. Im weiteren
Verfahren ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz zu erstellen und
die erforderlichen AusgleichsmalBnahmen sind festzulegen. Ich re-
ge an, diese Unterlagen im Vorfeld der Offenlegung der Planun-
terlagen mit mir abzustimmen.

Eine abschlieBende Aussage zum Themenbereich ,Artenschutz” ist
in den Planunterlagen noch nicht enthalten. Im weiteren Verfah-
ren ist zumindest Uber eine Messtischblattabfrage das potentielle
Vorkommen planungsrelevanter Tierarten im Plangebiet und sei-
nem umliegenden Wirkbereich festzulegen und zu bewerten.
Gdfls. erforderliche MaBnahmen zur Sicherstellung der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande (VermeidungsmaBnahmen,
AusgleichsmaBnahmen) sind zu erarbeiten. Ich rege an, diese Un-
terlagen im Vorfeld der Offenlegung der Planunterlagen mit mir
abzustimmen.

Der Anregung wird nachgekommen.

Eine Eingriffsregelung wurde zum Entwurf des Bebauungs-
planes erarbeitet und ist diesem beigefiigt. Ebenso wurde
in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde der
Okopool ,Beverland” gebildet, im dem samtliche notwen-
dige AusgleichsmaBnahmen raumlich in Nahe des Plange-
bietes erfolgen.

Der Anregung wird nachgekommen.
Im weiteren Verfahren wurde ein Artenschutzgutachten
erstellt und mit der Unteren Landschaftsbehdrde abge-

stimmt.

Der Anregung wird nachgekommen.
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3. In der parallel laufenden 44. Anderung des Flachennutzungsplans
wird abgesehen von den Flachen im unmittelbaren Umfeld des
bestehenden Sondergebiets auch der Bereich um den Hof Bever-
land als ,Griinflaiche — Aktionsraum” dargestellt. In der Begriin-
dung zur vorliegenden Bebauungsplananderung wird hierzu aus-
gefiihrt, dass zu den geplanten Aktivitdten auf der Grinflache
(Bauerngolf, FuBballgolf, Frisbeegolf, EisstockschieBen etc.) keine
Festsetzungen im Bebauungsplan notwendig sind.
Ich rege an, den Bereich ,Hof Beverland” in den Bebauungsplan
aufzunehmen, um die geplanten Nutzungen genau festsetzen zu
konnen und deren Auswirkungen auf die Belange von Natur und
Landschaft (Eingriffsregelung, Artenschutz) entsprechend beurtei-
len und bewerten zu kdnnen.

3. Ein stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 Abs. 3 BauGB

wird nicht gesehen. Die Nutzung der Flache soll ohne dau-
erhafte bauliche Anlagen erfolgen.
In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde wird
diese Flache als Okopool Beverland aufgewertet. Im Rah-
men der Erstellung des Pools erfolgt die Feststellung der
Bewertung dieser Flachen.

Der Anregung wird teilweise nachgekommen.

Untere Wasserbehorde — Sachgebiet Wasserwirtschaft und Gewasser-

Untere Wasserbehorde — Sachgebiet Wasserwirtschaft und Ge-

schutz:

Eine abschlieBende Stellungnahme ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht
zurzeit nicht moglich.

Derzeit ist nicht zu erkennen, wie die ordnungsgemale Entwasserung
der neuversiegelten Flachen gewahrleistet werden soll. Eine Nieder-
schlagswasserkanalisation ist nicht vorhanden. Die Behandlung/ Ruick-
haltung/ Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist nachzu-
weisen.

Sofern eine gezielte Einleitung in ein Gewasser erfolgt, ist ein Einlei-
tungsantrag beim Kreis Warendorf — Amt fir Umweltschutz - zu stel-
len.

wasserschutz:

Der Nachweis zur Entwasserung der neuversiegelten Flachen
erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung. Zeitgleich wird ein
Einleitungsantrag eingereicht.

Fur die bisher versiegelten Flachen besteht eine Genehmigung
auf Einleitung in den stdostlichen Vorfluter (Flurstiick 32) vom
19.05.2008.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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