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1 Anderungsbeschluss und Anderungsverfahren

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Ost-

bevern hat am 12.09.2013 beschlossen, den rechtsverbindlichen Be-

bauungsplan Nr. 8a ,Am Nachtigallenweg“ nach den Vorschriften des

§ 13 Baugesetzbuch (BauGB) vereinfacht zu andern, um fir eine

konkrete bauliche MalRnahme im Eckbereich Eichenweg / Buchen-

stralle — wie im Folgenden Punkt 2 erlautert — die planungsrechtliche

Grundlage zu schaffen.

Ein vereinfachtes Verfahren gemafl § 13 BauGB wird durchgefuhrt,

da die Grundzuge der Planung nicht betroffen sind.

Die gemal § 13 BauGB genannten Voraussetzungen zur vereinfach-

ten Anderung, namlich

- die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung,

- die Nichtbegriindung von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anla-
ge 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, und

- keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten des europaischen
Schutzgebietsnetzes NATURA 2000

liegen flr die im Folgenden erlduterte Anderung vor.

GemalR § 13 (3) BauGB wird ein Umweltbericht im Sinne des

§ 2 a BauGB nicht erforderlich.

2 Anderungsbereich und Anderungsziel

Der Bebauungsplan ,Am Nachtigallenweg"“ liegt im Norden der Orts-
mitte Ostbevern. Der Anderungsbereich betrifft die Parzelle 102, Flur
52, Gemarkung Ostbevern im Eckbereich Eichenweg / Buchenstrale.
Zur besseren Ausnutzung des Grundstickes soll die Uberbaubare
Flache so erweitert werden, dass die Baugrenze im Abstand von
3,0 m entlang der StralRenflachen Buchenstra®e und Eichenweg ver-
lauft. Zur besseren Ausnutzung der vorhandenen Gebdudesubstanz
soll ein zweites Vollgeschoss im Obergeschoss zugelassen werden.
Stadtebauliche Grinde stehen einer kunftigen raumlichen Fassung
dieses Eckbereiches nicht entgegen.
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3 Anderungspunkte

3.1 Anderungspunkt 1

. Erweiterung der liberbaubaren Flache

Fir die erweiterte Uberbaubare Flache gelten ebenfalls die flr das

Gesamtgrundstick getroffenen Festsetzungen zu Art und Mal} der

baulichen Nutzung:

- Mischgebiet

- maximale Eingeschossigkeit mit der Festsetzung einer max.
Baukdrperhdhe 7,0 m / Traufhdhe maximal 3,30 m (siehe auch
Anderungspunkt 2)

- Einzel- und Doppelhduser zulassig

- Grundflachenzahl 0,5 / Geschol¥flachenzahl 0,5

3.2 Anderungspunkt 2

Hinsichtlich der Geschossigkeit wird allerdings die textliche Festset-
zung Nr. 3 erganzt. Danach ist fir den Anderungsbereich im Oberge-
schoss ein zweites Vollgeschoss bauordnungsrechtlich zulassig,
wenn die festgesetzte Baukorperhdohe und Traufhdhe eingehalten
werden.

4 Belange von Natur und Umwelt

4.1 Umweltpriifung

Gemal § 13 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von einer Um-
weltprifung gemaf § 2 (4) BauGB und Umweltbericht geman

§ 2a BauGB abgesehen werden, wenn keine Anhaltspunkte fir eine
erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiter bestehen. Da das Pri-
vatgrundstiick bereits der Siedlungsnutzung mit Bebauung und gart-
nerischer Pflege unterliegt, bestehen keine Anhaltspunkte, die
erhebliche Beeintrachtigungen, dass mit der Anderung erhebliche
Beeintrachtigungen vorbereitet werden.

4.2 Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung* ist mittels artenschutzrechtlicher Pri-
fung festzustellen, ob Vorkommen européisch geschitzter Arten im
Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen
dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit
artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen
werden kdnnen — bzw. ob und welche Mallhahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden. Da das Grund-
stuck der anthropogenen Nutzung und gartnerischen Pflege unter-
liegt, keine hochwertigen Einzelstrukturen mit Habitateigenschaften
fur planungsrelevante Arten bestehen (z.B. alter Baum, Teich), ist
davon auszugehen, dass durch die Planung keine artenschutzrechtli-
chen Verbote gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden.
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4.3 Eingriffsregelung

Die bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,5. (zzg. Uberschreitung) bleibt unveréandert.

Da zudem keine Griinfestsetzungen im Anderungsbereich bestehen /
betroffen sind, wird durch die Planung kein Eingriff im Sinne der Ein-
griffsregelung vorbereitet.

5 Weitere Belange

Weitere Belange sind nicht betroffen.

Die Anderung beriicksichtigt private Belange ohne Auswirkung auf
offentliche Belange.

. ErschlieBung
Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt weiterhin von den
beiden tangierenden Stralden Buchenstralie und Eichenweg.

. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung ist gesichert.

. Altlasten

Weder das Kataster des Kreises Uber altlastverdachtige Flachen und
Altlasten noch das Verzeichnis tUber Altablagerungen, Altstandorte
und schadliche Bodenverdnderungen enthalten zur Zeit Eintragungen
im Plangebiet / Anderungsbereich und im Untersuchungsgebiet der
Umweltprafung.

Auch dariber hinaus liegen hier keine Anhaltspunkte vor, die den
Verdacht einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung begrin-
den.

. Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind nicht betroffen.

6 Verfahrensvermerk

Es wird darauf hingewiesen, dass die im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan bestehenden textlichen Festsetzungen und Hinweise auch
fur den Anderungsbereich gelten, soweit sie relevant sind und nicht
ausdriicklich durch die vorliegende Anderung aufgehoben sind.

Der betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme
gemal § 13 (2) Nr. 2 BauGB und den berlhrten Behdrden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
gemal § 13 (2) Nr. 3 BauGB gegeben.
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Als abwagungsrelevant stehen im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens Eingaben zu den genannten Anderungspunkten im Anderungs-
bereich zur Diskussion.

Bearbeitet im Auftrag
der Gemeinde Ostbevern
Coesfeld, Oktober 2013 Ostbevern, Oktober 2013

OLTERS PARTNER Gemeinde Ostbevern
Architekten BDA - Stadtplaner BlUrgermeister Schindler
Daruper Strale 15 - 48653 Coesfeld
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Anhang

Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)
Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): BF NI 8a "Am Nachtigallenweg', 30. vereinf. Anderung

Plan-/Vorhabentrager (Name): Gemeinde Ostbevern Antragstellung (Datum): Oktober 2013

Der Bebauungsplan ,Am Nachtigallenweg" liegt im Norden der Ortsmitte Ostbevern. Der Anderungsbereich betrifft die Parzelle
102, Flur 52, Gemarkung Ostbevern im Eckbereich Eichenweg / BuchenstraBe. Zur besseren Ausnutzung des Grundstlckes soll
die Uberbaubare Flache so erweitert werden, dass die Baugrenze im Abstand von 3,0 m entlang der StraBenflachen BuchenstraBe
und Eichenweg verlauft. Da das Grundstlck der anthropogenen Nutzung und gartnerischen Pflege unterliegt und keine
hochwertigen Einzelstrukturen mit Habitateigenschaften fur planungsrelevante Arten bestehen (z.B. alter Baum, Teich), ist davon
auszugehen, dass durch die Planung keine artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden.

Stufe I:  Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es moglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung Oja [®] nein
des Vorhabens ausgelost werden?
Stufe Il: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll") beschriebenen MaRnahmen und Griinde)
Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja*“:
Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
verstoRen (ggf. trotz VermeidungsmaRnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- Oja [®] nein
maRnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stoérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhohtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Gdf. Auflistung der nicht einzeln gepruften Arten.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Giberwiegenden &ffentlichen Oia el
Interesses gerechtfertigt? J

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- i Clsei
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glinstig bleiben? L nen

| Kurze Darstellung der zwingenden Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses
und ggf. der auBergewdhnlichen Umstéande, die fur das Vorhaben sprechen, und
Begrundung warum diese dem Artenschutzinteresse im Rang vorgehen; ggf. Verweis
auf andere Unterlagen.

Kurze Darstellung der geprften Alternativen, und Bewertung bzgl. Artenschutz und
Zumutbarkeit; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.
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Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,ja“:

[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten gunstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begrundung siehe ggf. unter B.) (Anlagen , Art-fur-Art-Protokoll”).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Ill ,,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein unglinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungunstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begruindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll”).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Il ,,nein*:
] Im Zusammenhang mit privaten Grunden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begrlindung der unzumutbaren Belastung




