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Sehr geehrte Damen und Herren

Erlauterungsbericht:
Antrag auf Befreiung der Festsetzung beziiglich der maximalen Wohneinheiten im
Bereich des Bebauungsplan Nr. 44 ,Arenwiese“ Ostbevern.
Grundstick: Gemarkung Ostbevern, Flur 24 / Flurstiick 495

Laut Angabe des Bebauungsplans Nr. 44  Arenwiese” Ostbevern sind im Bereich des
Grundstiickes von '

lediglich 2 Wohneinheiten pro Grundstiick zulassig.

Das Grundstiick hat eine GroBe von 705 gm. Die Bauherrin mdchte eine optimale Aufteilung
far Ihr Bauvorhaben erreichen und plant ein Geb&ude mit zwei kleinen und einer
altengerechten-barrierefreien Wohnung. Die groBere Wohnung wird von der Bauherrenschaft
selbst bewohnt werden, die beiden weiteren Wohnungen werden dem allgemein hohen
Bedarf an kleinen Wohnungen, in der Gemeinde Ostbevern, zur Verfligung gestellt.
Angestrebt wird eine kompakte ansprechende Bauweise die sich in der Umgebung einfiigt
und alle weiteren Festsetzungen des B-Plans erfiillt.
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Aufgrund der betrachtlichen GrundstiicksgréBe von 705m® wére auch eine Teilung des
Grundstiickes ohne weiteres moglich. Bei dieser Variante wirden pro Grundstick 2
Wohnungen entstehen, somit entstiinden auf der gleichen Flache 4 Wohneinheiten. Durch
die Anlage von zwei Baukérpern wiirde der Bereich noch weiter zergliedert als mit der
favorisierten Variante mit einem Gebé&ude und drei Wohneinheiten.

Fazit:

Die oben erlauterten funktionalen und optischen Griinde sprechen fiir eine Bebauung mit drei
Wohneinheiten auf dem Grundstiick von L

Dieses Wohnhaus wird sich im stadtebaulichen Geflige des Wohnviertels gut integrieren.
Daher bitten wir Sie im Namen der Bauherrenschaft einer Befreiung/Abweichung von 2
Wohneinheiten, der Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 44  Arenwiese‘, auf 3
Wohneinheiten, zuzustimmen ggf. den B-Plan zu &ndern.

Mit freundlichem GruB3
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Lars Pellemeier
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