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ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

g 1. 584 und 28 der Gemeindeordnung flir das Land NRW in der Fassung der Bekannt-
’7 machung vorh 18. 12.1974 (GV. NW.1875, S.91) zul. Seu am 08.04.1975 (GV.NW. 1975,5.304)
1I. 882 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 ( BGBL. 1,S. 341)"
-11. €103 der Bauordnung fiir das Land NRW i.d. F. der Bekanntmachung vom 27 01.1570
(GV. NW. S. 96) in Verbindung mit 84 der 1. Durchflihrungsverordnung zum BBauG
i. d. F. der 3. Anderungsverordnung vom 21.04.1970 (GVNW $.299) und 89 Abs. 2
" BBauG
IV. Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke { Baunutzungsverordnung) -
N in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (BGBL.1,5.1237)
V. Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGBL.I, S. 21)




FUR DIE 10. VEREINFACHTE ANDERUNG

<]> Erweiterung der Uberbaubaren Flache auf dem Grundstiick SchulstraBe 7, Flursticksnummer
594 und 594 (30 alt) sowie Festsetzung der |-Geschossigkeit und mit einer baugestalterischen
Festsetzung Dachneigung von 15° - 30 °

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hat am gem. 8§ 2i.V.m. § 13 des
Baugesetzbuches beschlossen, diese 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.
Dieser Beschluss ist am ortsliblich bekannt gemacht worden.

Ostbevern, den

Blrgermeister
Schindler

Die Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden hat gem. 88 3 und 4 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom bis einschlie3lich stattgefunden.
Ostbevern, den

Blrgermeister
Schindler

Der Rat der Gemeinde Ostbevern hat am gem. 8 13i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches diese
10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
Ostbevern, den

Blrgermeister Schriftfihrer
Schindler

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 10. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes am ortsliblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.
Ostbevern, den

Blrgermeister
Schindler




FESTSETZUNGEN

BEGRENZUNGSLINIEN

- Grenze des raumlichen
- Geltungsbereiches

—e—8—e— Abgrenzung unterschied!. Nutzung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA

Allgemeines Wohngebiet

MD E pgrfggbie{ mitAEinschrﬁnkung

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

FH max.= maximale Firsthdhe
HGH. max.= maximale Hauptgesimsh&he

" Hmax= - ‘maximale Baukdrperhdhe
’ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Ry Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze
mm Zahl der.Vollgeschosse, dls Mindest-/
Hochstgrenze
0% - Grundflqchgnzth, GR_Z-
Geschossflachenzahl, GFZ
. Baumassenzahl, BMZ
BAUWEISE
o\ nur Einzelhduser zuldssig
PN nur Einzel- u Doppelhduser zuldssig
@. nur Hausgruppen zul<15519
besondere Bauweise, = : L
g geschlossene Bauweise :

Baugrenze
{iberbaubare Grundstiicksfldche

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch
die festgesetzte” GRZ bestimmt, soweit es
nicht: durch die” dargestellte {berbaubare
Grindstiicksfliche ;’eingesdhrdnkt wird.

GESTALTUNG GEM: §103(1)Bc1u0 NW
FD Fluchdc\ch

SD  Scatteldach
WD Walmdach
" D48° Dachneigung, %3°
Tr350m Traufenhohe | zB.,350m
. H . ~ Hochstgrenze der Traufenhche
FHmax= maximale Firsththe

HGH max.= maximale Hauptgesimshoéhe

>

e

Hauptfirstrichtung

Haupvtfirstrichtung -
giebel- und/oder traufenstandig

-ZEICHEN-

FLACHEN FUR GEMEINBEDARF

Grundschule, GSCH

Hauptschule, HSCH

Hallenbad

VERKEHRSFLACHEN, OFFENTL.

Freibad

FLACHE\N FUR GARAGEN

: |G{cn | -/Gurcgen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

_. . mit Leitungsrecht ‘belastete Fldche
=2 2ugunsten der Gemeindeverwaltung
und der VEW AG:

7% mit Geh-und Fahrrecht belastete Fldche
:: zugunsten des Unterhdltstrdgers

g Sichtfelder von Sichtbehinderungen -
>0,70m gemessen ab OK Fahrbahn,
freizuhalten. -

v vy ¥ Flache far Anlagen und Vorkehrungen

o

zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des BimschG
(Larmschutzwall)

Flache zur Anpflanzung von Baumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

8 O B . )
St _l,iFIache fur Stellpglatze.

Pfg Pflanzbindung fir die Erhaltung von
Einzelbdumen, begriindete Ausnahmen -
kdhnen zugelassen werden.




| NACHRICHTLICHE‘ DARSTELLUNGEN

| bestehende Wohﬁ— - -———o—— bestehende Flurstiicksgrenze

55 und Nebengebdude | ————— geplante Flurstiicksgrenze
194 Flursticksnummer z.B.
Bebauungsmaglichkeit . e — ... — bestehende Flurgrenze
B 27 bestehende Flurnummer
a\@f} bestehende Grenze des gesetzl. St. Stellpldtzé
Uberschwemmungsgebietes _ §XXXX {drmbelastete Fldchen gem.§ 9,Abs,3
D /2 20 erhaltende Baume xxxxyy| BBAUG, siehe nachrichtl, Hinweise Ziff.6

 NACHRICHTLICHE HINWEISE

1.Vor Bezug der neuen HHuser ist ein ausreichender Feusrlésch- und
Versorgungsdruck Uber das 8ffentliche Hetz sicherzustellen.

2.80uweit noch nichit geschshen, ist dis Kanalisation pach dem im Jahr
1872 genehmigten Zentralabwesserplan vor Bezug nsuer H3user zu er-

> stellsn, : .

© 3.Gem, ¥ 4 Abfallbeseitigungsgesetz diirfen Abfalle nur auf der dafiir
vorgesehenen Deponie abgelagert werden. Sobald die Abfallbeseiti-

s gung Uberdrtlich gersgelt ist, sind die AbfHlle der genehmigten

: Depanie zuzufihren. .

+ 4.Bevor fir die auf dem Flurstiick 178 geplanten Bauvorhaben die Bau-
genshmigung erteilt wird, ist den VYereinigten Elsktrizititswerken
Westf., Bezirksdirsktion Miinstsr, das Baugesuch zwecks [berpri- .

, fung, ob der Abstand zum 10-KV-.Kabsl ausreicht, veorzulsgsn.

5.Vor dem Ausbau der Einmiindung der SchulstraBe in die LandstraBe
L 830 ist in Abstimmung mit dem LandesstraBenbauamt [iinster und
dem zustindigen Strafenverkehrsamt ein Knotendetasilplan aufzustel-
len. ’

6.Innsrhalb der im Bebauungsplanentwurf gem. § 9, Abs. 3 BBaul ge-
kennzeichneten ldrmbelasteten Flichen, die u.a. dem Wohnen dienen,
kiinnen Lirmbelastungen auftreten, dis die in Tabelle 4 der Vornorm
DIN 18005 Blatt 1 angegebenen Planungsrichtpsgeluerte fir Allge-
meines Wohngebiet nur bei Tage um nicht mehr als 10 dB(A) = nim=-
lich bis zu & dB(A) Uberschreiten. : '

‘Bei Neubauvaorhaben, die auch oder vorwiegend dem Wohnen dienen,
sowie sonstigen schutzbedirftigen Gebiuden innerhalb dieser lirm-.
belasteten FlEchen ist nur durch geeignete Gestaliung der Grund-
risse und ausreichsnde bauliche Schallschutzvorkehrungen sicherzu-
stellen, daB8 im Innern von Aufenthaltsrtdumen ein Schallpegel ge-
wdhrleistet ist, der sine von AuBenger#uschen ungsstdrie Nutzung
ermbglicht,

- Die= BaugenehmigungsbehSrde hat gem. Rd.Erl, des Innenministers v.
‘08.11.73 (SMBl.HW,2311) Ziff.3 Punkt 2 dem Bauherren im bauvauf-
sichtlichen Genehmigungsverfazhren schriftlich zu empfehlen, im gi-
genen Interesse disjenigen baulichen Vorkehrungen zu treffan, die
einen ausreichenden Schallschutz gswBhrleisten,

Auf die gutachtlichs Untersuchung des Institutes fiir Schall- und
Uér@eschutz, 4300 Essen 14, Krekeler Weg 48, vom 19.11.76 wird hin-
gewiesen. , ]

7. ALTLASTEN ' o
Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Geltungsbereich der 7. Anderung nicht.

8. In diesen Bebauungsplan wurden die 1. bis 9. Anderung zeichnerisch eingearbeitet. )
Die dazugehdrigen textlichen Festsetzungen sind dem jeweiligen Anderungsplan zu entnehmen




RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

FESTSETZUNGEN -TEXT-

1. Die Héhenlage der Gebaude richtet sich nach den Strallen- und Entw&sserungsplanen;
die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht héher als 0,50 m (3 Stufen) Uber Stralkenkrone
_ liegen. Die fesigesetzten Trauthdhen beziehen sich auf Straflenkrone. (§ 9 (1) BBauG).

2. Je angefangene 5 Stellplatze ist ein groBkroniger, bodenstandiger Laubbaum zu pflanzen.

3. Ausgleichsmassnahmen (gem. § 9 (1a) BauGB) ,
Die externen AusgleichsmaRnahmen bzw. -flachen im Oko-Poo} ,Halstenbeck" werden dem durch die
Planung in dem MDK verursachten Eingriif anteilmafig zugeordnet.
(BP Nr. 7 Hanfgarten - 8. Anderung, April 2006)

4. In dem mit MD¥ gekennzeichneten Bereich ist nur die Nutzung gem. § 5 (2) Nr. 7 BauNVO (Anlagen fur
* gesundheitliche und sportliche Zwecke) zuléssig.
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“ Architekten & Stadtplaner GmbH
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