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1 Anderungsbeschluss / Anderungsverfahren

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Ost-
bevern hat am 28.05.2013 beschlossen, den seit 1999 rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Nr. 18 ,Am Rathaus“® gem. §§ 2 - 4
Baugesetzbuch (BauGB) zu &ndern, um u.a. die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine konkrete Neubebauung auf einer Parzelle
sudostlich des Rathauses am Rathausparkplatz (Schulstrale 4) zu
schaffen. Die hierfir erforderlichen Anderungen, die auch fiir den
angrenzenden Bereich des Kerngebietes gelten sollen, werden im
folgenden Pkt. 5 erldutert und begrindet.

2 Riaumlicher Geltungsbereich fiir die Anderung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Am Rathaus” erfasst den
Bereich zwischen Hauptstralle im Norden, Schulstra’e im Osten und
Mihlenweg im Westen und Siden.

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung erfasst den nordést-
lichen Block zwischen den Stralen Am Rathaus, der Hauptstralie
und der Schulstrale mit den Parzellen, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 22,
35, 94, 95, 106, 181, 182, 498, 534, 627, 631 und 632 der Flur 27,
Gemarkung Ostbevern.

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung ist entsprechend
§ 9 (7) BauGB festgesetzt.

3 Planngsrechtliche Vorgaben

Planungsrechtliche Vorgaben aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Gemeinde im Anderungsbereich als
,Gemischte Bauflache” sind durch die Anderung des Bebauungspla-
nes nicht betroffen - somit auch keine landesplanerischen Belange
bzw. Ziele der Raumordnung.

4 Derzeitige Situation und Anderungsziel

Der insgesamt als Kerngebiet festgesetzte Anderungsbereich erfasst
im Norden entlang der Hauptstralle das Rathaus mit angrenzender
geschlossener Geschaftsbebauung.

Der grof3e Parkplatz sudlich des Rathauses wird an seiner stdostli-
chen Seite durch den grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb eines Le-
bensmittelmarktes mit dariber liegenden Wohnungen flankiert.
Nordlich anschlielend bis zum Rathausgrundstick stehen zwei
Wohnhauser. Wahrend das Wohnhaus an der Schulstralie trotz
Kerngebietsfestsetzung den Ubergang zur weiteren Wohnbebauung
an der Schulstrale bildet, soll das am Parkplatz liegende Wohnhaus
standortadaquat durch den Neubau eines Wohn- und Blrohauses
ersetzt werden. Ein konkretes Vorhaben liegt vor. Zur planungsrecht-
lichen Umsetzung werden folgende Anderungen der derzeitigen
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Festsetzungen des seit 1999 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
im Bereich der 7. Anderung erforderlich. Da diese jedoch den gesam-
ten Bereich des Kerngebietes im Bebauungsplan betreffen, soll eine
Anpassung an aktuelle Gegebenheiten erfolgen.

5 Anderungspunkte im Anderungsbereich

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das bisher festgesetzte Kerngebiet (MK) gilt weiterhin fiir den 7. An-
derungsbereich.

Jedoch wird die textliche Festsetzung Nr. 1 (3. Absatz) hinsichtlich
der bisher unzuldssigen Wohnnutzungen in Erdgeschossen des
Kerngebietes fiir den Bereich der 7. Anderung neu gefasst.

Danach sind Wohnungen im Erdgeschoss ausnahmsweise gem. § 7
(4) BauNVO auch bei Neubebauung mdglich, wenn dies stadtebau-
lich begrundet ist und gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind.
In der Regel sind dabei die strallenseitig zugewandten Erdgeschoss-
Flachen fur Handel und Dienstleistung bereitzustellen.

Im vorliegenden Fall des geplanten Neubauprojektes auf Parzelle 94
wird diese Mdéglichkeit fir den rliickwartigen Bereich damit begrindet,
dass der Ubergang zum Wohnhaus Parzelle 181 — Schulstralke Nr. 6
nutzungsvertraglich gestaltet werden kann. Obwohl auch fir dieses
Grundstick ,Kerngebiet” festgesetzt ist, ist von einem langfristigen
Bestand des Wohnhauses auszugehen. Im Ubrigen ist in Ostbevern
ohnehin strukturell festzustellen, dass in riickwartigen Bereichen der
haufig tiefen Gartengrundstiicke auch im Kerngebiet der Wunsch zur
Wohnnutzung im Erdgeschoss besteht.

Gemall § 7 Abs. 4 BauNVO ware bei vorliegenden stadtebaulichen
Grinden die Wohnnutzung auch im Erdgeschoss gerechtfertigt.
Einerseits besteht flir Ostbevern das Ziel gemal Integriertem Hand-
lungskonzept* die Wohnnutzung im Ortskern zu starken, andererseits
soll Leerstand auf Grund mangelnder Nachfrage nach Handels- und
Dienstleistungsflichen vermieden werden. Somit kdnnen die stra-
Renseitig zugewandten Erdgeschoss-Flachen fir Handel und Dienst-
leistung sichergestellt werden — wahrend die Gartenseiten der
ruhigen Wohnnutzung dienen kénnen.

Die bisher getroffenen Festsetzungen zum Ausschluss von Vergni-
gungsstatten und Tankstellen gem. § 7 (2) Nr. 2 und Nr. 5 bzw. § 7
(3) Nr. 1 BauNVO bleiben auch fiir den Anderungsbereich bestehen.
Vergnugungsstatten widersprechen der angestrebten Qualitat des
Ortszentrums zwischen Rathaus, Kirche und Schulzentrum. Tankstel-
len finden hier ohnehin keine Standortgunst.
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5.2 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

. Geschossigkeit / Baukdrperhodhe

Die bisher festgesetzte max. Dreigeschossigkeit mit einer Firsthéhen-
festsetzung von max. 13,0 m bleibt unverandert. Das entspricht auch
dem Baubestand, der Héhen bis zu 12,70 m aufweist.

Bezugspunkt fiir die im Bereich der 7. Anderung festgesetzten First-
héhen sind die in den jeweils zugeordneten ErschlieBungsstrafien
eingetragenen Kanaldeckelhéhen.

. Grund- und Geschossflachenzahl

Die bisher festgesetzte Grundflachenzahl bleibt mit 0,8 GRZ unver-
andert. Allerdings wird gem. § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschrei-
tung bis GRZ 0,9 im Kerngebiet nicht ausgeschlossen.

Somit erfolgt eine entsprechende Erganzung der textlichen Festset-
zung Nr. 3 fir den Anderungsbereich. Die bisher fiir den Gesamtbe-
bauungsplan geltende Einschrankung kann fir das Mischgebiet und
Allgemeine Wohngebiet nachvollzogen werden, jedoch nicht die
Kerngebietsnutzung, fur die It. BauNVO ohnehin eine Obergrenze bis
1,0 GRZ zulassig ware. Eine Begrindung fur die seinerzeit getroffene
Einschrankung fir das Kerngebiet kann somit heute nicht mehr nach-
vollzogen werden.

Auf die Festsetzung der bisher vorgesehenen Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,2 wird verzichtet, da die Kombination von festgesetzter
Grundflachenzahl und Geschossigkeit die Uberschreitung der zulas-
sigen Obergrenze It. § 17 BauNVO ausschlieft.

. Uberbaubare Flachen / Baugrenzen / Baulinien

Die bisher grof3zugig festgesetzten Baugrenzen bleiben unverandert.
Fir die Festsetzung von Baulinien besteht stadtebaulich keine Not-
wendigkeit. Aus baurechtlichen Grinden (Abstandsrecht) wird jedoch
eine Baulinie entlang des FuRweges — Parzelle 94 — festgesetzt. Im
Siden des Flursticks Nr. 14, Flur 27 erfolgt eine geringflgige Ver-
schiebung der dort festgesetzten Baugrenze entsprechend der kinfti-
gen Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache — Stichstralie.

Die bisher im westlichen Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache fest-
gesetzte Uberbaubare Flache fur zweckgebundene Anlagen
(,Quadrat®) wird aufgehoben, da hierflr kein weiteres Erfordernis be-
steht.

. Bauweise

Der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt flir das Kernge-
biet keine Bauweise fest. Vorhanden ist eine so genannte abwei-
chende Bauweise, die entlang der Hauptstralle die ortskerntypische
einseitige Grenzbebauung bzw. Traufgassenbildung aufweist.
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5.3 Baugestalterische Vorschriften

Die fur den Anderungsbereich festgesetzten baugestalterischen Vor-
gaben zu Dachformen und Dachneigung bleiben zur Sicherung des
dorflichen Bildes der Ortsmitte von Ostbevern unverandert.

Im Ubrigen besteht eine Gestaltungssatzung gem. § 86 BauO NRW
fur den Planbereich.

6 Natur und Landschaft

Das Plangebiet umfasst einen intensiv genutzten und versiegelten
Bereich im bebauten Ortskern u.a. mit finf Wohngrundstlicken (Ge-
baude, Nebenanlagen und umgebende Garten).

Die planungsrechtlich mégliche Uberbauung liegt bisher bereits bei
80 % und wird auf 90 % fir die Versiegelung durch Stellplatze / Ga-
ragen erhoht. Als ,zu erhalten® festgesetzte Grinstrukturen sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
sind verschiedene Festsetzungen zur Eingrinung der privaten
Grundsticke mit Hecken und zur Begrinung von Stellplatzflachen
u.a. enthalten, die auch weiterhin im Geltungsbereich der 7. Ande-
rung Gultigkeit haben.

Erhaltenswerte Linden an der HauptstralRe liegen auRerhalb des An-
derungsbereiches.

Mit der Planung werden die bisherigen Grundstlicke in Anspruch ge-
nommen und somit der Abriss eines vorhandenen Wohngebaudes
und die Baufeldraumung der Garten konkret vorbereitet.

6.1 Festsetzungen zur Griingestaltung

Hinsichtlich der Begriinung der Stellplatzflachen wird die Einschran-
kung aufgenommen, dass die Begrinung mit Ausnahme der Park-
platze auf offentlichen Verkehrsflaichen vorzunehmen ist. Eine
Baumbepflanzung des Rathausparkplatzes wirde den Platz als Ver-
anstaltungsort einschranken.

6.2 Eingriffsregelung

Durch die Planung wird ein Eingriff (vgl. Anhang Eingriff- und Aus-
gleichsbilanz) in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG vorbe-
reitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursa-
cher auszugleichen ist, da das Mal} der baulichen Nutzung von 0,8
auf 0,9 erhdht wird. Sonstige Grinfestsetzungen sind nicht betroffen.
Die externen Ausgleichsmaflnahmen bzw. -flichen im Oko-Pool
.Bruskenheide Ost* werden entsprechend dem erforderlichen Aus-
gleichsbedarf anteilmaRig der mit der 7. Anderung verbundenen Ein-
griff als AusgleichsmalRnahmen bzw. -flachen zugeordnet.
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6.3 Artenschutz

Im Zuge von Planungsvorhaben ist zu prifen, ob artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden.
Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist in einer ,arten-
schutzrechtlichen Prifung® festzustellen, ob Vorkommen europaisch
geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten
sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vor-
habens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell
nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung (vgl. Anhang) und
Ausfihrungen im Umweltbericht wurde festgestellt, dass durch die
Planung keine artenschutzrechtlichen Verbote vorbereitet werden,
sofern der Abriss der Gebdude aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
(also nicht zwischen 01.03. — 30.09.) erfolgt. Sollte der Abriss wah-
rend dieser Zeit erforderlich werden, ist in Abstimmung mit der ULB
gdf. eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

7 Sonstige Belange
Zu sonstigen Belangen, die bei der Bebauungsplananderung zu be-
achten waren, sind folgende Aussagen zu machen:

71 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt — wie bisher — tiber
die Hauptstra’e im Norden, die StraRen Am Rathaus im Westen und
Siden sowie die Schulstralle im Osten.

Das konkrete Neubauvorhaben auf Parzelle 94 bendtigt eine Zufahrt
als o6ffentliche Verkehrsflache tber den als ,Offentlicher Parkplatz“ im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Bereich. In diesem
Zusammenhang soll die ErschlieBung der angrenzenden Parzellen
(14, 17, 181) insgesamt Uber eine offentliche Verkehrsflache auch
Uber den westlichen Abschnitt des zur SchulstralRe fihrenden Fuf3-
und Radweges ermdglicht werden. In diesem Teilbereich erfolgt auch
eine Aufweitung der Verkehrsflache auf 6,0 m.

Eine weitere Zufahrtsmdglichkeit (182, 535) fur die &stlich des Park-
platzes gelegenen Bauflachen Uber die Parkplatzflache wird weiter
sudlich, ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die erforderlichen privaten Stellplatze werden jeweils gem. BauO
NRW auf eigenen Grundstiicken nachgewiesen oder entsprechend
der gemeindlichen Regelung abgeldst.

Zur Herstellung der ErschlieBung der angrenzenden Grundstlicke
wird mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern jeweils ein stadte-
baulicher Vertrag geschlossen.
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7.2 Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes sind im Anderungsbereich nicht
betroffen. Die im Kerngebiet mdgliche Wohnnutzung hat die hier zu-
I&ssigen moglichen Beeintrachtigungen hinzunehmen.

7.3 Ver- und Entsorgung / Altlasten

Der Anderungsbereich ist an die bestehenden ausreichend dimen-
sionierten Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen.

Die vorhandenen Leitungen verbleiben unverdndert in den o&ffentli-
chen Grundstlcken.

Fir den nérdlichen Bereich der Parzelle 14, HauptstralRe 26 enthalt
der rechtsverbindliche Bebauungsplan eine Kennzeichnung gem. § 9
(5) Nr. 3 BauGB als Altlastenverdachtsflache einer Eigenverbrauch-
tankstelle und einer Werkstatt. Im Falle von Bodenveranderungen ist
in Absprache mit der Unteren Bodenschutzbehdrde eine Unbedenk-
lichkeit nachzuweisen.

7.4 Belange des Denkmalschutzes

Belange des Denkmalschutzes sind im Anderungsbereich nicht be-
troffen. Im Umfeld steht die Pfarrkirche und die Fassade des Hauses
HauptstralRe 32 unter Denkmalschutz.

Die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW sind im Falle von
kultur-geschichtlich interessanten Bodenfunden It. Hinweis im Bebau-
ungsplan zu beachten.

8 Verfahrensvermerke

Nach Erlangen der Rechtskraft der vorliegenden Anderungspunkte
im Anderungsbereich verlieren die bisherigen entsprechenden Fest-
setzungen in diesem Bereich ihre Gultigkeit.

Sonstige Festsetzungen und Hinweise im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan gelten —soweit relevant— auch weiterhin fiir den Ande-
rungsbereich.

9 Umweltbericht

Fir die vorliegende Anderung des Bebauungsplans ist gem. §§ 2 (4)
i.V.m § 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB die Durchfihrung der Umweltpru-
fung und die Erarbeitung des Umweltberichts erforderlich.

Fir die Plananderung liegen keine Umweltschutzziele vor, die eine
Uber ihre allgemeine Giltigkeit hinausgehende spezielle Berlcksichti-
gung erfordern. Ausschlaggebend hierfur sind die Lage im innerstad-
tischen Bereich und die Entwicklung einer stadtebaulich angepassten
Nutzung.

Die Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte anhand der Be-
ricksichtigung des bestehenden Planungsrechts und erganzender
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ortlicher Bestandsaufnahmen. Zusatzliche technische Verfahren wur-

den nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der

erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Folgende Anderungen mit umweltrelevantem Inhalt sind in den Be-

bauungsplan integriert:

- Erganzende Vorgaben zur Art der baulichen Nutzung

- Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 auf 0,9

- Benennung eines Bezugspunktes fir die festgesetzten
Firsth6hen

- Aufhebung der festgesetzten Geschossflachenzahlen

- Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache als Zufahrt zur
Parzelle 94

- Festsetzung einer Baulinie entlang Parzelle 94

- Aufhebung einer Uberbaubaren Flache

Durch die Anderung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie

der Festsetzung der Zweckbestimmung als 6ffentliche Verkehrsflache

gehen gehen keine nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen

aus.

Wenngleich eine Erhdhung der versiegelbaren Flache um 10 Pro-

zentpunkte erfolgt, so wird aufgrund der bereits bestehenden intensi-

ven Nutzung (80 %) zwar ein Eingriff — aber unter Berlcksichtigung

der AusgleichsmafRnahmen keine erheblich nachteilige Wirkung auf

die Schutzglter von Natur und Landschaft vorbereitet. Der durch die

Erhéhung der GRZ vorbereitete Eingriff im Sinne der Eingriffsrege-

lung gemall BNatSchG als MaR der max. zuldssigen Versiegelung

wird Giber den gemeindeeigenen Okopool ausgeglichen.

Die im Anderungsbereich getroffenen sonstigen Griinfestsetzungen

des Gesamtbebauungsplanes (Eingrinung der privaten Grund-

stiicksgrenzen, Pflanzung eines Laubbaumes je 250 gm Grundstuick,

Begriinung verschiedener Nebenanlagen, je 4 Stellplatze 1 Laub-

baum) sind von den Anderungspunkten nicht betroffen.

Hinsichtlich des Artenschutzes ist zu bertcksichtigen, dass sich im
Anderungsbereich eine alte Scheune befindet und die vorhandenen
Nutzungen den zuldssigen Versiegelungsgrad bei weitem nicht aus-
nutzen. Daher wurde geprift, ob die Scheune oder die umgebenden
Grinstrukturen als Fledermausquartier oder Jagdhabitat fungieren.
Gem. gutachterlicher Priufung Dense & Lorenz Juli 2013* wurden
jedoch keine Fledermausquartiere in der Scheune oder essenzielle
Jagdhabitate von Fledermausen in den Grunstrukturen gefunden.
Benannt wurde jedoch ein Zwergfledermausquartier im benachbarten
K+K-Markt, welcher jedoch von der Planung nicht betroffen ist. Daher
wird in die Artenschutzprifung aufgenommen, dass bei Abriss- oder
Umbaumalnahmen des benannten K&K Gebdudes nachzuweisen
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ist, dass keine artenschutzrechtlichen Verbote vorbereitet werden.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wirde das Ziel des Integrierten
Handlungskonzeptes, die Wohnnutzung im Ortskern zu starken, an
diesem Standort nicht umgesetzt werden kdnnen. Gleichwohl bliebe
eine intensive Nutzung auf Basis des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes zulassig.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten, die gegenuber dem Plangebiet
bzw. den getroffenen Festsetzungen stadtebauliche, 6kologische
oder sonstige Vorteile aufweisen, bestehen nicht. Erwdhnenswert ist
in diesem Zusammenhang die Berlcksichtigung der Bodenschutz-
klausel, indem eine Innenverdichtung planungsrechtlich ermdglicht
wird und stadtebaulich sinnvoll genutzt wird.

Die im Anderungsbereich getroffenen Festsetzungen lassen keine
unvorhergesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.
MaRnahmen zum Monitoring beschranken sich somit auf die Prufun-
gen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenom-
men hiervon ist die Uberpriifung seitens der fir den Umweltschutz
zustandigen Behoérden gem. § 4 (3) BauGB.

Aufgrund der inhaltlichen Kirze des Umweltberichts ertbrigt sich eine
allgemein verstandliche Zusammenfassung bzw. ist diese gleichlau-
tend den Ausflhrungen im Umweltbericht.

Von den Anderungspunkten sind inhaltlich keine der in der Anlage zu
§§ 2 (4) und 2a BauGB zu prifenden Schutzgiter bzw. sonstigen
Themenbereiche erheblich nachteilig betroffen.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Kreis Warendorf:
Bewertungsrahmen fir

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Kreis Warendorf* angewandt. Dieses Verfahren wird fir den bestohende und ceplant
Bestand vor dem Eingriff (Tabelle 1) und den Zustand nach dem Ein- Ff..se ende und geprante

achennutzungen (Biotope).
griff (Tabelle 2) durchgefuhrt. Die Biotopwertdifferenz (Tabelle 3) Warendorf, Oktober 2008
zeigt das extern auszugleichende Biotopwertdefizit auf.

Tab.1: Bewertung des Plangebietes gem. den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Bewertungsparameter
Kiirzel Flache Wert- Einzel-
gem. LOBF Beschreibung (qm) faktor flaichenwert
Kerngebiet (GRZ 0,8) 11.070,00 664,20
Versiegelte Fldche 80% 8.856,00 0,00 0,00
Grin / Garten 2.214,00 0,30 664,20
Summe Bestand G1 11.070,00 664,20

Tab.2: Bewertung des Plangebietes gem. den Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplanes

Bewertungsparameter
Flache Wert- Einzel-

Festsetzung Biotoptyp (qm) faktor flachenwert
Kerngebiet (Uberbaubare Flache 90%) 10.720,00

Versiegelte Flache 90% 9.648,00 0,00 0,00

Griin / Garten 1.072,00 0,30 321,60
Verkehrsflache 350,00

Versiegelte Flache 350,00 0,00 0,00
Summe Planung G2 11.070,00 321,60
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 321,60 -664,20 = -342,60
Mit Realisiserung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund 343,00 Biotopwertpunkten.

Das Biotopwertdefizit wird im gemeindeeigenen Okopool ,Briisken-
heide-Ost” ausgeglichen.
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Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung oder bei Genehmigung von Vorhaben
sind die Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zu beachten. Die Vorgaben der artenschutzrechtlichen
Prifung orientieren sich an der Verwaltungsvorschrift zur Umsetzung
der vorgenannten Vorgaben*.

Der Anderungsbereich liegt im Zentrum Ostbeverns und hier am &st-
lichen Rand des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Am Rat-
haus”. Um ein neues Wohn- und Geschéaftshaus zu integrieren, sind
einzelne Anderungen der Festsetzungen im Bebauungsplan erforder-
lich.

Derzeit ist im Bebauungsplan bereits eine Uberplanung von 80 % der
Flache in groRzlgigem Baufeld zulassig.

Zur Realisierung des Vorhabens ist eine GRZ von 90 % erforderlich.

Im Anderungsbereich befinden sich eine alte Scheune sowie Garten
mittlerer Strukturvielfalt und einzelne Wohnhauser.

Gesamtstadtisch betrachtet, verlauft rund 100 m sidlich des Ande-
rungsbereiches mit der Bever ein strukturreiches Gewasser mit hoher
Biotopvernetzungsfunktion.

Ausgehend von der im Blattgebiet des Landesamt flir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz aufgeflhrten Artenliste (vgl. auch FIS des
LANUV, Blattgebiet Ostbevern 3913, vgl. Anhang) ist zu prifen, ob
die Strukturen im Anderungsbereich als essenzieller Lebensraum fir
planungsrelevante Arten fungieren kénnten und ob durch die Planung
Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden.

Bebauungsplan Nr. 18
,, Am Rathaus“ — 7. Anderung
Gemeinde Ostbevern

* Rd.Erl. d. Ministeriums fiir
Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und
Verbraucherschutz v.
13.04.2010: Verwaltungs-
vorschrift zur Anwendung der
nationalen Vorschriften zur
Umsetzung der Richtlinien
92/43/EWG (FFH-RL) und
2009/147/EG (V-RL) zum
Artenschutz bei Planungs- oder
Zulassungsverfahren (VV-
Artenschutz).
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Bebauungsplan Nr. 18
,, Am Rathaus“ — 7. Anderung

Gemeinde Ostbevern

At Status Erhatungszus|Bemerkie~g  |Kle ~geholze |Carzer Ceozude
W ssenschaftlichar Neme Leuzserer Narmae

Sduge.icc

Eptesic.s scrotinus Breizflugclflede-maus  [Art vor-ander G K XX WS/WQ
Myozis dasycneme Teich®edemzus Art vor-ander 4 X (X) WS/(WQ)
Myozis tlaubantor | WasserflecdlermalL s Art ver-ander G X X {WQ}
Myn.is ra.lerer | rangentledernaus Arl ver~ander G X X) X/ W5/W0Q
\vclalus leisleri Kleingr Ave idseg er Arl verrdander L) X/ WES/Wy X {W5)/(WQ)
\yclalug nocluls GroRer Akendseqler Arl ver-ander G WS/WQ X {(WQ)

F p strcllus nathusii Rauhhe t9cdcrmaus Art vor-andcr G {WS)1/(WQ)
P p strellus pipistrallus Zwergdadarmaus Art vorrander G XX XX WS/WQ
P ecotls aurnt.s BraL~es Largor- Art vor~ander G X X Ws/(wa)
Viye

Accipiler gent s 1labic: 1 sicler brotend G X X

Agcioiter nisus Soc ot sicker Britentd G X X

Alcedo etths E svogel sicker brutend G (X)

Ardez cirerea Grauraiher sicker britend C X X

Aslo otus Waldahraule sicher britend G XX X

Alhéng “¢cL.a SLeinkauc sicher brilend G XX X X

Butec bu.co Minsoonsae el sicler Lrvtend G X

Melicho~ urky ce Mchlsgwe o¢ sicker brotend G X XX
[yooates miner Klsinspechs sicker brotend G X X

[yocopus mMarsii s Schwarzspac~t sicker britend C X

laleo tinrana s | uimits e sicker britend G X X X

llirund¢ ruslica Rauchschwalt.e sicher hrilentd G- X XX
Oriolus oriolus P ol sicher Lrilend 1)- X X

Pere x pordin Rco~uhn sicker bratentd U X

Per-is apivorLs Wcesacnbuzsard sicker brotend U X

P~canicurds phaanicurus Garzerrotschwanz sicker britend U- X X

Streptopaliz turt. 1 urze tauoe sicher britend U- XX (X)

Sir x aluco Waldkau/ sicher brilend G X X X

Tylo alba Schlcivre.. © sicker Lriitentd G X X X
Arphibicn

Bufa calarita Kreuzl rote Art vor-andcr U XX

Hvla arborea Laubfrosch Art ver-ander U- XX (X)

Kaha essohse Klainer Wasserfrosch  [Art ver~ander G [¢3) X

Tri.Lrug crisialus Kammmeleh Arl ver~ander G X (X)

Raulilicn

lacetaeg s 7aung dechse Art ver-ander G X X X3

Abb. 1: Planungsrelevante Arten im Blattgebiet 3913 Ostbevern gem. FIS LANUV

Aufgrund der anthropogenen Einflisse und der Art der vorkommen-
den Biotopstrukturen (intensiv genutzten Gartenstrukturen) sind we-
der Sommer — noch Winterquartiere der im Blattgebiet benannten
Reptilien oder Amphibien oder besondere Wanderkorridore zu er-
warten.

Hinsichtlich der Flederméuse sind die im Blattgebiet aufgeflihrten
Arten in unterschiedliche Artengruppen (Gilden) einteilbar.

Die Artengruppen der Waldhabitate bewohnenden Fledermause
(Braunes Langohr, Fransenfledermause, Grolier Abendsegler, Klei-
ner Abendsegler, Rauhhautfledermaus, Wasserfledermaus) sind auf-
grund der im Plangebiet und dem angrenzenden Umfeld vorherr-
schenden Biotopstrukturen nicht zu erwarten.

Gebaudebewohnende Arten wie Zwergfledermaus, Teichfledermaus
oder Breitfligelfledermaus konnten im Anderungsbereich insbeson-
dere in der alten Scheune nicht ausgeschlossen werden.

Daher erfolgte in 2013 eine gutachterliche Untersuchung zur Quar-
tiersfunktion im Anderungsbereich.

Im Ergebnis wurde lediglich im sudlichen, derzeit zu erhaltenden Ge-
baude (K & K Markt) ein Zwerg-Fledermausquartier vorgefunden.

*

Dense & Lorenz:
Artenschutzprifung
Fledermé&use: 7. Anderung des
B-Plan Nr. 18 ,Am Rathaus” —
Ostbevern, Osnabriick, Juli
2013




Da dieses von der Planung nicht betroffen ist, werden durch die der-
zeitige Planung keine artenschutzrechtlichen Verbote vorbereitet.
Hinsichtlich der Funktion als Jagdhabitat wird vor dem Hintergrund
der umgebenen Strukturen, der nahe gelegenen Bever mit ihren
strukturreichen Ufergehdlzen und der geringen Flachendimension der
Planung davon ausgegangen, dass durch die Planung keine essen-
ziellen Jagdhabitate Uberplant werden.

Nutzungen durch Einzelindividuen kdnnen fir die Sommermonate
hingegen nicht ausgeschlossen werden.

So ist der Abriss der Gebdude auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
(also nicht zwischen 01.03. — 30.09.) zulassig. Sollte der Abriss wah-
rend dieser Zeit erforderlich werden, ist in Abstimmung mit der ULB
ggf. eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten MinderungsmalRnahmen
werden keine artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 BNatSchG
auf Fledermause vorbereitet.

Hinsichtlich der im Blattgebiet benannten Végel ist festzuhalten,
dass ein Vorkommen der benannten Greifvbgel uberfliegend nicht
ausgeschlossen werden kann (Sperber, Habicht, Mausebussard,
Turmfalke) - dass das Plangebiet jedoch eine sehr untergeordnete
Rolle als Jagdhabitat Gbernimmt. Brutplatze von Greifvogeln kédnnen
im Plangebiet ganzlich ausgeschlossen werden.

Des Weiteren kdnnen auch Vorkommen von an Gewasserstrukturen
gebundenen Arten (Eisvogel, Graureiher) ebenso ausgeschlossen
werden, wie Arten ausgedehnter oder alterer / nasser / parkartiger
Waldbestande (Pirol, Schwarzspecht, Turteltaube, Kleinspecht).
Arten der dorflichen Kulturlandschaft wie Mehlschwalbe, Rauch-
schwalbe und Schleiereule sind aufgrund fehlender adaquater Jagd-
habitate oder Bruthabitate im direkten Umfeld ebenfalls nicht zu
erwarten.

Das Rebhuhn besiedelt offene, gerne auch kleinrdumig strukturierte
Kulturlandschaften mit Ackerflachen, Brachen oder Grinland mit
Wegrainen — entsprechend sind keine Vorkommen im Plangebiet
oder dem auswirkungsrelevanten Umfeld anzunehmen.
Waldohreulen sind auch am Siedlungsrand mit halboffener Parkland-
schaft denkbar. Ein Vorkommen kann daher aufgrund fehlender
Strukturen ausgeschlossen werden.

Vorkommen des Gartenrotschwanzes sind im Siedlungsbereich, ins-
besondere in strukturreichen Doérfern mit Obstwiesen und —weiden
sowie entsprechenden Parkanlagen und Garten und somit nicht im
Plangebiet zu erwarten.

Somit ist abschlieRend festzustellen, dass durch die Planung keine
artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 BNatSchG vorbereitet
werden.

Bebauungsplan Nr. 18
,, Am Rathaus“ — 7. Anderung
Gemeinde Ostbevern
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Bebauungsplan Nr. 18
,, Am Rathaus“ — 7. Anderung
Gemeinde Ostbevern

Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)
Allgemeine Angaben
Plan/Vorhaben (Bezeichnung): B »AM Rathaus” — 7. Anderung

Plan-/Vorhabentrager (Name): Gemeinde Ostbevern Antragstellung (Datum): 08.07.2013

Ziel der Planung ist die Umstrukturierung eines Bereichs im Innerstadtischen, um u.a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine konkrete
Neubebauung auf einer Parzelle stddstlich des Rathauses am Rathausparkplatz (SchulstraBe 4) zu schaffen. Folgende Anderungen sind in den
Bebauungsplan integriert

— Erganzende Vorgaben zur Art der baulichen Nutzung

- Erweiterung der Grundflache (GRZ) von 0,8 auf 0,9

— Benennung eines Bezugspunktes fur die festgesetzten Firsthdhen

— Aufhebung der Geschossflachenzahl

- Festsetzen eines Fahrrechts fur Anlieger und Andern der Baugrenze entlang der nérdlichen Parzellengrenze der Parzelle 94

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es moéglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung @ ja [ nein
des Vorhabens ausgelost werden?
Stufe lI: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestidnde
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll*) beschriebenen MaRnahmen und Griinde)
Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:
Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
verstoRRen (ggf. trotz VermeidungsmaRnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- Oija [®] nein
maRnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung einzeln gepriift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Versto gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstéatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhohtes Totungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glinstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Ggf. Auflistung der nicht einzeln gepruften Arten.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des tberwiegenden offentlichen i LT ek
Interesses gerechtfertigt? Ja pei

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- Oja [J nein
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glinstig bleiben? !

| Kurze Darstellung der zwingenden Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses
und ggf. der auBergewohnlichen Umsténde, die fur das Vorhaben sprechen, und
Begriindung warum diese dem Artenschutzinteresse im Rang vorgehen; ggf. Verweis
auf andere Unterlagen.

Kurze Darstellung der gepruften Alternativen, und Bewertung bzgl. Artenschutz und
Zumutbarkeit; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter [1.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des tberwiegenden Oja Onein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

Kurze Darstellung der Bedeutung der Lebensstatten bzw. der betroffenen
Populationen der Art (lokale Population und Population in der biogeografischen
Region) sowie der zwingenden Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses,
die fur den Plan/das Vorhaben sprechen.

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oija [ nein

Kurze Bewertung der gepriften Alternativen bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit.

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Oja [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten giinstig bleiben?

Kurze Angaben zu den vorgesehenen Kompensatorischen MaBnahmen, ggf.
MaBnahmen des Risikomanagements und zu dem Zeitrahmen fur deren
Realisierung; ggf. Verweis auf andere Unterlagen. Ggf. Angaben zu den
x<auBergewodhnlichen Umstanden®, die fur die Erteilung einer Ausnahme sprechen
(bei FFH-Anhang IV-Arten mit ungunstigem Erhaltungszustand).
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B.) Antragsteller (Anlage ,,Art-fiir-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Gebaudefledermause Pipistrellus pipistrellus / Eptesicus serotinus

Schutz- und Gefdhrdungsstatus der Art
[®] FFH-Anhang IV-Art Rote Liste-Status Messtischblatt

Deutschland

[ europaische Vogelart
Nordrhein-Westfalen [« /3 391 3

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen Erhaltungszustand der lokalen Population

. . . : (Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (1.3 Nr.2)
El atlantische Region D kortinentale Region oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

[®] griin glinstig Oa giinstig / hervorragend
[ gelb unginstig / unzureichend Os glinstig / gut
O rot ungiinstig / schlecht Oc ungiinstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt1l.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter 11.2 beschriebenen MaRnahmen)

Potenzielle Betroffenheit von Sommerquatieren durch Abriss des Gebaudes im
Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden.
Eine essenzielle Habitatfunktion der Grinstrukturen besteht nicht.

Arbeitsschritt I.2: Einbeziehen von VermeidungsmaBnahmen und des Risikomanagements

Der Abriss der Gebaude ist im Winter auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (also
zwischen dem 01.10.-01.03.) vorzunehmen. Ein Abriss wéhrend der Brut- und
Aufzuchtzeiten ist nur in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde und ggf.
mit dkologischer Baubegleitung zulassig.

Arbeitsschritt I1.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande

(unter Voraussetzung der unter 1.2 beschriebenen MaRnahmen)

Unter Berucksichtigung der unter [1.2 genannten MaBnahme verbleibt keine
populationsschadigende Beeintrachtigung. Die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang bleibt gewahrt.

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getétet? Oja =] nein
(auBer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhéhtem
Totungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- Oja [®] nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen Oija [=] nein
beschadigt oder zerstért, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ja [=] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort, ohne dass deren
6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?

| |17



