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Anlage 1 zur Beschlussfassung des Umwelt- und Planungsausschusses am
08.02.2007 iiber die Anregungen aus der Beteiligung zur 10. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 34 , Loheide” (Vorlage 2007/010)

Einwender: A

Stellungnahme vom: 17.01.07

Anrequng:

 Sehr geehrte Damen und Herren, v | 3 R

grundsatzllch lehnen wir das BV, in derJetZIQen Form ab.

‘Der Baukdrper ist in seinen’ MaBen derart erdruckend und passt in keiner Weise |n,\
- .das Wohngebiet. AuBerdem glbt es in Ostbevern andere und bessere Standorte..So ...

eine BaumafBnahme gehért in ein Gewerbegebiet.

Die Notwendigkeit dieses Bauvorhabens ist nicht gegeben, da der Markt verlagert
wird und die Sicherung einer Lebensmittelversorgung der Bevélkerung in Ostbevern:
bereits jetzt ausreichend vorhanden ist. v ,
lhre Behauptung, dass private Belange der angrenzenden Grundstucksanheger nicht
unzumutbar betroffen sind, weisen wir vehement zuruck '

Falls w1_r zustimmen, haben wir folgende Forderungen:

-:1.) Durch das Bauvorhaben erhdht sich das Verkehrsaufkommen am Lienener
Damm erheblich. Insbesondere durch die vielen Schiiler-der Loburg, die mor-
gens und mittags die StraBe verkehrswndng befahren. Durch die Einkaufsmég-
lichkeiten wird sich diese jetzt schon chaotische Situation noch verschlimmern.

" Es besteht erhdhte Unfallgefahr an der Bushaltestelle und an der Ausfahrt aus
der Orff-Str. deshalb fordern wir Tempo 30. e
Die Kreuzung Lienener Damm/ WischhausstraBe ist mit einem Kreisverkehr -
od. einer Ampel zu entlasten, da das Verkehrsaufkommen zu bestimmten- Zei-.
ten schon jetzt ein Problem darstellt. Diese MaBnahmen sind fOr alle Anwoh-
ner der Orff-Str. dringend erforderlich, um eine tagliche Behinderung durch
den vermehrt aufkommenden Verkehr zu vermeiden. ,
- 2.) Die Schallschutzwand ist auf ganzer Lénge bis an die Parkplétze zuriickset- -
- zen. Die Fl&che zwischen der Schallschutzwand und Grenze der anliegenden
Grundstiicke st mit immergriinen Strauchern zu bepflanzen. (Kirschlorbeer, .
etc.) Im jetzigen Bebauungsplan ist ein Grinstreifen von 7 Meter ausgewie-
sen, Die Hohe und Gestaltung der Schallschutzwand ist mit den Grundsticks-
. anliegern noch abzustimmen. Die Pflege hat die Gemeinde sicherzustellen.

. 3.) Der Durchgang in der Schallschutzwand am FuB — und Radweg ist zu schlie-
Ben. Die Anzahl der Parkplatze darf 96 Platze nicht Gberschreiten. Die Ein —
und Ausfahrt des Parkplatzes ist mit einem Schlagbaum zu snchern um nacht—
liche Aktivitdten zu unterbinden. ‘

4.) An Sonn — und Feiertagen dirfen keine sffentlichen Veranstaltungen wir
FIohmarkte etc. stattfinden. Dieses hat die Gemeinde SIcherzusteIIen ‘
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5.) Die Offnungszeiten von 7 Uhr bis 20 Uhr sind nicht zu (iberschreiten. Anliefe-
rungen nicht vor 6 Uhr und nicht nach 20 Uhr. Dieses gilt auch wenn der
Betreiber wechselt. \

6.) Die Anderung des Bebauungsplanes von einem allgemeinen Wohngebiet in
ein Mischgebiet ist ein Eingriff in unsere Grundstiicke, ebenso die Errichtung

“der Schallschutzwand. Durch die Nutzungsédnderung entsteht uns eine erheb-
liche, finanzielle Wertminderung, die uns ersetzt werden muss.

Welche Umnutzungen werden fliir das gegentiber Iiegénde Umspannwerk diskutiert -
oder sind in Planung? Darlber wollen wir unterrichtet werden!

Abwégungv:
Zu dem Hinweis, dass der Baukdrper erdriickend wirkt und in ein Gewerbegebiet ge-
hort, wird ausgeflihrt, dass grundséatzlich die SB-Lebensmittelmarkte, die fir die

Wohnbevélkerung erforderlich sind, nicht in einem Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
untergebracht werden dlirfen, sondern nur integriert in Wohn- oder Mischgebieten.

Es handelt sich hier um ein eingeschossiges Geb&ude, das insgesamt niedriger ist

als die angrenzenden Einfamilienhausbauten mit Steildach. Dort betragt die zulassi-

ger maximale Firsthéhe 9,50 m. bzw 10,00 m.

Es kann nicht nachvolizogen werden dass der Markt zur Lebensmittelversorgung der
Bevolkerung nicht erforderlich wére. Anderenfalls hétten auch die Industrie- und-
Handelskammer und die Bezirksplanungsbehdrde als zustandige Trager offentllcher
Belange der Anderung des Bebauungsplanes von- ,Allgemeines Wohngebiet”
,,Mlschgeblet” nicht zugestlmmt Die Tragfahigkeit selbst wird vom Investor zu- beur-
tellen sein. :

Es tnfft nicht zu, dass dle angrenzenden Grundstticksanlieger in ikren pnvaten Be-
langen unzumutbar betroffen waren, da der Immissionsschutz sichergestellt wird und .
keine Beeintrachtigungen der Grundstiicke durch Verschattung und so weiter vorlie-

‘gen. Dieses erfolgt auch in Abwagung mit der Grundversorgung der Ostbeveraner

Bevdlkerung mit SB- Markten / Dlscountern

" Die im Falle der Zustimmung durch dle Eingeber gemachten Anmerkungen werden
~ wie folgt beantwortet:

Die Zunahme des Verkehrs auf dem Lienener Damm durch 96 Stellplétzé, die nur in
Spitzenzeiten voraussichtlich voll belegt sind, ist im Hinblick auf die Belastung des
Lienener Dammes nur marginal. Flr eine geregelte Ein- und Ausfahrt wird gesorgt.

Eine Tempo 30-Zone kann nicht eingerichtet werden, da es sich hier um eine Kreis-
straBe als klassifizierte StraBe handelt, die dem regionalen Verkehr zur Verfligung
stehen muss. Nur im Falle von erhéhten Unfallschwerpunkten (Schule, Klndergarten),
ware eine Temporeduzierung moglich.

Die Anregung, die Kreuzung Lienener Damm / WischhausstraBe mit einem Kreisver-
kehr oder einer Ampel zu entlasten, ist nicht mhaltllcher Gegenstand des vorliegen-
den Bauleltplanverfahrens .
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Der Anregung, die Schallschutzwand auf ganzer Lénge bis an die Parkplétze zurtck
zu setzen und mit immergriinen Strduchern zu bepflanzen, wird gefolgt.

In der nach Norden gerichteten Schallschutzwand ist kein Durchgang vorgesehen,
da sonst der Immissionsschutz auch nicht sichergestellt ware. ' v

Diese Schallschutzwand ist erst dann zu errichten, sofern das angrenzende Grund-
stlick die vorhandenen Baugrenzen des Bebauungsplanes ausnutzt. Bei einem Bau

- wird der Durchgang entfallen. -

Die Anzahl der Parkplatze liegt derzeit bei 96 Platzen, eine Uberschreitung um etwa
5 Platze kann gegebenenfalls auf der Gemeindeflache an der Bushalistelle realisiert
werden. '

Aufgrund der Vorgaben des L&rmschutzgutachtens ist eine Absperrung des Park-
platzes auBerhalb der Offnungszelten notwendig. Da es sich zudem um einen priva-
ten Stellplatz handelt, wird eine entsprechende Sicherung auch durch den Betreiber
vorgesehen, d.h. es werden auch keine 6ffentlichen Veranstaltungen auf dem Park-
platz durch des Ordnungsamtes zugelassen.

Die Offnungszeiten des Marktes sind auf der Grundlage des Gutachtens bauord-
nungsrechtllch gesichert. ,

In der Abwagung mit den in der Begrundung aufgezahlten Argumenten fur die Ein-
richtung eines SB-Marktes / Discounters zur Versorgung der Ostbevener Bevolke-
rung ist nicht nachzuvollziehen, wieso die Nutzungsénderung eine erhebliche finan-
zielle Wertminderung fir die anliegenden Grundstlicke bedeutet — zumal dieses
Grundstlick bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplane im Jahre 1995 (siehe

~ Begriindung) fur einen Nahversorger vorgesehen war und auch auf Grund der Lage .-
~am Lienener Damm und des breiten Schutzbereiches der 30-kV-Leitung. nlcht sinn-

voll anders genutzt werden kann.

Eine vermeintliche finanzielle Wertmlnderung der angrenzenden Grundstucke d|e zu
ersetzen wére, ist somit nlcht quan’uﬂznerbar : :

Hinsichtlich der Umnutzung far das gegenuber liegende Umspannwerk ist auszufuh- :

ren, dass konkrete Umnutzungspléne nicht vorliegen. Erste Ideen beinhalten die
Ausweisung eines Begegnungszentrums. :

Es liegt aber auf der Hand; dass es sich hier um ein nicht adaquat genutztes Grund-
stiick handelt, das aus stédtebaulicher Sicht einer sinnvollen Nutzung bedarf.

- Sollten sich konkrete Ziele abzeichnen, werden diese in den offentlichen Sitzungen
- der Ausschiisse und des Rates der Gemeinde Ostbevern diskutiert — zumal im Falle
“einer konkreten Umnutzung auch hier Planungsrecht geschaffen werden muss, bei .

der die Betelllgung der Offentlichkeit gesichert ist.




