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1.0Obergeschoss

ARCHITEKTUR - UND SACHVERSTANDIGENBURO

DIPL.-ING. HERMANN SCHAPMANN
GREVENER DAMM 2
48346 OSTBEVERN /
TEL.: 02532/204
FAX: 02532/7755 /

Erbengemeinschaft Helene Frye u. Bernhard Frye

Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses
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2.0bergeschoss (Dachgeschoss)
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Ansichten 1

Erbengemeinschaft Helene Frye u. Bernhard Frye

Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses

ARCHITEKTUR - UND SACHVERSTANDIGENBURO
DIPL.-ING. HERMANN SCHAPMANN

GREVENER DAMM 2
48346 OSTBEVERN /
TEL.: 02532/204
FAX: 02532/7755 ’
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Ansichten 2

ARCHITEKTUR - UND SACHVERSTANDIGENBURO
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Lageplan Parkplatz geanderte Aufstellung
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Berechnung der erforderlichen PKW-Stellplitze: 2.2 Gebaude Schulstralie 8
Biro- und Verwaltungsréume allgemein

Zuh erforderlich: 1 Stellplatz je 30-40 qm Nutzfliche
Errichtung eines Wohn- und Geschiftshauses
far die Frye Immobilien GmbH & Co. KG, Domhof 8 in 48346 Ostbevern

Nutzflache Beratungsbiiro (Planung): 80,11 gm
80,11 /40 = 2,0 Stellplatze

Baustelle: 48346 Ostbevern, Schulstrasse 4 22 Stellplatze
Gemarkung Ostbevern; Flur 27, Flurstiicke 94,182 und 535

1. Wohngebsude und Wohnheime 3. Verkaufsstatten

1.1. Gebéude Schulstrale 4 !
Gebaude mit Wohnungen, erforderlich: 1 Stellplatz je Wohnung 3.1 Gebaude Am Rathaus 11
Verkaufsstatten bis 700 gm Verkaufsflache
erforderlich: 1 Stellplatz je 30-50 qm Verkaufsfldche, jedoch min. 2 Steliplatze

Verkaufsflache Backshop (Bestand): 61,19 gm

61,19 /50 = 1,2 Steliplatze
=2 Stellpldtze
Verkaufsflache Ladenlokal (Bestand): 54,64 gm

Anzah| altengerechte Wohnungen: 11

11471 = 11 Stellplatze
= 11 Steliplatze

1.2. Gebdude Schulstralle 8
Gebaude mit Wohnungen, erforderlich: 1 Stellplatz je Wohnung

Anzahl Apartments Senioren-WG (Planung): 3 SHE4/ 50 f ;'1 g::”p::g:
Z < olelipiatze
3l =3 Stellplatze
= 3  Steliplatze
3 Steliplatze 3.2 Gebaude Am Rathaus 11
Verkaufsstatten mit mehr 700 gm Verkaufsflache
1.3. Gebaude Schulstrale 8 erforderlich: 1 Stellplatz je 10-30 gm Verkaufsflache

Altenwohnheime, Altenheime, Wohnheime fir Menschen mit

Behinderungen, erforderlich: 1 Stellplatz je 10-17 Platze, jedoch min. 3 Verkaufsflache K+K (Bestand): 1207,66 gm

Stellplatze 120766 /30 = 40,3 Stellplitze
Anzahl Platze Senioren-WG (Planung): 12 = 41 _ Stellplatze
12117 = 0,7 Stellplatze
=3 Stellplatze
Stellplatzbedarf gesamt: 73 Stellplatze

1.4. Geb&ude Am Rathaus 11
Sonstige Wohnheime erforderlich: 1 Stellplatz je 2-5 Platze, jedoch min. 2

Stellplatze Vorhandene Stellplatze laut Lageplan: 21 Stellpltze im Freien auf dem Grundstiick
Anzahl altengerechte Wohnungen (Bestand): 8
8/2 =4 Steliplatze 4 Stellpldtze in Garage

= 4 Stellplatze 48 Stellplatze sind bei der Gemeinde

Ostbevern abgeltst worden.
73 Stellplatze

2. Gebaude mit Buro-, Verwaltungs- und Praxisraumen

2.1 Gebaude Schulstralle 4
Biro- und Verwaltungsraume allgemein
erforderlich: 1 Stellplatz je 30-40 gm Nutzflache

Nutzflache Buro (Planung): 187,85 gm

187,85/ 40 = 4,7 Steliplatze
= 5§ Stellplitze
Stellplatznachweis
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GFZ/GRZ - nur Gebaude

Grundsticksfliche = 3918.000 m?

Grundflache = 2521.853 m?* Grundflachenzahl =2521.853 / 3918.000 = 0.644

Geschossflache = 5169.962 m* Geschossfl.zahl =5169.962 / 3918.000 = 1.320
Grundflachenzahl 0.844 < 0.8 zulassige GRZ
Geschossfl.zahl 1.32 = 1.2 Uberschreitung der

zuldssigen GFZ
GFZ/GRZ - Gebaude und befestigte Flachen

Grundstucksflache = 3918.000 m?

Grundfldche = 3263.176 m* Grundflachenzahl = 3263.176 [/ 3918.000 = 0.833

Geschossfliche = 5169.962 m* Geschossfl.zahl = 5169.962 / 3918.000 = 1.320

Grundflachenzahl 0.833 > 0.8 Uberschreitung der
zuldssigen GRZ

Geschossfl.zahl 1.320 = 1.2 Uberschreitung der
zulassigen GFZ

GFZ/GRZ Gesamtanlage Schulstr. Nr. 8, 11, 4
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GFZ/GRZ - nur Gebaude

Grundsticksfliche = 3098.000 m?
Grundflache

]

2009.498 m? Grundflachenzahl = 2009.498 / 3088.000
Geschossfliche = 3BB5.567 m? Geschossfl.zahl = 3885.567 / 3098.000

0.649
1.254

]

n

Grundflichenzahl 0.649 < 0.8 zulfssige GRZ

Geschossfl.zahl 1.254 = 1.2 geringfugige Uberschreitung der
zulassigen GFZ

GFZ/GRZ - Gebaude und befestigte Flachen

|

Grundstlcksflache = 3098.000 m?
Grundflache

2565.844 m? Grundflachenzahl = 2565.844 / 3098.000

0.828
Geschossflache = 3885.567 m? Geschossfl.zahl = 3885.567 / 3098.000 = 1.254

Grundflichenzahl 0.828 = 0.8 geringfugige Uberschreitung der
zulassigen GRZ

Geschossfl.zahl 1.254 > 1.2 geringfugige Uberschreitung der
zulassigen GFZ

GFZ/GRZ Gebaude Schulstr. 8, 11
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GFZ/GRZ - nur Gebaude

Grundstucksfliche = 956.000 m?
Grundflache = 495507 m? Grundflachenzahl = 495 507 / 956.000 = 0.518
Geschossflache = 1217.548 m? Geschossfl.zahl = 1217.548 [ 956.000 = 1.274
Grundflachenzahl = 0.518 = 0.8 zulassige GRZ
Geschossfl.zahl = 1.274 > 1.2 zulassige GFZ
GFZ/GRZ - Gebaude und befestigte Flachen
Grundstucksflache = 956.000 m?
Grundflache = 669.497 m* Grundflachenzahl = 669.497 [ 956.000 = 0.700
Geschossflache = 1217.548 m? Geschossfl.zahl =1217.548 [ 956.000 = 1.274

Grundflachenzahl
Geschossfl.zahl

0.700 = 0.8 zulassige GRZ
1.274 = 1.2 zulassige GFZ

GFZ/GRZ Gebaude Schulstr. Nr. 4

Erbengemeinschaft Helene Frye u. Bernhard Frye
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Flachen mit Bindung zur Anpflanzung und Erhalt von Biumen Textliche Festsetzung
gem. § (1} 25b und Abs. 6 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§§ 1 (5). 1(8). 4 (3) Nr. 5, 6 (Z) Nr. 7+ 8,8 (3). 7 (2) N 2+ 5, 7 () Nr. 1,
&ffentiiche Grinfiachen 7 (2) Nr. 6 und 7. 7 (4) BaulVO)

Gem. § 1 (5) und (8) BauNVO werden die und
Parkanlage/Obstwiese und T: im Sinne des §4 (3) Nr. 5. §6(2) Nr. Tund 8. §8 (3. § 7 (2)
Nr. 2 und 5 und § 7 (3) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Kinderspielplatz Typ € (Kleinkinder) D|e gem. §7(2)Nr. Gund Nr. 7 BauNVO zuldssigen Wohnungen sind im Sinne des § 7 4} HauNVO
bestehenden Wohnungen

sind die bereits

Sichtdreieck Hghe 0.20m bis 2.50m jeder Sichtbehindarung

emaltonde P o ven ! ®4Lsnahm=r fiir Wohnnutzung in Erdgeschossen sind gem. § 7 (4) BauNVO such bei Neubebauung
maglich. wenn dies stadtebaulich bagrdrdal ist und gesunde Wohnwverhalinisse gewahrieistet sind. In
der Regel sind dabei die enseitig zugewandten ErdgeschossFlichen fiir Handel und

Zu erhaliende Einzelbaume Dienstleistung bereitzustellen.

o e 2. Mall der baulichen Nutzung (gem. §9 (1) Nr. 1u. § 9 (3) BauGB iV.m.§ 18 (2) Nr. 4 BauNVO)

~ ~ ; B @Bezugspl.nkl fir die im Bereich der 7. Andenung festgesetzien Firsthohen sind die in den jewsils
Umgrenzung der Flichen, deren Bsden mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet zugeordneten Erschiieungsstralien eingetragenen Kanaldeckelhdher

sein kénnen

Altstandert nachrichiich im Kataster des Kreises Warendorf

3. Grundfidchenzahl (§ 18 (4) BauNVO)

Die gem. § 19 (4) BauNVO sonst mulissige Ubersd'ﬂlhlng der GRZ um 50 v. H. fir Garagen und

Stellpldtze mit Zufshrten und Flichen
Darstellungen der Kartengrundlage hannen dagegen bei der GRZ: ficksichiigt bleiben. Versi
i sind i Maosaik- und Kleinpflaster; Mittel- und
@ vorhandene Gebaude mit einer versi Shi F ite mit einer Breite b > 1 cm sowie
@I'n Kemgebiet bleibt die Uberschreitung der festgesetzten Grundfiachenzahl gem. § 19 (4) BauNvD
% vorhandene Gebaude mit Hausnummem Zulassig.
3 Flursticksgrenze, Flurstiok mit Nr. 4. Anzahl der Wohraungen

Je Einzelhaus sind im WA-Gebiet mit einer GRZ von 0.4 bis zu 6 Wohneinheiten, je Doppelhaushilfia
bis zu 3 Wchnenruhenzu.ass»g in dem W.A-Geboetnﬂder GRZ 0.3 sind je Einzelhaus 2

= e e ] " S

5 von Bsumen, Stré und 5 (58 (1) Nr. 25a Bau(38)

—— Vorhandene Flurgrenze

a) - entfallt -

FUR DIE 7. ANDERUNG b} Zwischen den privaten 5 sind als

bodenstandigen Laubgehdlzen gem. Pflanzliste zu pflanzen. Masmendrahlzaune I:IS max. 1 00 m
the sind nurin Verbindung mit 0.a. Hechen zulssig. Abtrennungen von Freisitzen und
der il Flachen bis zu einer Tiefe von 3,00 m durch

sind auch
@ Aufhebung der festgesetzten Geschossflachenzahl. Mauern oder Holzz&une bis 2,00 m Hahe zuldssig.

N . _ ) ¢} Einstellplitze fir Kraftfahrzeuge, Fahmader und Abfallbehéiter sind mit Hecken, Anpflanzungen von
Festsetzung eines Fahmechtes fiir Anlieger sowie Anderung der Baugrenze in eine Baufinie entlan 2 r i A . = e

2 0 g mit B gem.
der nordiichen Parzellengrenze der Parzelle 84
d} Auf den schen ist anteilig je 4 S i 1 Laubbaum gem. der Pflanzliste,
- Itemafi der Beeteinfassung oder in i 2 grofel lanzen.
@ Anderung und Erganzung der textiichen Festsetrung Nr. 1 aftemativin der MIBSSUNG CAerin ener am " zu pl
&) - entfallt -
<1> Aufnahme der texdlichen Festsetzung Nr. 2 f) - entfallt -
@ g} Auf jedem privaten iick ist pro 250 qm iicksfische mind. ein Laubbaum

Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 3 gem. Pllanzliste zu pflanzen.
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